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1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AL COMUNEI LELEASCA, JUDETUL OLT

Beneficiar: COMUNA LELEASCA, JUD. OLT

Data elaborarii 2026
1.2 OBIECTIVUL LUCRARII

Obiectul prezentei lucrari 1l constituie stabilirea prioritdtilor de interventie, reglementarilor
si servitutiilor urbanistice ce vor fi aplicate in utilizarea terenurilor si constructiilor din comuna

Leleasca, judetul Olt.

In concordantd cu politica de dezvoltare a administratiei publice locale este necesari
abordarea in cadrul Planului Urbanistic General a urmatoarelor categorii de provocari:

e analiza situatiei existente, evidentierea disfunctionalitatilor si determinarea
prioritatilor de interventie in teritoriu;

e zonificarea functionala a terenurilor si indicarea posibilitatilor de interventie prin
reglementdri corespunzatoare;

e stabilirea de noi zone de dezvoltare pentru toate categoriile functionale.

Memoriul de fata a fost Intocmit pornind de la analiza multicriteriala a situatiei existente,
prin studierea la nivelul comunei a: dinamicii socio-demografice, evolutiei activitatilor
economice, infrastructurii tehnico-edilitare, protectiei mediului, conditiilor geotehnice si
hidrogeologice, regimului juridic al proprietatilor si patrimoniului construit.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, Ministrul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice nr. 233/2016, precum si Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99, aprobat prin Ordinul
Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii teritoriului nr. 13N/1999, Planului Urbanistic
General reprezintd principalul instrument de planificare strategica si operationald, avand
astfel caracter director, strategic si de reglementare specificd. Acesta reprezinta principalul
instrument de planificare operationala, constituind baza legala pentru realizarea programelor si
actiunilor de dezvoltare la nivelul unei localitati. Fiecare unitate administrativ-teritoriala are
obligatia sa isi Intocmeasca si sa isi aprobe Planul Urbanistic General, care se actualizeaza
periodic la maxim 10 ani.

Partile scrise si desenate componente ale documentatiei PUG ofera suportul tehnic in
materie de planificare a investitiilor la nivelul unitatilor administrativ-teritoriale.
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Administratiile locale utilizeaza PUG-ul pe de-o parte drept instrument de lucru pentru buna
desfasurare a activitatii de autorizare si a executarii lucrarilor de constructii, pe de alta parte in
vederea atingerii viziunii strategice pentru o perioadi de 10 ani. In baza acestei documentatii de
urbanism prind contur politicile, programele si proiectele locale. Concomitent cu intocmirea si
avizarea PUG se pot trasa directiile viitoarelor politici locale. Este de dorit deci ca aceasta
documentatie sa fie riguros si bine fundamentat intocmitd, precum si sd urmeze un proces
transparent de consultare si implicare a tuturor actorilor urbani implicati In elaborarea sa.

PUG contine:

diagnosticul prospectiv, realizat pe baza analizei evolutiei istorice;

previziuni economice si demografice, precizand nevoile identificate In materie de
dezvoltare economica, sociala si culturald, de amenajare a spatiului, de mediu;
locuire, transport, spatii si echipamente publice si servicii;

strategia de dezvoltare spatiala a localitatii;

regulamentul local de urbanism aferent acestuia;

planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice.

Astfel scopul P.U.G. este:

sa stabileasca directiile, prioritatile si reglementarile de amenajare a teritoriului
si dezvoltare urbanistica a localitatilor;

sa asigure utilizarea rationala si echilibratd a terenurilor necesare functiunilor
urbanistice;

sa marcheze si sa precizeze zonele cu riscuri naturale (alunecari de teren,
inundatii, neomogenitati geologice, reducerea vulnerabilitatii fondului construit
existent);

sa se evidentieze fondul construit valoros si sa se precizeze modul de valorificare
a acestuia in folosul comunei;

sa se asigure cresterea calitdtii vietii, cu precadere in domeniile locuirii si
serviciilor;

sa se asigure fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;

sa se asigure suportul reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire;

sa se asigure corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea

spatiilor;
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1.3 SURSE DOCUMENTARE

Cadrul legal

Prezentul Plan Urbanistic General a fost elaborat in conformitate cu urmatoarele acte

normative:

In domeniul amenajdrii teritoriului si urbanismului

Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:
Legeanr.5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a Ill-a - Zone protejate;

Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati;

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a Zone de risc natural;

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea Retele de transport;

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea Ap3;

Legea nr. 190/2009 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea zone cu resurse turistice;

Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul Viceprim-Ministrului, Ministrul Dezvoltarii Regionale si administratiei nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin;

Ordinul Ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 13N/1999
pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaboraresi continutul-cadru
al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99, aprobat prin:

Ordinul Nr.21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborareasi

aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, indicativ GM-007-2000;
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Ordinul Nr.176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000;
Ordinul Nr.37/N/08.06.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM-009-
2000;

Ordinul nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)";

Ordinul MDRT nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriuluisi de urbanism ;

In domenii conexe

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea locuintei nr. 114/1996 republicatd cu modificarile si completarile
ulterioaresi H.G.nr. 1275 /2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legeanr. 153 /2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale
a cladirilor, cu modificarilesi completarile ulterioare;

Legea nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

Codul Civil;

Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 195/2005 privind protectia mediului;

Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea 0.U.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
completdrile si modificarile ulterioare;

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei;
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Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, cu completarile si
modificarile ulterioare;

H.G.R.nr.930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica, cu completarile si
modificarile ulterioare;

Hotararea nr. 382/2003 privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele cu riscuri
naturale;

Legea 107/25.09.1996 - Legea apelor, cu completarile si modificarile ulterioare;
Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

Ordonanta Guvernului nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane,
aprobata prin Legea nr.89/1999, republicata, cu modificarile ulterioare;

Ordinul M.T. nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului
Transporturilor la documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la
documentatiile tehnice de sistematizare pentru terti.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea 46/2008 pentru aprobarea Codului Silvic;

Legea fondului funciar nr. 18/19.02.1991, republicatd, cu completarile si
modificarile ulterioare;

Legea 33/27.05.1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;
Legea nr. 7/13.03.1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicats, cu
completdrile si modificarile ulterioare;

Legea 198/2004 privind unele masuri prealabile lucrarilor de constructie de
autostrazi si drumuri nationale, cu completarile si modificarile ulterioare;

Legea 378/2001, pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone

de interes national, republicata;
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Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice
privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajarea
teritoriului si urbanism pentru zonele cu riscuri naturale;

Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

Ordinul nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra
sub incidenta Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 49/2011 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice;

Legea nr. 481/8.11.2004 privind protectia civila;

0.U.G. nr. 54/28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica;

Ordinul nr. 34/N/7.11.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de wurbanism si amenajarea teritoriului, precumsi a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;

Ordinul nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea

clasei tehnice a drumurilor publice;

Diferite reglementadri tehnice in domeniu:

[22/1999 - Normativ de proiectare si executare a lucrdrilor de alimentare cu apa
si canalizare a localitatilor;

SR 8591/ 1997 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

SR 1343-1/1995 - Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati;

STAS 10859 - Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate;
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Studii pentru proiectare:

PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare
a instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV iIn raport cu alte constructii
(republicat in 1993);

PE 104/1993 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica
cu tensiuni peste 1000 V;

PE 106/1995 - Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasd tensiune;
PE 125/1995 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor
electrice de 1 - 750 KV cu linii de telecomunicatii;

PE 132/1995 - Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;
1.RE-Ip-3/1991 - Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;
1.LI-Ip-5/1989 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de
MTsi JT fata de alte linii, instalatii si obiective;

3915/1994 - Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport
gaze naturale;

91/N/912-CP/1996 - Ordinul M.L.P.AT. si ONCGC pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor
edilitare 1n localitati;

1645/CP-2393/1997 - Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrdrilor de cadastru
energetic;

Legea nr. 6/1998 - Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de

alimentare cu gaze naturale;

Suportul topografic al P.U.G.

Prezentul Plan Urbanistic General este elaborat pe suportul topografic actualizat,
elaborat de S.C. CORNEL&CORNEL TOPOEXIM SRL. Reambularea topografica ce a constituit baza
P.U.G.-ului, a fost realizata prin georeferentierea planurilor cadastrale, a planurilor parcelare si
a ortofotoplanului, informatii detinute de catre 0.C.P.I. Olt, cat si prin vizite pe teren, In vederea
actualizarii acestor planuri.
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Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.G
e Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean - PAT] Olt elaborat de URBAN-
INCERC

e Strategia de Dezvoltare locala a Comunei Leleasca pentru perioada 2021- 2027
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2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 STUDIUISTORIC

2.1.1 Istoricul regiunii si a zonei de studiu - comuna Leleasca

Spatiul rural al asezarii Leleasca prezintd o dinamica complexa privind incursiunea in timp in
plan istoric, atat din punct de vedere al teritoriului — cu o serie cuprinzatoare de asezari, cat si
al elementelor de patrimoniu construit — biserici datand de la inceputul veacului XVI. Aceste
elemente contribuie asadar la marcarea identitatii istorice — atat din punct de vedere temporal,
cat si spatial.

Prima mentiune documentard a actualei localitdti Leleasca este Pdrosi si dateazd din a.
1509, potrivit unui hrisov al lui Mihnea cel Rdu (1508-1509). Satul a fost unul de mogsneni, cu
exceptia unui scurt interval de timp, intre 1650-1661, cdnd a fost rumdnit de paharnicul Drdgusin.
La 1661 obstea mosneneascd reuseste sd se rdscumpere. In prima jumdtate a secolului XVIII, obstea
vinde ctitorului schitului Buliga, Martin Buliga din Pitesti, o treime din sat, ce va fi insd
rdscumpdratd in a doua jumdtate a aceluiasi secol XVIII. In secolul XIX, satul Pdrosi iese din
devdlmdsie si se imparte in 3 mosii. Satul se transformd in comund in 1860, iar in 1950 este anexat

comunei nou infiintate Leleasca.l

Asezarea Leleasca

Toponimia cuvantului ,leleasca” provine de la Ldlesti (prima denumire a satului) - se
presupune cd aceasta derivd de la ,Lal” - un nume rdspdndit in sec. XV-XVI - si nu de la ,Lele”.
Numele satului se explicd fie prin substantivarea adjectivului ,lelesc” (la feminin), format de la un
antroponim ,Lelea, Lealea, Lelu”?, fie de la antroponimul amintit + sufixul ,-easca”. In ambele
situatii, denumirea a fost atribuitd mai intdi unei mosii (Mosia leleascd ,Leleasca; Lelea, Lelu + -

easca”, cu sensul de ,mosia lui Lelea” etc.)3.#

1 Udrea, Florentina, Ctitorii mosnenesti in judetul Olt. Studiu de caz: Bisericile din Leleasca si Ibanesti in
Muzeul Oltului, 2012, p. 410

2DOR, p. 309; Iordan, DNFR, p. 276
3 lordan, Top. rom., p. 180

4 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt (G-0), Academia Roman3, Institutul de Cercetari Socio-
Umane ,,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Editura Alma, Craiova, 2009, p. 149

P L AN URBANISTIC
G ENERAL
COMUNA LELEASCA

Memoriu General

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

I

6

MEMORIU
GENERAL



PLAN URBANISTIC GENERAL
- - B Comuna Leleasca H
Judetul Olt

BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

Atestarea documentara. Satul este mentionat intr-un document din 7 iunie 1535 prin
care Vlad Vintila intareste lui Fartat parcalabul mosie la Lalesti, care ii era veche ocina si
dedind®. Mai este mentionat intr-un alt document din mai 1633, in catagrafia din anul 1824, in

nomenclatorul administrativ din anul 1861.°

Evolutia proprietatii. [n anul 1877, mosia Leleasca se afld in stdpdnirea lui Grigore
Drdgescu. Aceastd mosie se mdrginea la nord cu mosia Sdmburesti, la sud cu mosiile Ursi, Otesti,
Crdciunesti si Dilnci ale mosnenilor, la est cu mosia Pdrsani a lui Nicolae Gherman si la vest cu mosia
Donesti a mognenilor. (...) In anul 1882, aceastd mosie a fost vandutd la licitatie pentru suma de
159.300 lei, fiind adjudecatd de Ana Caragea. In anul 1888, mosia a fost vdndutd lui Ion

Alexandrescu, iar acesta o vinde in acelasi an Mariei Tdrtdsescu.”

Asezarea Afumati, Dobricesti
Toponimia satului Afumati provine fie de la ,afumati” - atribuitd locuitorilor unor sate
bantuite de boli molipsitoare, indeosebi ciumd, pentru cd le erau afumate locuintele, fie de la un

plural nume de grup ,afumati(i)”.$

Asezarea Mierlicesti

Atestare documentara. Nu este amintit in documente, nici in catagrafia din 1824.°

Asezarea Greeresti

Atestare documentara. Nu este amintit in documente, nici in catagrafia din 1824.10

5 DIR, veac XVI, B. Tara Romaneasc3, vol. I, Ed. Academiei Romane, Bucuresti, 1951, doc. 177, p. 182; DRH,
vol. 11, p. 133

6 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt (G-0), Academia Romana, Institutul de Cercetari Socio-
Umane ,,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Editura Alma, Craiova, 2009, p. 149

7 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt (G-0), Academia Romana, Institutul de Cercetari Socio-
Umane ,,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Editura Alma, Craiova, 2009, p. 149

8 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt (G-0), Academia Romana, Institutul de Cercetari Socio-
Umane ,,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Editura Alma, Craiova, 2009, p. 150

9 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt (G-0), Academia Romang, Institutul de Cercetari Socio-
Umane ,,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Editura Alma, Craiova, 2009, p. 150

10 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt (G-0), Academia Romana, Institutul de Cercetari Socio-
Umane ,,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Editura Alma, Craiova, 2009, p. 150
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Asezarea Parosi
Atestare documentara. Satul a fost mentionat intr-un document emis la 9 iulie 1509, cdnd
Mircea Ciobanu intdreste lui Grozea si altora locurile din satul Pdrosi. Satul mai este mentionat in

anul 1650, cand mai multi locuitori se vand rumdani schitului Deleni.

Evolutia proprietitii. /n documentul din 9 iulie 1509 se mentioneazd cd un anume Radu
cumpdrase mai inainte a treia parte de mogie din Pdrosi, de la fiii lui Lepddat. La 28 martie 1794,
Nicolae vataful judeca jalba sdtenilor din Pdrosi impotriva zapciului de plasd, acuzat cd le
majoreazd birurile. In anul 1824 sunt inregistrate doud asezdri, ambele pe mosie megieseascd:

Pdrosi si Pdrosi Marlovesti, una cu bisericd de lemn si cealaltd cu bisericd de zid.!1

Satul Pdrosi, din nord-estul actualei comune Leleasca, apare in documente scrise la 1456,
intr-un hrisov de la sfdrsitul veacului trecut, care a stat la baza diverselor publicatii, incepdnd cu
dictionarul judetului Olt, intocmit in anul 1893. In 1496, o treime din sat este vandutd unora din
satul Vulpesti (viitorul sat Constantinesti). La 1509, aceastd vdnzare este intdritd printr-un hrisov

al lui Mihnea Voda.1?

Asezarea Tonesti, Tonesti-Vatasesti

Toponimia satului Tonesti. Denumirea recentd, constituitd pe cale administrativd din
numele satului Tonesti si Vdtdgsesti, care se referea, probabil, la o parte a satului sau un grup de case,
unde predominau ,vatdsestii” (mai multe familii numite ,Vdtafu”), spre a se deosebi de satul vecin

Tonesti din comuna Sd@mburesti.13

Asezarea Tufaru, Tufani
Atestare documentara. Nu este amintit in documente vechi, nici in catagrafia din 1824.14
Asezarea Ursi

Atestare documentara. Satul este mentionat intr-o catagrafie din 3 august 1773.

11 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt (G-0), Academia Romana, Institutul de Cercetari Socio-
Umane ,,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Editura Alma, Craiova, 2009, p. 152

12 Oltul, ianuarie-martie 1969 (Anul 2, nr. 272-346)1969-01-10 / nr. 278

13 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt (G-0), Academia Romana, Institutul de Cercetari Socio-
Umane ,,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Editura Alma, Craiova, 2009, p. 153

14 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt (G-0), Academia Romana, Institutul de Cercetari Socio-
Umane ,,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Editura Alma, Craiova, 2009, p. 153
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Evolutia proprietatii. Statisticile agrare din 1833, privind plasa Oltu de Sus, si 1834,
privind plasa Olt, judetul Olt, atestd cd mosia Ursi, aflatd pe un teren de ,dealuri si cdmpie”, era
stdpdnitd de mosneni. Pe mosie se aflau si cldcasi. (...) In anul 1912, proprietar al mosiei formatd din
3 trupuri: Buca (87 ha), Ciocdldneasca (19 ha), Tarcoleasca (14 ha) era Marin Buiculescu.15

Evolutia istorica a regiunii si a comunei Leleasca

Din perspectiva dezvoltarii spatiale, inca din cea mai timpurie reprezentare cartografica
si cercetari istorice unde apare consemnata localitatea Leleasca, este evident faptul ca aceasta
asezare s-a constituit printr-un proces planimetric de dezvoltare spontana, inca din perioada
ocuparii Tarii Romanesti de cidtre armata austriacd, contextul teritorial fiind unul favorabil
locuirii, datorita cadrului natural ce oferea resurse de hrana importante si a sursei de apa - valea

Oltului.
Harta Specht, realizata in perioada anului 1791, marcheaza localitatea Ursi - desi nu e

prima localitate atestata documentar (1773) din cadrul comunei Leleasca.

Fig. 1 Harta Specht - 1791
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Sursa: https://maps.arcanum.com/en/

15 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt (G-0), Academia Romana, Institutul de Cercetari Socio-
Umane ,,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Editura Alma, Craiova, 2009, p. 154
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Principalele cartografieri care stau la baza analizei evolutiei sunt hartile militare din
perioada 1806-1869, hartile austriece din 1910, Planurile Directoare de Tragere din 1958,

hartile sovietice din 1975, la nivelul carora se poate observa evolutia asezarilor rurale

In perioada 1806-1869 se poate observa dezvoltarea planimetrici a localititilor
componente comunei Leleasca - asezarile Leleasca (Leleaska), Parosi, Ursi (Ursu). Se poate afirma
c3, din punct de vedere al constituirii planimetrice a asezarilor, cadrul natural - reprezentat prin
culmile deluroase - a reprezentat principalul element ce a definit forma tipologica a satelor -
asezirile se afld pe un teren de ,dealuri si cdmpie”.’6 In aceastd perioadd, consemnarile vremii
asupra asezdrilor mentioneaza faptul ca locuitorii erau mosneni, iar localitatile constituite drept

mosie megieseascad, insa se regaseaus si clacasi.

Sursa: https://maps.arcanum.com

In perioada 1910, ca parte a judetului Olt, teritoriul se dezvolta vizibil, precum si asezarile

iau amploare, iar legaturile dintre localitati sunt mult mai evidente, cu o tipologie ramnificata.

16 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt (G-0), Academia Roman3, Institutul de Cercetari Socio-
Umane ,,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Editura Alma, Craiova, 2009, p. 154
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Comuna Leleasca este formatd, conform cartografiei, din satele Mijlocu, Tonesti, Leleasca, Parosi,
Morlovesti, Ursi, Tufaru, Dobrinesti si Mierlesti. Cartografierea vremii indica un nivel ridicat al

conectivitatii dintre localitati, trama stradala fiind coerent reprezentata.

Fig. 3 Harta austriacd 1910

Vailde Ei- —| -

Sursa: http://www.geo-spatial.org/harti

Planimetria asezarilor teritoriale cartografiate in Planurile Directoare de Tragere din
1958 evidentiaza evolutia zonelor de locuit si detaliaza tipologia planimetrica - linear-alungita,
cu o imagine generala de ansamblu - tentaculara. Sunt identificate In cadrul cartogramei
urmatoarele asezari: Greeresti, Tufaru, Ursi (Véalvoiu), Dobrinesti, Afumati, Morlovesti, Leleasca,
Pdrosi-Mijlocu, Stefdnesti si Tonesti-Vdtdsesti si se poate sustine astfel, ca In acea perioadd, inca nu

au fost aplicate masurile de organizare administrativa, prin comasarea localitatilor.
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Fig. 4 Planurile directoare de tragere 1958
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Sursa: http://www.geo-spatial.org/harti

Se pot observa ierarhia elementelor, trama stradala fiind elementul morfologic principal,
urmand zonele de locuire, parcelele - alcatuiesc tesutul, ce sunt asezate cu acces direct citre
trama stradala lineara, ca apoi sa urmeze terenurile agricole, incluse in vatra satului. Tipologia
structurii parcelare rurale in cadrul comunei Leleasca este de tip linear alungitd, cu o textura
specifica satului dezvoltat de-a lungul drumului, cu o organizare de tipul satul-strada!?:

In anul 1968, apar o serie de modificiri cu privire la organizarea comunei si a localititilor
componente, astfel ca Leleasca - comuna rurald - este formatd din satele: Leleasca, Afumati,

17 Stan, A., Ionitd, C., Morfologie urbana, Editura Universitara lon Mincu, 2014, p. 118-119
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Greeresti, Mierlicesti, Tonesti, Tufaru, Ursi. Localitdtile marcate in Planul Director de Tragere din
1958 - Mijlocu, Morlovesti si Stefanesti — se unifica toate 3 sub denumirea de Leleasca.18

Harta sovieticd din 1975 suprinde tipologia planimetrica a asezarilor componente
comunei Leleasca, cu o structura lineara in ceea ce priveste dezvoltarea planimetrica, fiind
identificate principalele elemente - cadrul natural si trama stradala, elemente ce au stat la baza
formarii si evolutiei continue a satelor. Se observa ruta principald ce tranziteaza comuna pe
directia V-E, ce asigura legatura importanta dintre Craiova (vest) - Dragdsani - Pitesti (est).

Din punct de vedere al aspectului tipologic, comuna Leleasca se Incadreaza in categoria
spatiilor rurale intermediare!®. Pozitia in teritoriu a asezarii faciliteaza accesul la caile de
comunicatie majore, astfel ca gradul de accesibilitate este ridicat - comuna este traversata de
Drumul National DN67B - pe directia V-E, si de Drumul Judetean DJ703D - adiacent caruia
asezarile s-au dezvoltat in mod special - pe directia N-S (Leleasca, Afumati, Ursi); localitatile
componente mai sunt traversate de Drumurile Comunale DC47 (Tonesti), DC49 (Mierlicesti), DC
194 (Tufaru).

18 Oltul, aprilie-iunie 1968 (Anul 1, nr. 38-113)1968-05-30 / nr. 86

9conform tipologiei majore a spatiilor rurale din Romania, calculata in baza indicelui de ruralitate a lui
Cloke - evalueaza intensitatea schimbarii structurii si calitatii spatiului in raport cu distanta dintre asezari;
spatiile rurale sunt asociate din punct de vedere distributiv in relatie cu gradul de urbanizare a teritoriului
precum si cu potentialul de comunicatie, care faciliteaza sau dezavantajeaza raportul optim de comunicare,
sub multiple ipostaze (Surdu, 2002)
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Fig. 5 Harta sovieticd 1975

T

Ve T ANy

Sursa: http://www.geo-spatial.org/harti

Factorii istorici ai dezvoltarii prezentati anterior urmaresc firul evolutiv al asezarii
Leleasca, de la stadiul initial de constituire alocalitatilor si pana la teritoriul prezent. Sub impactul
unor conditii favorabile, printre care si dezvoltarea mijloacelor individuale de circulatie, asezarile
rurale capata notorietate si posibilitate de autosustinere si in lipsa unei influente urbane de
impact, cum e si cazul comunei Leleasca.

2.1.2 Evenimente istorice din teritoriul comunei Leleasca

perioada | EVENIMENTE ISTORICE DIN TERITORIUL COMUNEI LELEASCA

1509 | Satul Parosi a fost prima localitate atestata documentar - fintr-un
document emis la 9 iulie 1509, cand Mircea Cobanu intareste lui Grozea si
altora, locurile din satul Parosi

1535 | Satul Leleasca este mentionat pentru prima data, sub denumirea de Lalesti,
intr-un document din 7 iunie 1535 prin care Vlad Vintila ii intareste lui
Fartat parcalabul mosie la Lalesti
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sec. | lordache Bumbes, fiul lui Diicu din Fdgetel, are pricind de judecatd cu niste

XVIII | locuitori din Vlaici (atunci in Teleorman) pentru mosia Lelestilor (Leleasca
de azi) pe care lordache o cumpdrase de la un popa Marin, ginerele
diaconului Pdtru si de la Pdtru, cumnatu-sau2°

1864 | Satul Leleasca - prin legea agrard din 1864 au fost improprietdriti 161
cldcasi cu 1.155 pogoane; ramdndnd proprietdtii 3.175 pogoane, din care
1.394 cultivabile si 1.672 pddure?!

1892 | Asezarea Leleasca facea parte din comuna Dobrotesa - alaturi de catunele
Craciunescii, Dobrotesa si Murgesciz?

1925 | In anul 1925 se infiinteazi comuna Leleasca, avand in componenti satele
Leleasca si Tonesti-Vatasesti

1926 | Localitatea Leleasca se va lipi la comuna Ursi23

1932 | In 1932, comuna Leleasca este compusi din satele Leleasca si Tonesti-
Vatasesti, iar comuna Ursi (fosta Valvoiu) este compusa din satele Afumati,
Dobrinesti, Tufaru, Ursi si Valvoiu

1937 | Comuna rurala Parosi se desfiinteaza in 1937, satul Mijlocu si Parosi fiind
alipit la comuna Leleasca, satul Stefanesti la comuna Topana, satul
Morlovesti la comuna Ursi

1939 | In anul 1939, comuna Leleasca este formati din satul de resedintd -
Leleasca si Tonesti-Vatasestiz+

1950 | in 1950 comuna Pirosi este desfiintatd si intrd in componentta comunei
Leleasca

1961 | Leleasca - la 24 septembrie 1961 s-a constituit cooperativa agricold de
productie din Lelesti. Localitate complet colectivizatd in anul 196125

20 Jonascu, I., Biserici, chipuri si documente din Olt, ed. Ramuri, Craionva, 1934, p. 205

21 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt (G-0), Academia Romana, Institutul de Cercetari Socio-

Umane ,,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Editura Alma, Craiova, 2009, p. 149

22Colectie Muzeul National Bucuresti, Lege pentru Organisarea Autoritatilor Administrative Exterioare

(Bucuresci, 1892), Arges
23 Universul, noiembrie 1926 (Anul 44, nr. 254-278), 1926-11-18 / nr. 268
24 Monitorul Oficial, Partea 1, mai 1939 (Anul 107, nr. 100-123)1939-05-02 / nr. 100

25 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt (G-0), Academia Romana, Institutul de Cercetari Socio-

Umane ,,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Editura Alma, Craiova, 2009, p. 149
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1968 | Anul 1968 consemneaza urmatoarele modificari: satul Dobrinesti se
unificd cu satul Mirlicesti (sub denumirea de Mierlicesti), satul
Cungrisoara se unifica cu satul Topana (sub denumirea de Topana), satul
Leleasca se unifica cu satul Tonesti-Vatasesti (sub denumirea de Tonesti),
satele Mijlocu, Morlovesti si Stefanelti se unifica in satul Leleasca, iar satul
Viélvoiu isi modificd denumirea in Ursi

1990- | incepand cu anul 1990, sitenilor le-a fost restituitd proprietatea in limitele

2001 | Legii nr. 18/1991 privind fondul funiar, Legii nr. 1/2000 privind
reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si celor
forestiere, Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989

prezent | Comuna Leleasca este compusa din satele Leleasca - resedinta comunei,
Afumati, Ursi, Tonesti, Tufaru, Mierlicesti si Greeresti

2.1.3 Evolutia administrativa a comunei Leleasca

in urma cercetirilor si izvoarelor istorice, comuna Leleasca, cu satele componente,
prezinta perioade diferite de timp din punct de vedere al atestarilor documentare, cel mai vechi
sat fiind Parosi - 1509, istoria locului datand inca de peste aproximativ cinci secole. Statutul
administrativ si functional al comunei Leleasca a evoluat concomitent cu dinamicile demografice,
schimbarea regimul juridic al terenurilor si a regimul administrativ, sub influenta organizarii
politico-administrative a teritoriului national.

Comuna Parosi si comuna Ursi au fost infiintate prin Legea administrativa din 31 martie
1864 formulata de guvernul Mihail Kogalniceanu, fiind stabilite conditiile de constituire ale
comunei — drept teritoriu administrativ, de functionare si atributiile pe care forma administrativa
le capata.

Marele Dictionar Geografic consemneazd, in anul 1901, faptul ca asezarea Leleasca, este
un sat, ce face parte din com. rur. Dobroteasa, pl. Oltul-d.-s., jud. Olt. Are o populatiune dee 450
locuitori. Cade in partea de E. a comunei. Are o bisericd ziditd in anul 1870; o scoald.2s

Ursi, comuna rurald, jud. Olt, pl. Oltul-d.-s., compusd din 4 cdtune: Afumati, Vilvoiul, Tufari
si Dobrienesti. E situatd pe valea Cungrisoara si pe dealurile Afumati, Tufari si Dobrienesti, la 38 km
de capitala judetului si la 10 km de a pldsei.

Afumati, sat, face parte din com. rur. Ursi, pl. Oltul-de-sus, judetul Olt. Are o pop. de 300
locuitori. Este situat pe dealul Afumati. Aci e o bisericd ziditd pe la anul 1870.27

26 Lahovari, G.I., Bratianu, C.I,, Tocilescu, G. Marele Dictionar Geografic al Rominiei, vol. IV, Bucuresti, 1901,
p. 152

27 Lahovari, G.I,, Bratianu, C.I,, Tocilescu, G. Marele Dictionar Geografic al Rominiei, vol. I, Bucuresti, 1898,
p. 22
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Tufari, sat, jud. Olt, facdnd parte din com. rur. Ursi, pl. Oltul-d.s. Are o populatie de 210
locuitori. Este situat pe dealul Tufari.?8

Greeresti, sat, face parte din com. rur. Vai-de-Ej, pl. Oltul-d.s., judetul OIt.2?

Tonesti, sat, fdcdnd parte din com. rur. Sdmburesti, pl. Oltul-d.s., judetul Olt. Are o populatie
de 400 locuitori.3°

Parosi, com. rur., jud. Olt, pl. Oltul-d.s, compusd din 3 cdtune: Marlovesti, Mijlocul si
Stefdnesti, situatd pe valea si ambele dealuri ale rdului Cungrea-Micd, la 40 km de capitala judetului
sila 9 km de a pldsei.

In anul 1925, conform Anuarului Socec se mentioneazi faptul ci Leleasca ficea parte din
Ursi - comund rurald, 5 sate: Afumati, Dobrinesti, Greeresti, Leleasca, Valvoiu. Pl. Leleasca. Locuitori
1.296. 42 km Slatina; 18 km. g. Drdgdsani-Vilcea.

Localitatea Parosi, in aceeasi perioada se mentioneaza faptul ca era comund rurald, 4 sate:
Milcovu, Morlovesti, Stefdnesti, Topana. Pl. Leleasca.

Intre ani 1929-1940, in scopul dezvoltarii unui cadru juridic si institutional, judetele au
fost agregate in directorate ministeriale si tinuturi. Judetul Olt, in anul 1930, in a carui
administrare se afla si asezarile Leleasca, Afumati, Mierlicesti, Greeresti, Ursi, Tufaru si Tonesti,
era impartit in trei plasi (Draganesti, Dumitresti si Leleasca), acestea facand parte din plasa
Leleasca si plasa Dumitresti. Prin Legea de organizare a comunelor rurale si administratia pldsilor,
din 29 aprilie 1938, teritoriul judetean se subimparte in 4 plasi, fiind adaugata pl. Mijlocul, alaturi
de Leleasca, Dumitresti si Draganesti.

Intre anii 1940 - 1968 are loc o fazi de tranzitie, generati de pierderile teritoriale din
anul 1940 ce au impus reorganizarea bazei administrative prin desfiintarea tinuturilor, dar si o
etapa de turbulentd a sistemului administrativ. Aplicarea modelului sovietic de organizare
administrativ-teritoriala a implicat, prin legea Nr. 5/1950, desfiintarea judetelor, plasilor si
comunelor rurale si urbane si inlocuirea acestora cu regiuni, compuse din raioane, orase si
comune3!, In anul 1950, comuna Pirosi este desfiintatid si intrd in componenta comunei

28 Lahovari, G.I., Bratianu, C.I, Tocilescu, G. Marele Dictionar Geografic al Rominiei, vol. V, Bucuresti, 1902,
p. 650

29 Lahovari, G.I,, Bratianu, C.I., Tocilescu, G. Marele Dictionar Geografic al Rominiei, vol. 1], Bucuresti, 1900,
p. 639

30 Lahovari, G.I,, Bratianu, C.I, Tocilescu, G. Marele Dictionar Geografic al Rominiei, vol. V, Bucuresti, 1902,
p. 631

311n spatiul rural, legea Nr. 5/1950 a reorganizat comunele si a stabilit noi criterii ce se refereau in primul
rand la marimea demografica, plafonul minim ales fiind de 3.000 locuitori si la distanta satelor subordonate
fata de centrul comunal, acesta trebuind sa indeplineasca rolul de centru polarizator
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Leleasca.32 Ulterior, prin impartirea administrativa din 1952-1956, teritoriile administrative trec
in regiunea Pitesti, comuna Leleasca ficand parte din raionul Vedea. in perioada 1965-1968,
comuna Leleasca trece 1n raionul Dragdsani, iar Incepand cu 1968 prin reorganizarea Romaniei
in judete, orase si comune, judetului Olt i se alipeste si judetul Romanati, din care Leleasca face
parte.

In anul 1968, comuna Leleasca are in componentd satele — Leleasca - resedinta de
comuna, Afumati, Greeresti, Mierlicesti, Tonesti, Tufaru si Ursi.33

Fig. 6 Organizarea administrativd a comunei Leleasca in perioada 1971-1974

/ N
S
Greeresti \
/ \
/ f
/ ¥

Sursa: Boteanu, V., Curta, 1, Gheorghe, C., Mdruntelu, Gh., Judetul Olt, Editatd de Comitetul judetean Olt al
P.C.R. in cinstea aniversdrii a 30 ani de la Eliberarea patriei de sub jugul fascist si a celui de-al XI-lea Congres
al partidului
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32 Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt (G-0), Academia Romana, Institutul de Cercetari Socio-
Umane ,,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Editura Alma, Craiova, 2009, p. 151

33 Buletinul Oficial, iulie-decembrie 1968, Partea 1 (Anul 4, nr. 85-174)1968-08-01 / nr. 105-107
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In anul 1981, comuna Leleasca era compusa din resedinta comunei - satul Leleasca si
satele Afumati, Greeresti, Mierlicesti, Tonesti, Tufaru si Ursi.34

In prezent, comuna Leleasca este formata din satele Leleasca - resedinta de comuns,
Afumati, Ursi, Mierlicesti, Tufaru, Tonesti si Greeresti.

2.1.4 Evolutia teritoriului administrative si intravilan

Cadrul teritoriului se raporteaza la componentele teritoriale pe care o asezare le cuprinde,
de interes fiind trei elemente fundamentale - vatra, intravilanul si extravilanul. Este necesar,
pentru evolutiei teritoriului, de analizat din perspectiva spatio-temporald elementele de
organizare a satului enumerate anterior pentru a identifica zonelor constituite si nucleele cu
valoare istorica in mod pertinent.

Din punct de vedere spatial, planimetria morfologica a comunei Leleasca s-a constituit
pornind de la doua elemente generatoare principale - factorii cadrului natural si de relief,
respectiv existenta unor drumuri ce tranziteaza teritoriul asezarilor inca din cele mai vechi
timpuri, influentand astfel tipologia teritoriului intravilan. Asezarea rurala prezinta o dezvoltare
cu o structura linear-alungita continug, unde trama stradala urmareste fie culmile deluroase, fie
zonele de vale ale acestora. Asadar, principalele elemente ce au stat la baza formarii asezarilor
din cadrul comunei sunt:

= drumurile DN67B, D]J703D, DC46, DC47, DC49 si DC194 - arterele principale
ce traverseaza teritoriul comunei Leleasca, constituie un element esential in
dezvoltarea planimetricda, determinidnd structura morfologica a asezarilor si
tipologia tesutului parcelar;

= relieful deluros - contribuie la delimitarea zonelor proprice dezvoltarii,
preponderent in punctele de platou - pe culmile dealurilor, dictand tipologia
asezarilor; aceste elemente ale cadrului natural constituie un mediu favorabil
dezvoltarii zonelor pentru locuire inca din cele mai vechi timpuri si mentinerea

vietii rurale de-a lungul timpului;
Delimitarea teritoriului extravilan de cel intravilan in cadrul comunei Leleasca este
in legatura directa cu activitatilor principale ale spatiului rural, anume - zona de locuit de zona
ocupatiilor traditionale - agricultura. Specific satelor rasfirate, o parte din terenul agricol este

cuprins in zona constituita a intravilanului, insa cea mai mare parte se detaseaza in extravilanul
comunei - acestea constituind functiunea economica dominanta.

34 Buletinul Oficial, iulie-decembrie 1981, Partea 1 (Anul 17, nr. 46-210) / 1981-07-27 / nr. 54-55
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2.1.5 Evolutia tramei stradale si a parcelarului

Trama stradala la nivelul comunei este cea care stabileste planimetria si tipologia
parcelarului, fiind factorul ce a generat dezvoltarea asezarii rurale. Caracteristica tramei stradale,
avand ca artere principale DN67B, DJ703D, DC46, DC47, DC49 si DC194, este aceea ca stabileste
caracterul de primordialitate morfologica la nivelul parcelarului, astfel ca intr-un tesut se
considerd primare/ originare §i au caracter structurant, acele linii care au cel mai mare grad de
continuitate35 Printre criteriile de analiza morfologicd a tramei stradale, In cadrul asezarii
Leleasca se poate identifica vechimea, fiind identificate inca de la sfarsitului secolului al XVIII-lea,
precum si gradul de conectivitate si caracterul de directionalitate pe care aceste artere le stabilesc
in teritoriu. Evolutia de dezvoltare a sistemului stradal in cadrul comunei s-a realizat concomitent
cu extinderea zonelor construite, pe culmile deluroase sau la tangenta vailor dintre acestea.

Din punct de vedere morfologic, tipologia structurald a satelor este una linear-alungita,
gospodariile prezinta un parcelar alungit, lipite unele de altele, relativ regulate si insiruite la
cadrul-suport al tramei. Dinamica parcelarului are la baza elementul primordial - morfologic
primar care este, de reguld, un element liniar, in cazul de fata tiparul linear stradal, astfel ca
asezarea se incadreaza in categoria salelor - stradd.

Analizand contextul de dezvoltare al asezarii, corelat cu dinamica spatiala descrisa de
planurile istorice, se remarca faptul ca comuna Leleasca s-a format prin expansiunea treptata a
fondului construit adiacent directiilor principale de circulatie - DN67B, DJ703D, DC46, DC47,
DC49 si DC194. Acest aspect este reprezentat la nivel spatial pentru prima data la sfarsitul
secolului al XVIII-lea. Intre anii 1910-1958 are loc etapa de expansiune care defineste aproape in
totalitate forma actuala a asezarii rurale. De mentionat este faptul ca abia In anul 1958 apare
reprezentarea tesutului parcelar la nivelul comunei; printr-un raport comparativ intre
reprezentarea cartografica din 1958 si situatia actuald, tipologia parcelarului isi pastreaza
caracterul alungit - in care gospodaria, detasata de terenul agricol, are o tipologie regulata.
Ulterior, in anul 1975, structura asezarilor se identifica si in situatia actuald, cu un regim de
construire relativ discontinuu, cu goluri in planimetria teritoriului, insa compozitia interna are o
tipologie lineara, atit ca directionalitate, cit si ca regim de construire in lungul arterelor
principale, ceea ce nu face atat de resimtita prezenta terenurilor neconstruite.

2.1.6 Evolutia fondului construit: tipologia si caracteristicile acestuia; amenajari

Habitatul rural presupune prezenta si interconditionarea unor componente teritoriale
si sociale care definesc sistemul format de comuna studiata. Asadar, prin acesta se intelege3¢:

35 Stan, A,, lonit3, C., Morfologie urbana, Editura Universitara ,Ion Mincu”, Bucuresti, 2014, p. 104

36 Cucu, V., Geografia populatiie si asezarilor omenesti, Editura Didactica si pedagogica - Bucuresti, 1974,
p. 162
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a) vatra, in care s-a format si a evoluat o grupare omeneasc3, locul in care se afla

locuintele propriu-zise si constructiile aferente reprezentate de diverse sevicii;

b) locul de munca sau "tarina”, unde locuitorii isi desfasoara activitatile;

c) populatia, fiind o parte componenta a sistemului ce inglobeaza multiple aspecte

cantitative si calitative.

Gospodaria

In cadrul comunei Leleasca predomini gospodiriile cu componente compacte, cu
scopul unei bune eficientizari. Preponderent, in cadrul comunei Leleasca, modul de utilizare
al spatiului in cadrul gospodariei era utilizat in comun de ciatre membrii familiei: cine doreste
face gard; astfel, totul impreund, mandncd impreuna.’’

De cele mai multe ori, organizarea gospodariei se face prin subimpartirea in mai multe
scurti”, ierarhizate In raport cu spatiul public si cu utilizarea spatiului. Acestea sunt despartite de
cele mai multe ori prin intermediul materialelor foloste ce au scopuri diferite. Succesiunea
curtilorss, dinspre spatiul public, este urmatoarea:

Curtea casei - amplasata in partea din fata a terenului, vizibila din spatiul
public. Accesul se face printr-o alee (potecd) pietruita sau realizatd mai
nou din ciment sau dale prefabricate, cu o latime minimum necesara
pentru a asigura accesul pietonal; aleea de acces poate fi dublata de o
structura (din lemn sau metalica) pe care este sustinuta vita-de-vie; curtea
este amenajata cu plantate ornamentale/vitdde-vie: gradini cu flori sau
gradini de zarzavat si pomi ornamentali si fructiferi; adesea, In fata casei
sau in gradina sunt plantati unul sau mai multi pomi fructiferi.

Batatura - este spatiul in care se desfasoara activitatea zilnica, aici sunt
amplasate anexele gospodaresti pentru depozitarea granelor si a

porumbului - patul®® (realizat din nuiele impletite, lipite, pe tdlpici)*

37 Ghinoiu, [., HABITATUL, volumul I - Oltenia, Institutul de Etnografie si Folclor "Constantin Brailoiu”,
Editura Etnologica, 2019, p. 116

38 0.A.R,, Ghd de arhitectura pentru incadrarea in specificul local - ZONA BARAGANUL DE SUD, Editura

Ozalid, 2020, p. 20

39 Ghinoiu, I, HABITATUL, volumul I - Oltenia, Institutul de Etnografie si Folclor "Constantin Brailoiu”,
Editura Etnologica, 2019, p. 127

40 Ghinoiu, I, HABITATUL, volumul I - Oltenia, Institutul de Etnografie si Folclor "Constantin Brailoiu”,
Editura Etnologica, 2019, p. 131
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sau hambarul (denumit si ladd ,sinsiac”)” si pentru adipostirea
animalelor - coser (cosar) sau grajd (pentru animale mari - cabaline,
cornute si este realizat din bdrne de stejar, acoperit cu sitd)*, a uneltelor
si utilajelor agricole. De regula, poate exista o bucatarie de vara amenajata
in afara locuintei, in prelungirea casei sau separat de aceasta (sub forma
unui spatiu deschis, acoperit, sau a unei constructii de dimensiuni reduse),
dar inclusa in curtea gospodariei. Aceasta este de cele mai multe ori
delimitata de locuinta si separata de gradina de flori si de ograda prin
imprejmuiri reduse ca indltime, aceasta fiind singurul spatiu neplantat.

Ograda - de cele mai multe ori se identifica o singurd gradina, amplasata
in fata casei si este utilizat ca gradina de legume si zarzavaturi sau ca
plantatie agricold, pentru depozitarea resturilor vegetale - pentru fasole,
dovleci, porumb.® Rareori se regisesc si solarii. In acest loc se tin si
animalele 1n spatii special amenajate (grajduri, cotete), uneori acoperite.
Spatiul poate fi plantat cu arbori si pomi fructiferi. Un element specific

zonei, regasit in ograda este infiintarea unui iaz / helesteu.

Gospodaria regasita in comuna Leleasca se poate diferentia prin tipologia planimetrica

preponderentd, aceasta fiind:

e LOCUINTA INDIVIDUALA de dimensiuni medii, cu formi deptunghiulari,

usor retrasa in general de la aliniament, fiind amplasata in apropiere de una din

laturile lungi ale curtii, iar in unele cazuri este lipita de limita laterala. Exista si

exceptii, unde locuinta este amplasata cu latura lunga la strada (insa se pastreaza

spatiu suficient si pentru includerea activitatilor zilnice in fata acesteia).

Suprafetele de teren sunt medii, iar locul organizarii spatiale (din punct de vedere

functional) este mai redus - in partea apropiata strazii se regdsesc casa de locuit,

41 Ghinoiu, 1., HABITATUL, volumul I - Oltenia, Institutul de Etnografie si Folclor "Constantin Brailoiu”,
Editura Etnologica, 2019, p. 134

42 Ghinoiu, 1., HABITATUL, volumul I - Oltenia, Institutul de Etnografie si Folclor "Constantin Brailoiu”,
Editura Etnologica, 2019, p. 135, 169

43 Ghinoiu, 1., HABITATUL, volumul I - Oltenia, Institutul de Etnografie si Folclor "Constantin Brailoiu”,
Editura Etnologica, 2019, p. 126
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gradina de flori/pomi fructiferi, iar In partea posterioara a parcelei se regasesc

anexele si cu gradina de legume/solarul.

Fondul construit

Prin intermediul cercetdrii documentare au fost identificate diversele tipuri de case
generate de factorii istorici44 ce au existat si au ajutat in scopul evolutiei si formarii acestora,
urmadrindu-se numarul de camere, forma constructiei etc. Asadar, in cadrul comunei Leleasca se
regasesc:

I. Casa la foc#s:

Avand in vedere constantele prezente in teritoriul intravilan, necesare atat in casele
traditionale cat si In cele mai moderne, o constituie casa la foc. Pornind cu sfarsitul secolului al
XX-lea pentru utilizarea focului s-a folosit un sistem combinat - in tinda (sau ,la foc”) la vatr3, era
locul partial sau complet inchis de pereti, unde se pregatea hrana, iar de aici se incilzea soba
oarba din incaperea (odaie) in care se dormea. Pana in prezent, hornul sau hornurile se mentin
in centrul casei, pastrandu-se astfel sistemul de incalzire din incaperea alaturatd, singura
deosebire constand in faptul c3, in casele noi, mancarea se prepara pe aragaz. Mai exact, sistemul
vatra-horn este invariant de-a lungul tranformarilor, variantele de sobe, de la cea lipita cu lut si
pana la cea de teracotd raman constante, iar singura disfunctie apare in masura in care, desi exista
o sursd comuna de foc, aceasta nu mai este folosita pentru prepararea hranei.

II. Casa cu prispa - ,Azi nu se mai fac prispe, dar existi cele vechi”*

Majoritatea constructiilor cu functiunea de locuire inalnite in cadrul comunei Leleasca
prezinti o prispa incastratd. In permanenti corelatie cu utilizarea focului se afli evolutia
planului casei. Atat la sfarsitul secolului al XX-lea precum si in prezent, cea mai mica locuinta
stabila (semiingropata sau desupra solului) tipica zonei Baraganului, se compune din tinda (la
foc) si casa (odaie).

In ceea ce priveste folosirea prispei, initial plurifunctionale, se observa ca se renunta din
ce in ce mai mult la utilizarea propriu-zisa a acesteia, marchiza ramanand de fapt nelocuita.

I.  Casa cuincaperi aflate in corespondenta.

44 Capesius, 1983

45 Minca, A., Butoi, M., Monumente istorice si de arta din judetul Olt, Editura Meridiane, Bucuresti,
1984, p. 53

46 Institutul de Etnografie si Folclor ,Constantin Brailoiu”, Habitatul - Volumul V Dobreogea,
Muntenia, Editura Etnologica, 2019, p. 365
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Dezvolarea structurald a spatiului a fost corelata de-a lungul timpului cu procesul de
reorganizarea functionala si spatiald a inciperilor. Daca initial casele dispuneau de doua
incadperi diferentiate pe functii — tinda avea destinatie predominant gospodareasca iar a doua
cumula celelalte functii — odata cu aparitia celei de-a treia camere ,,de curat”, a avut loc tranferul
de functii prin distinctia camerei de locuit (spatiul intim si spatiul personal) si camera de
reprezentare (spatiul social). Locuintele ce au pastrat specificul local traditional pana in prezent
sunt alcatuite din antreu sau veranda, 2-3 dormitoare, o camera de primire (sufrageria) si un
numar ce variaza de incaperi anexe.

In concluzie, constructiile traditionale sunt prezente intr-un numar considerabil in cadrul
comunei Leleasca, acestea respectand vechile reguli. Interventiile aduse constructiilor vechi au
fost; modificarea acoperisului cu materialece nu corespund asezarii satesti, montarea
termopanelor, nerespectarea cromaticii, extinderile pe verticald sau pe orizontala fara a exista o
coerentd a fondului construit. Prin intermediul noii dezvoltari, imaginea gospodariei, in
ansamblu, a fost alterat3, iar constructiile noi nu corespund cu imaginea satului traditional si cu
specificul local deoarece acestea tind sa introduca caracteristici urbane: amplasament, forma,
elemente componente

2.1.7 Patrimoniu construit

Conform Listei Monumentelor Istorice din Romania 2015 (Anexa la ordinul ministrului
culturii nr. 2828/2015 pentru modificarea anexei 1 la ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2314 /2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei monumentelor
istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015, publicatad in Monitorul Oficial, Partea
[ nr. 113 bis din 15.02.2016) pe teritoriul comunei Leleasca din judetul Olt se afla inscris un
monument istoric de clasa A (de interes national) si o serie de monumente istorice de clasa B (de
interes local), dupa cum urmeaza:

Nr. Cod LMI Denumire Localitate Datare
crt.
233 | OT-11-m-B-08637| Biserica >’ Adormirea sat Afumati, comuna Leleasca 1857
Maicii Domnului’’
562 | OT-11-m-A-08938| Biserica de lemn sat Leleasca, comuna Leleasca 1766-
“Adormirea Maicii 1771
Domnului”
563 | OT-11-m-B-08939| Biserica “Adormirea sat Leleasca, comuna Leleasca 1807
Maicii Domnului”
574 | OT-11-m-B-08950| Biserica “Sf. sat Mierlicesti, comuna Leleasca | 1850
Dumitru”
703 | OT-11-m-B-09061| Biserica sat Ursi, comuna Leleasca 1814
“Adormirea
Maicii Domnului”

Sursa: https://patrimoniu.gov.ro/monumente-istorice/lista-monumentelor-istorice

Dintre acestea, cea mai de seama este Biserica de lemn “Adormirea Maicii Domnului”.

P L AN URBANISTIC
G ENERAL
COMUNA LELEASCA

Memoriu General

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

MEMORIU
GENERAL



PLAN URBANISTIC GENERAL
- - - Comuna Leleasca H
Judetul Olt

BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

Biserica de lemn din Leleasca apartine de parohia Parosi. Biserica a fost ridicata pe locul actual de
mosnenii fostului sat Stefanesti intre anii 1766-1771 si poarta hramul ,Adormirea Maicii
Domnului”. Aceasta este una dintre cele mai reprezentative biserici de lemn de la sud de Carpati.

Se distinge intr-un ansamblu caracteristic zonei, compus din poarta si gard de lemn,
precum si ,setrile cu mesile pentru pomeni la sarbatori” din cuprinsul incintei. Remarcabile sunt
dimensiunile mari ale lacasului, decoratia sculptata bogata, atat exterioara cat si interioar3,
precum si semnaturile mesterului si ctitorilor Impreuna cu datarile de pe peretele de la intrare.
Cel mai semnificativ este pridvorul, care exceleaza atat prin amploare cat si prin diversitatea si
bogatia motivelor sculptate, un adevarat punct culminant in arta pridvoarelor de biserici de lemn
de la sud de Carpati.

In interior ies in evidentd cateva sculpturi puternic reliefate, indeosebi funia de pe
portalul naosului si cei doi cai-consola ce sprijinad grinda de sub cerul boltii. Piciorul mesei de altar
este scobit din trunchiul unui copac in relief puternic, caracterictic acestui lacas. Iconostasul si
peretele dintre tinda si naos pastreaza frumoasele icoane si frize pictate, impreuna cu poalele de
icoane si ramele decorative.

Fig. 7 Biserica de lemn ,Adormirea Maicii Domnului”
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Fig. 8 Biserica de lemn ,,Adormirea Maicii Domnului”.

Sursa: Google Images
2.1.8 Zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic

Conform Repertoriului Arheologic National, pe teritoriul comunei Leleasca, judetul Olt nu
s-a identificat niciun un element de patrimoniu arheologic.

2.2 STUDIU ARHEOLOGIC

Evaluarea facuta pe teritoriul U.A.T. Leleasca a evidentiat 1 (un) sit arheologic, a carui incarcatura
patrimoniala va putea fi valorificata pe viitor.
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2.2.1 Denumirea sitului arheologic: Situl arheologic de la Leleasca

Fig. 9 Terenul pe care se gdseste situl arheologic de la Leleasca.

Sursa: Studiul Arheologic al comunei Leleasca

Codul RAN al sitului arheologic: sit arheologic inedit, neinregistrat in Repertoriul
Arheologic National.

Localitatea (oras / sat, etc.): Leleasca

Comuna: Leleasca

Punct: Biserica de lemn Pdrogsi; denumire adoptata ca urmare a vecinatatii acestei biserici
Adresa: sat Leleasca, comuna Leleasca, jud. Olt.

Reper: in vecinatatea de sud a bisericii de lemn Parosi (numita adesea biserica de lemn
din Leleasca-Stefanesti) si a cimitirului situat imediat 1anga aceasta

Repere geografice: la poalele pantei pe care se afla biserica de lemn Parosi si cimitirul
bisericii.

Repere hidrografice: pe terasa de nord a paraului Cungrea Mica

Data primei cercetari a sitului: sit arheologic inedit.

incadrare cronologici: epoca bronzului si a doua varsti a epocii fierului.
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Fig. 10 Aspect al pdrdului Cungrea Micd in dreptul sitului arheologic.

Sursa: Studiul Arheologic al comunei Leleasca

2.2.2 Scurta descriere a situatiei arheologice:

Situl arheologic de la Leleasca se afla in vecinatatea de sud a bisericii de lemn Parosi si a
cimitirului din vecinatatea acesteia. Descoperirea s-a facut intamplator, cu ocazia unei vizite la
biserica de lemn; monumentul din urma poarta hramul ,,Adormirea Maicii Domnului” si are codul
LMI OT-I1-m-A-08938. Imediat 1anga biseric3, la vest de aceasta, se afla o parcela ingusta de teren,
lata de cca. 25 m si ocupata de un palc de pomi, dincolo de care se gaseste un cimitir utilizat si in
prezent. La sudul celor doud repere enuntate anterior se gaseste o panta lina ce coboara spre sud,
marginita in aceasta directie de paraul Cungrea Mica (fig. 10).

La suprafata solului a fost sesizata prezenta unor artefacte preistorice si antice.
De la inceputul epocii bronzului dateaza doua unelte de silex si doua fragmente de vase

ceramice; ar putea fi vorba despre artefacte apartinind culturii Glina (a doua jumatate a
mileniului al I1I-lea a.Chr.).

Alte vase au fost realizate cu mana din pasta grosiera de culoare rosie-caramizie, cu nisip
si pietricele In compozitie, sau la roata, din pasta fina de culoare gri-cenusie; In ambele cazuri este
vorba despre produse ale olariei dacice, specifice secolelor II-1 a.Chr.
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Fig. 11 Situl arheologic din satul Leleasca, comuna Leleasca (cu galben) si zona sa de protectie (cu
rosu).

Sursa: Studiul Arheologic al comunei Leleasca

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1 Caracteristicile reliefului

Din punct de vedere geomorfologic, comuna Leleasca apartine unitatii majore de relief
Podisul Getic, respectiv subunitatea acestuia Platforma Cotmeana, denumita ,,Piemontul Getic”.

Platforma Cotmeana are o structurd monoclimald (N-S) evidentiatd de reteaua
hidrografica secundara specificd pentru acest tip de structura: vai secundare consecvente
cvasiparalele, orientate de la nord la sud, adanc sapate in depozite friabile si vai subsecvente
scurte, cu caracter torential ce sporesc densitatea fragmentarii reliefului. Interfluviile majore cu
caracter de podis sunt fragmentate de vai, ridicandu-se cu 70-80 m deasupra acestora;
interfluviile secundare au aspect de culmi sau campuri.
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Fig. 12 Amplasarea comunei Leleasca in cadrul unitatilor majore de relief
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retrits

Podisul Getic se desfasoara ca o treapta intre Subcarpati si campie avand o latime ce
variaza intre 18 - 20 km In Podisul Candesti si 40 - 50 km in Podisul Oltetului.

Piemontul Getic este format In urma acumularilor masive de sedimente carate de raurile
carpatice in depresiune, pentru a crea o forma de racord (tranzitie) intre unitatea carpaticd, in
plina miscare de ridicare si unitatea de platforma3, cu miscari de subsidenta foarte pronuntate.

Interfluviile sunt netede, au latimi ce cresc de la nord (1 km) spre sud (cativa kilometri).
Spre Subcarpati, unde altitudinile sunt mai mari, fragmentarea torentiald este mai intensa si
reduce uneori podurile interfluviale la culmi si varfuri rotunjite. Catre sud, interfluviile sunt mai
putin inalte, mai slab fragmentate, impresioneaza prin netezime de unde si numele de ,platforma”
care le-a fost atribuit.

Versantii sunt abrupti, concavi, taiati in pietrisuri si nisipuri slab cimentate in nord (aici
au caracter de cueste) si in depozite loessoide in sud. Baza lor este acoperita de materiale coluvio-
proluviale care uneori inainteaza pana aproape de jumatate.

Viile autohtone apartin la trei generatii: prima isi are obarsia la contactul cu Subcarpatii
sau in cadrul acestora, a doua la altitudinile de 350 - 450 m (centrul podisului), iar cea mai noua
in vecinatatea campiei. La acestea se adauga vaile alohtone (largi) care separa marile subunitati:

e Podisul Candesti, situat intre Argesel, Arges si Dambovita, cu o grosime mare a
pietrisurilor (peste 60 m);
e Dealurile (Gruiurile) Argesului, incadrate de Arges si Argesel;

e Podisul Cotmeana, cuprins intre Olt, Topolog si Arges;
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e Podisul (Dealurile) Oltetului, desfasurat intre Gilort - Jiu (vest) si Culoarul Oltului
(est);

e Gruiurile Jiului, incadrate de culoarele vailor Cioiana (N), Jiu (V), Gilort (E);

e Podisul Strehaiei, cuprins intre Jiu si Dunare, incadrat in nord-vest de Podisul

Mehedinti si in sud de Campia Romana.

Podisul Cotmeana constituie interfluviul dintre raul Arges si raul Olt si se prezinta sub
forma unor poduri intinse, netede, marginite de versantii abrupti ai unor vai adanci.

Piemontul Cotmeana reprezinta o suprafatd primara de acumulare, Indltata, fragmentata
de numeroase vai destul de largi, insotite de terase. Se prezinta ca un con de dejectie urias,
caracterizat prin divergenta retelei de vai, pantd in scadere continua si largirea interfluviilor de
la nord la sud.

Viile principale (Vedea, Cioraca, Plapcea, Cotmeana si Teleorman), care fragmenteaza
suprafetele piemontane, sunt consecvente avand o directie generald nord - sud, un nivel de terasa
slab individualizat si lunci a caror latime creste spre sud. Vaile mai tinere au caracter subsecvent,
instalandu-se pe versanti. Sunt torentiale (se activeaza numai la ploi) si prezinta la confluenta
conuri de dejectie. Vaile secundare influenteaza accentuarea fragmentarii transversale a
interfluviilor, imprimandu-le acestora un aspect asemanator dealurilor.

Altitudinea coboara de la peste 500 m, in nord, la 200 m in sud (in culoarele de vale) si la
contactul cu subunitatile Cimpiei Romane. Cea mai extinsa treapta altitudinala este cea de 300 -
500 m, bine reprezentata intre vaile Vedea si Vedita, unde latimea interfluviului depaseste 8 km,
si intre Vedita si Cotmeana cu interfluviul de 10 km.

Aspectul general al reliefului este de platou intins, relativ plan. insad afluentii numerosi ai
raului Vedea au fragmentat aceasta suprafata cvasiorizontald, individualizand dealuri, dintre care
amintim: Dealul Moga (321.2 m), Dealul Mereni (330.9 m), Dealul Purcaresti (327 m) in partea
de nord, respectiv Dealul Momaiu (278 m) in extremitatea sudica.

Din punct de vedere al Incadrarii geografice, teritoriul administrativ al comunei Leleasca
sunt amplasare pe paralela 44°46'26" latitudine nordicd si pe meridianul de 24°26'008"
longitudine estica.

Comuna Leleasca este situata In partea de sud a Platformei Cotmeana, pe interfluviul
Olt - Vedea, teritoriul sdu administrativ dezvoltandu-se in lungul cursurilor superioare ale
paraului Cungrea Mica (Cungrisoara) si ale afluentului sau, valea Leleasca. Acestea sunt tributare
raului Olt, directia generala de curgere fiind orientatd NNE - SSV, ca urmare a adaptarii retelei
hidrografice locale la nivelul de bazd impus de acesta. In contrast, limita vestica a teritoriului este
marcata de valea Plapcea, apartinand bazinului hidrografic al Vedei, al carei curs prezinta o
orientare preponderent N - S, reflectind un control structural mai evident.
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In consecinti, reteaua hidrografici autohtond, reprezentati prin vii apropiate si
subparalele, aproximativ conforme cu structura geologica (inclinarea stratelor), favorizeaza o
fragmentare accentuatd a suprafetei piemontane, individualizadnd interfluvii secundare relativ
inguste, dispuse intre principalele axe de drenaj, respectiv intre Cungrea Mare, Cungrea Mica si
Plapcea.

Fig. 13 Afluent torential al vaii Leleasca intre Dealul Stefanesti (in plan secund) si Dealul
Surlicaru a) directie perpendiculara pe vale (NV - SE); b) directie in lungul vaii (NE - SV)

b | .-

SR ST R 2

Sursa: Studiul Geotehnic afferent PUG Comuna Leleasca, jud. Olt

Interfluviul Cungrea Mare - Cungrea Mica prezinta o dezvoltare considerabila in dreptul
comunei Leleasca, avand latimi ce cresc de la aproape 4 km in sectorul nordic la peste 7 km in
sud. Limita administrativa vestica a comunei nu urmareste fidel cumpana de ape dintre cele doua
vai principale, ci se desfasoara alternativ pe versantii acestora. Astfel, traseul limitei se Inscrie fie
pe versantul estic, mai intens fragmentat, afectat longitudinal de valea Leleasca, fie pe versantul
vestic, modelat de valea adancita a paraului Tonesti. Din acest punct, limita administrativa a
comunei Leleasca isi schimba orientarea generala pe directia NNV - SSE revenind treptat in
bazinul Cungrisoarei, mai intdi pe valea Cerbului, apoi pe valea Leleasca si in cele din urma pe
valea Sindrilei, pe un traseu neregulat, sinuos, cu numeroase schimbari de directie.

Fragmentarea interfluviului este complexa si controlata de reteaua de vai secundare, care
compartimenteazi suprafata piemontani intr-o succesiune de culmi si platouri. In sectorul nord-
vestic, intre cursul superior al vaii Leleasca si cel al Cungrisoarei, se individualizeaza Dealul
Stefanesti (375.8 m) - altitudinea maxima la nivelul comunei - si Dealul Surlicaru (360 m),
marcand o zond mai Tnalta si relativ compacta. Spre sud, valea Leleasca se apropie la circa 800 -
1000 m de Cungrea Micd, mentinand pe teritoriul comunei un curs paralel cu aceasta, ceea ce
accentueaza fragmentarea longitudinala a interfluviului. Drept urmare, interfluviul astfel rezultat
este semnificativ mai ingust decat celelalte si capata un caracter relativ simetric, fiind reprezentat
printr-o succesiune de culmi alungite, Dealul Morlovesti (346.2 m), Dealul Ursi si Dealul Tufaru,
separate de vai foarte scurte, cu caracter torential.
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Fig. 14 Interfluviul Leleasca - Cungrea Mica (Dealul Morlovesti)

\, - 2 /

Sursa: Studiul Geotehnic aferent PUG Comuna Leleasca, jud. Olt

In sectorul cuprins intre valea Tonesti si cursul superior al viii Cerbului, relieful este
reprezentat prin suprafete mai largi, slab ondulate, corespunzatoare Platoului Leleasca (~ 350
m). Spre sud, afluentii torentiali ai vaii Cerbului fragmenteaza suprafata piemontand
individualizand Dealul Toasa (345.8 m), Ingust, cu profil transversal neregulat si versanti cu pante
moderate. In mod similar, si interfluviul dintre valea Cerbului si valea Leleasca este impirtit de
organismele torentiale in mai multe culmi, unele mai largi, precum Dealul Intre Cuptoare (340.5
m) sau Dealul Cuptorului (334.2 m), altele mai inguste, Dealul lui Gheorghe (334.6 m), inchise
morfologic catre sud de confluenta vailor Cerbului si Leleasca.

In partea estici a teritoriului se dezvolti interfluviul Cungrea Mici - Plapcea, care
prezinta particularitati morfologice distincte, determinate de diferentele majore de nivel de baza
dintre cele doua sisteme hidrografice, reprezentate de Olt (prin afluentul Cungrisoara),
caracterizat printr-un bazin hidrografic extins si o capacitate ridicata de drenaj, respectiv Vedea
(prin afluentul Plapcea), cu un bazin mult mai redus si un nivel de baza mai ridicat (cu aproximatic
45 m).

Valea Plapcea marcheaza limita administrativa estica pe aproape intreaga sa lungime, dar
se caracterizeaza printr-un profil transversal larg, cu energie de relief redusa si versanti lungi,
slab inclinati. In aceste conditii, cumpina de ape este deplasati spre est, citre Plapcea, ceea ce
determina o dezvoltare mai extinsa a interfluviului spre vest, citre Cungrisoara, pana in sectorul
in care valea Gugului Incepe sa se formeze si sa fragmenteze longitudinal podul interfluvial,
devenind principalul colector al scurgerii de suprafata.
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In sectorul nordic, interfluviul prezinti o dezvoltare modesti, cu litimi de aproximativ 1
km, fiind slab fragmentat de un torent tributar vaii Plapcea. Profilul transversal este relativ
simetric, cu versanti slab Inclinati si suprafete interfluviale uniforme, corespunzatoare unei
modelari reduse a reliefului.

La sud de DN 67B, interfluviul se largeste treptat, atingdnd aproximativ 3 km, si capata un
caracter evident asimetric. Versantul vestic, orientat catre Cungrisoara, ramane mai compact si
mai putin fragmentat, in timp ce versantul estic, catre Plapcea, este disecat de o serie de organisme
torentiale care individualizeaza culmi secundare, dintre care se remarca Dealul Sprintenu (345
m).

In dreptul satului Afumati, dezvoltarea progresivi a viii Gugului conduce la o fragmentare
longitudinala accentuata a interfluviului. In acest sector, limita administrativi a comunei se
desfasoara pe versantul drept al vaii Gugului, coborand treptat spre valea Cungrisoarei. Afluentii
de dreapta ai vaii Gugului modeleaza o succesiune de culmi orientate perpendicular pe directia
sa generala de curgere (NV - SE), precum Dealul Margarit (336.1 m), Dealul Gugului (324.8 m) si
Dealul Bumbaretu, imprimand reliefului un aspect fragmentat.

2.3.2 Hidrografia

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul comunei Leleasca este situat la contactul
dintre doua spatii hidrografice majore, respectiv Olt si Arges - Vedea. Cea mai mare parte a
unitatii administrativ-teritoriale apartine bazinului hidrografic al Oltului, fiind drenata de
paraul Cungrisoara (Cungrea Mici) si afluentii sai. In schimb, sectorul estic al comunei este inclus
in bazinul hidrografic Arges - Vedea, prin intermediul vaii Plapcea, afluent de ordinul I al raului
Vedea.

Diferentele dintre cele doua sisteme hidrografice sunt semnificative, atdt din punct de
vedere al dimensiunii bazinelor, cat si al capacitatii de drenaj. Astfel, raul Olt, cu un bazin
hidrografic de aproximativ 24000 km? si debite medii multianuale de peste 150 m3/s, reprezinta
un sistem de rang superior, in timp ce Vedea, cu un bazin de circa 5400 km? si debite de ordinul
a 10 -15m3/s, se caracterizeaza printr-un potential de drenaj mult mai redus.

Acest contrast se reflecta direct in diferentele de nivel de baza dintre cele doua retele
hidrografice, Oltul impunand un nivel de baza mai coborat si o energie de eroziune mai ridicata
fatd de sistemul Vedei. In consecint3, reteaua hidrografici tributara Oltului prezinti o capacitate
mai mare de incizie si de organizare a scurgerii, in timp ce afluentii Vedei au o exprimare
morfologica mai redusa.

Raul Olt constituie axa hidrografica principala a judetului Olt, pe care il traverseaza de la
nord la sud pe o lungime de circa 140 km. Debitul mediu multianual variaza intre aproximativ
160 m3/s la intrarea in judet si 190 m3/s in sectorul inferior, cu valori maxime in perioada aprilie
- iunie si minime in intervalul noiembrie - ianuarie. Debitele maxime istorice au fost estimate la
circa 3700 m?/s (Stoenesti).
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Pentru valorificarea potentialului hidroenergetic si pentru regularizarea scurgerii, pe
cursul Oltului au fost realizate 8 lacuri de acumulare dispuse in cascada (Strejesti, Arcesti, Slatina,
Ipotesti, Draganesti-Olt, Frunzaru, Rusanesti si Izbiceni), cu un volum total de aproximativ 700
mil. m3, din care circa 325 mil. m® volum util. Aceste amenajiri au condus la o uniformizare a
debitelor, la reducerea amplitudinilor viiturilor si la o stabilizare relativa a regimului de drenaj in
sectorul inferior al bazinului.

Teritoriul administrativ al comunei Leleasca este drenat predominant de paraul
Cungrisoara (Cungrea Mica), afluent pe partea stanga al Oltului. Se remarca faptul ca utilizarea
toponimului, Cungrea” pentru cursuri de apa diferite (cum ar fi pentru cursul superior al Cungrei
Mari, un alt afluent al Oltului, sau pentru paraul format la confluenta vailor Cerbului si Leleasca
sau pentru cursul superior al Cungrisoarei) poate genera confuzii. Din acest motiv, in cadrul
prezentului studiu, se utilizeaza denumirea de Cungrisoara pentru cursul principal care dreneaza
teritoriul comunei Leleasca, conform Atlasului Cadastrului Apelor din Romaénia (1992).

Paraul Cungrisoara prezinti o lungime totald de 32 km si un bazin hidrografic de 155 km?.
Izvoraste de la altitudinea de aproximativ 380 m si se varsa in acumularea Strejesti, la 140 m,
ceea ce corespunde unei pante medii de aproximativ 8%o la nivelul bazinului. La nivelul
teritoriului administrativ al comunei Leleasca se dezvolta un sector al cursului superior,
caracterizat printr-un regim intermitent, cu scurgere activa in special in perioadele cu precipitatii.

Coeficientul mediu de sinuozitate are valoarea 1.07, indicAnd un curs slab meandrat,
specific sectoarelor de piemont, in care procesele de incizie si transport sunt mai active decat cele
de acumulare laterala.

Fig. 15 Valea Cungrisoarei aval de Ursi (albia minora adéncita cu pana la 1.5 m 1n nivelul luncii)

Y

Sursa: Studiul Geotehnic afferent PUG Comuna Leleasca, jud. Olt
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Reteaua hidrografica aferenta paraului Cungrisoara este alcatuita dintr-o serie de afluenti
de ordin inferior, cu caracter predominant torential. Dintre acestia, cei mai importanti sunt valea
Leleasca, valea Cerbului si valea Gugului, la care se adauga o serie de vai secundare, cu dezvoltare
redus3, dar cu rol activ in conditii de precipitatii abundente.

Valea Leleasca isi are obarsia in sectorul nord-vestic al teritoriului administrativ si se
dezvolta aproape integral pe suprafata comunei, avand o lungime de aproximativ 9 km pana la
confluenta cu valea Cerbului si un bazin hidrografic de circa 21 km?. Cursul siu este orientat in
general NNE - SSV, in concordanta cu directia retelei hidrografice tributara Oltului, insa pe
sectorul superior prezinta o abatere brusca spre SE, sugerand o evolutie initiald orientata spre
Cungrisoara. Nereusind insa sa fragmenteze complet interfluviul, cel mai probabil ca urmare a
unei capacitati de incizie reduse si/sau a unor conditii litologice mai rezistente, cursul sdu a
continuat paralel cu acesta, sub controlul nivelului de baza impus de Olt, pana in dreptul localitatii
Cungrea, unde confluenta devine posibila. Panta medie a vaii este de aproximativ 10%o, ceea ce
indica o energie de relief moderata.

Fig. 16 Valea Leleasca la traversarea DN 67B

Sursa: Studiul Geotehnic afferent PUG Comuna Leleasca, jud. Olt

Valea Cerbului, cu o lungime de aproximativ 5 km si un bazin hidrografic de circa 10 km?,
prezinta o pantd medie mai ridicatd, de aproximativ 17%o, ceea ce se reflecta Intr-un caracter mai
energic al scurgerii si intr-o capacitate mai mare de adancire in suprafata piemontana.
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Un alt afluent important al Cungrisoarei este valea Gugului, pe partea stang3, cu o lungime
totald de 13 km si un bazin hidrografic de 37 km?. Desi pe teritoriul administrativ al comunei
Leleasca se dezvolta doar sectorul superior al vaii, reprezentand mai putin de o treime din
lungimea totald, influenta acesteia asupra drenajului local este semnificativa, functionand ca
principal colector al scurgerii de pe interfluviul Cungrisoara - Plapcea. Panta medie a vaii este de
aproximativ 10%o, iar coeficientul de sinuozitate, de 1.10, indica un curs slab meandrat, specific
sectorului piemontan.

In contrast cu sistemul hidrografic bine organizat al Oltului, partea de est a teritoriului,
aferenta vaii Plapcea, prezinta caracteristici hidrografice mai putin evoluate, evidentiate prin
cursuri slab conturate si o organizare deficitara a drenajului, specifica bazinului raului Vedea.

Fig. 17 Valea Plapcea in extremitatea estica a teritoriului administrative

Sursa: Studiul Geotehnic aferent PUG Comuna Leleasca, jud. Olt

Bazinul hidrografic al raului Vedea se dezvolta integral in zona de podis si cAmpie, avand
o suprafatd de aproximativ 5430 km?, semnificativ mai redusd comparativ cu marile sisteme
hidrografice din sudul tarii. Rul Vedea izvoraste din Platforma Cotmeana, de la altitudini de circa
500 m, si se varsa in Dunare, dupa un curs de 224 km, prezentind o orientare generalda NV - SE.

Reteaua hidrografica a bazinului Vedea se caracterizeaza printr-o densitate redusa, cu
valori cuprinse intre aproximativ 0.4 km/km? in sectorul superior si sub 0.2 km/km? in sectorul
inferior, precum si printr-o pondere ridicata a cursurilor nepermanente. Din totalul cursurilor de
apa (77), majoritatea (66) au caracter temporar, ceea ce reflecta un regim de scurgere instabil,
dependent in mare masura de precipitatii.
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O caracteristica pe care o prezinta bazinul Vedea este asimetria spre stinga atat din punct
de vedere al afluentilor cat si al dezvoltarii teraselor. Afluentii de pe partea dreapta (Plapcea,
Dorofei, ratcov) sunt redusi ca numar si prezintad bazine alungite, In timp ce afluentii de pe partea
stanga sunt mai puternici si prezinta caractere asemandtoare cu colectorul principal (Vedita,
Cotmeana, Burdea, Paraul Cainelui, Teleorman).

Paraul Plapcea, afluent pe partea dreapta al raului Vedea, izvoraste la limita dintre
comunele Fagetelu si Leleasca, de la altitudinea de aproximativ 375 m, prezentand in sectorul
superior un caracter nepermanent.

Se incadreaza in categoria cursurilor de apa de mici dimensiuni, avind o lungime de
aproximativ 42 km (pana la 56 km, conform altor surse), un debit mediu la varsare de 1.8 - 3
m?/s si un bazin hidrografic de circa 354 km?.

La nivelul teritoriului administrativ al comunei Leleasca este reprezentat doar sectorul
superior al viii, unde scurgerea este temporari si dependenti de regimul precipitatiilor. In
sectorul inferior, cursul devine permanent, ca urmare a adancirii vaii pana la nivelul acviferelor
dezvoltate in pietrisurile de Candesti.

Posibili factori care pot afecta hidrografia sunt:

e Poluarea apei - deversarile necontrolate de ape uzate si infiltrarea de substante
chimice 1n sol pot contamina apele freatice si de suprafata.

e Schimbarile climatice - cresterea temperaturilor si schimbarile in regimul
precipitatiilor pot accentua seceta, afectdnd atat debitele raurilor, cat si rezervele
de apa subterana.

e Agricultura si irigatiile - irigatiile pot influenta nivelul apei subterane, iar

utilizarea pesticidelor si ingrasamintelor poate duce la poluarea apelor freatice.

2.3.3 Hidrogeologia

Criteriul geologic intervine nu numai prin varsta depozitelor purtatoare de ap3, ci si prin
caracteristicile petrografice, structurale sau capacitatea si proprietatile lor de a inmagazina apa.
Pe teritoriul comunei Leleasca au fost identificate urmatoarele structuri de acvifere:

e Sistemul acvifer freatic, cantonat In stratele poros permeabile ale Holocenului
superior, pe zona de lunca si pe terasele principalelor vai din zona. Nivelul
hidrostatic se situeaza la adancimi de 1 - 7 m.

e Complexul acvifer sub presiune, cantonat in depozitele Pleistocenului inferior

(,Stratele de Candesti”).
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Fig. 18 Bazinul Hidrografic Olt
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Fig. 19 Bazinul Hidrografic Arges-Vedea
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Sursa: Planul de Management al Bazinului Arges-Vedea

2.3.4 Caracaterizarea geologica

Din punct de vedere geo-tectonic, comuna Leleasca apartine marii unitati structurale
Depresiunea Getica.
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Depresiunea Getica s-a format la inceputul neozoicului in fata Carpatilor Meridionali
(aflati In ridicare). Fundamentul este mix (carpatic si de platforma), alcatuit din roci metamorfice,
cu intruziuni magmatice. Peste fundament, se dispune o cuvertura sedimentara acumulatd in
cadrul mai multor cicluri de sedimentare.

Ciclul de sedimentare Paleogen debuteaza in Eocen si se incheie in Miocenul timpuriu.

Eocenul (Pgz) are o grosime in jur de 2000 m si este reprezentat printr-un facies
conglomeratic - grezos pe ramura nordica a Depresiunii Getice si un facies grezos
- pelitic care ocupa cea mai mare parte a depresiunii.

Oligocenul (Pg3) include depozite predominant pelitice, elementul distinctiv fiind
dat de prezenta argilelor negricioase - bituminoase, de tipul disodilelor. Grosimea
depozitelor oligocene variaza intre 200 si 1800 m, fiind mai mare in zona
marginald dinspre nord si in partea centrald. In cuprinsul Oligocenului se
diferentiaza un facies litoral predominant grezos - conglomeratic, un facies
intermediar grezos - nisipos si un facies pelitic marnos - argilos.

Aquitanian - Burdigalianul inferior (aq - bd) este reprezentat printr-o suitad a
carei grosime variaza intre 150 si 500 m. Debuteaza prin conglomerate si gresii cu
intercalatii subtiri de argile, apoi trece la o alternanta deasa de gresii calcaroase si
marne nisipoase, micacee, inchise la culoare carora li se adauga intercalatii subtiri

de anhidrite si lame de sare.

Ciclul Burdigalian - Sarmatian inferior include de asemenea depozite intr-un facies de margine
predominant grosier si in facies de larg, preponderent psamito-pelitice.

Burdigalianul (bd) este reprezentat printr-un puternic orizont conglomeratic
constituit din sisturi cristaline, calcare jurasice si gresii cretacice prinse intr-o
matrice marno-nisipoasa de culoare rosiatica sau verzuie.

Helvetianul (he) cuprinde trei orizonturi litologice: orizontul inferior,
conglomeratic, cu o grosime de 1000 m, orizontul mediu alcatuit din marne
cenusii, stratificate cu intercalatii de nisipuri micacee si gresii curbicorticale, cu
grosimi sub 200 m si orizontul superior, predominant psefitic, cu grosimi de 250
-300 m.

Badenianul urmeaza fin continuitate de sedimentare peste depozitele
burdigaliene. Pe marginea depresiunii se dezvolta fie un facies grosier reprezentat

prin conglomerate, gresii si marne, fie un facies calcaros. Spre largul depresiunii
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se dezvolta faciesul normal al Badenianului in care se disting cele patru entitati
clasice: formatiunea tufurilor si a marnelor cu globigerine, formatiunea sarii,
formatiunea sisturilor cu radiolari si formatiunea marnelor cu Spiratella.
Grosimea depozitelor badeniene in facies de larg variaza foarte mult, putand
atinge 1000 m 1n partea de sud a depresiunii.

Sarmatianul inferior (sm) este reprezentat printr-o alternanta de gresii calcaroase

si marne. Ca intercalatii subordonante se gasesc nisipuri.

Ciclul Sarmatian mediu - Pliocen

Spre sfarsitul Sarmatianului timpuriu s-au produs miscarile moldavice care au cutat
depozitele Depresiunii Getice si in acelasi timp au dus la incidlecarea intregului ansamblu
sedimentar peste Platforma Valahi de la sud, in lungul faliei pericarpatice. In felul acesta s-a
individualizat Depresiunea Getica ca unitate tectonica alpind. Dupa desavarsirea miscarilor
moldavice, Depresiunea Geticd a avut o evolutie comuna cu Platforma Valaha.

Sarmatianul mediu - superior (sm) se dispuse transgresiv si discordant peste
formatiunile mai vechi. Este constituit din depozite marnoase, nisipoase si
grezoase a caror grosime variazd in limite foarte largi si prezinta frecvente
schimbari de facies. Debuteaza cu un complex marno - grezos, constituit
predominant din marne grezoase cu intercalatii subtiri de gresii calcaroase, cu
grosimi de 800 — 1000 m (Bessarabian inferior). Urmeaza un complex nisipos
marnos, constituit in principal din nisipuri in care se intercaleaza pachete de gresii
de panala 10 - 20 m grosime, cu intercalatii subtiri de marne nisipoase, avand o
grosime totald ce variaza intre 250 si 600 m (Bessarabian superior). Un nou
complex marno - grezos incheie suita sarmatiana. Este constituit din marne
negricioase, nisipoase, sisturi argiloase, bituminoase, de tipul disodilelor, cu
intercalatii subtiri de nisipuri si gresii (Kersonian).

Pliocenul este reprezentat prin toti termenii sai si ocupa suprafete intinse:
Meotianul (me) include depozite de apa dulce, variate ca facies, avand
intercalatii de depozite cu fauni de apd salmastri. In zonele centrale ale
depresiunii predomind formatiuni argiloase si nisipoase, in continuitate de
sedimentare cu cele sarmatiene cu care de altfel sunt similare, incat adesea nu

pot fi separate.
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e Pontianul (p) este reprezentat prin depozite predominant marnoase in jumatatea
inferioard a suitei si argiloase — nisipoase in jumatatea superioara. Depozitele
pontiene afloreaza de-a lungul Depresiunii Getice, pe 0 zond care se largeste

treptat spre vest.

e Dacianul (dc) este dezvoltat intr-un facies argilos — nisipos, cu intercalatii de
carbuni mai frecvente spre partea superioara a suitei. Urmeaza in continuitate de
sedimentare cu Pontianul si afloreazd pe o suprafatd intinsd, din Valea

Dambovitei pana in Valea Dunarii, insa nu peste tot are dezvoltare completa.

e Romanianul (lv) afloreaza in partile sudice ale Depresiunii Getice si este
reprezentat prin argile si marne cu intercalatii de nisipuri galbene, fine si strate

de carbuni.

Pe teritoriul comunei Leleasca afloreaza depozite cuaternare, apartinand Pleistocenului
inferior, Pleistocenului mediu si Holocenului superior.

Pleistocenul inferior (qp;) afloreaza in zona mediana a comunei pe versantul drept al
pardului Cungrisoara intre Afumati si Ursi, precum si pe versantul stang aval de Mierlicesti, la
iesirea de pe teritoriul administrativ. Un alt afloriment se afla pe limita administrativa de vest, in
versantul stang al vaii Tonesti.

Pleistocenul inferior este constituit din 2 orizonturi: unul inferior psamo-pelitic, alcatuit
din argile 1n alternanta cu pachete groase de nisipuri ce contin lentile de pietrisuri marunte si
altul superior, psamo-psefitic, constituit exclusiv din nisipuri grosiere, pietrisuri si bolovanisuri.
Aceste doua orizonturi intra in alcatuirea ,stratelor de Candesti” si sunt considerate de varsta
villafranchiana.

Pietrisurile au o stratificatie oblica torentiald, cu un liant predominant nisipos cenusiu,
cenusiu verzui sau roscat.

In masa de pietrisuri se intalnesc lentile de nisipuri grosiere verzui si mai rar argilite
nisipoase, puternic micafere pe fete.

Elementele din pietrisuri provin in majoritate din sisturi cristaline (gnaise, cuartite,
amfibolite, micasituri, sisturi cloritos - sericitoase) si mai rar fragmente de calcare mezozoice sau
gresii cretacico - paleogene.

Pleistocenul mediu (qp;!) acopera suprafete Intinse la nivelul Platformei Cotmeana,
inclusiv pe teritoriul comunei Leleasca. Este constituit dintr-un complex argilos - prafos, galbui
roscat cu slabe intercalatii de nisipuri sau pietrisuri marunte. Tipul genetic al acestor depozite
este considerat deluvial - proluvial, iar grosimea lor variaza intre 5 - 20 m.
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Prezenta concretiunilor calcaroase este legata de faza de stingere a lacului villafranchian
superior, dominata de o faza mlastinoasa foarte extinsa din CAmpia Romana pana pe latura sudica
a Podisului Getic.

Holocenul superior (qhz) afloreaza in lungul principalelor vai (Cungrisoara si Leleasca),
fiind reprezentat prin depozitele aluvionare grosiere si fine ale luncilor.

2.3.5 Clima

Comuna Leleasca beneficiaza de o clima temperat - continentald, cu veri mai putin toride
si ierni mai blande corespunzatoare topoclimatului de deal si podis.

Fig. 20 Harta climatica a Romaniei
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Sursa: Cartographia, Bp.

Temperaturd medie anuala variaza intre 9 - 10°C, cu o temperatura medie a lunii iulie de
20 - 21°C si o temperaturd medie a lunii ianuarie de -2°C.

In ceea ce priveste temperaturile extreme, maxima absoluti variaza in zona studiati intre
39.9°Cla Ramnicu Valcea (august 1952) si 41.4°Cla Slatina (iulie 2007), iar minima absoluta intre
-27°Cla Ramnicu Valcea (ianuarie 1963) si -24°C la Slatina (ianuarie 1985).

Adancimea maxima de Inghet este h = 0.70 - 0.90 m (STAS 6054/87).
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Fig. 21 Adancimea maxima de inghet (STAS 6054 /87)
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Sursa: STAS 6054/87

In ceea ce priveste datele medii de manifestare ale primului si ultimului inghet, acestea
au loc intre 26 septembrie - 15 noiembrie (toamna), respectiv intre 24 martie si 15 mai in

primavard, rezultand In medie 165 zile de inghet pe an.

Fig. 22 Distributia precipitatiilor atmosferice, medie multianuala
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Sursa: Geographla Technica, Vol. 19, Issue 1,2024, pp 103 to 120
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Cantitatea anuala de precipitatii este cuprinsa intre 600 — 700 mm. Distributia lor in
timpul anului este destul de neomogena. Ponderea cea mai insemnata din totalul anual revine
semestrului cald, respectiv 60 - 65%. Valorile medii lunare multianuale cele mai ridicate de
precipitatii se realizeaza in perioada mai - iulie (60 - 70 mm), iar mediile lunare cele mai coborate
in februarie, in general deficitara la scara intregii tari.

In aceasta regiune se inregistreaza anual un numar de 15 - 20 de zile cu ninsoare. Aceasta
formeaza un strat de zapada ce acopera solul aproximativ 40 - 60 zile pe an. In general prima
ninsoare se inregistreaza intre 1 - 10 decembrie, iar ultima intre 10 - 30 martie.

Conform Cod de proiectare - Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ
CR-1-1-3/2012, amplasamentul prezinta o valoare caracteristica a Incarcarii din zapada pe sol
sk =2.0 KN/m?2.

Fig. 23 Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor
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Regimul vanturilor In zona este determinat de caracterul circulatiei generale atmosferice,
a factorilor fizico - geografici locali si orientarea vailor, pe directia generala NNV - SSE. Cea mai
mare frecventa anuala o reprezinta vanturile dinspre nord si nord-vest (circa 30.4%), iar cea mai
mic3, vanturile dinspre nord-est, est si sud-est. Toamna, insa, se constata o crestere a frecventei
vantului din sud si sud-est. In timpul iernii, sub influenta circulatiilor estice, se manifest frecvent
viscolul, asociat invaziilor de aer rece dinspre est si nord (Crivat).

Vitezele medii anuale cele mai mari apar pe directiile estice si sud-estice (3.1 - 3.8 m/s),
iar cele mai mici pe directiile sudice si sud-vestice (2.1 - 2.2 m/s).

Conform Cod de proiectare - Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, Indicativ
CR-1-1-4/2012, valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului gb = 0.5 kPa avand IMR
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=50 ani. Conform tabel 2.1. pentru categoria de teren III, lungimea de rugozitate z0 = 0.3 si zmin
=5.00 m.

Fig. 24 Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor
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Sursa: CR-1-1-4/2012

2.3.6 Fauna

Fauna judetului este reprezentata de mamifere (iepurele, bursucul, vulpea, veverita),
reptile (serpi, gusteri) si pasari (ciocanitoarea, potarnichea, turturica, gaita, si ciocarlia de
padure).

Printre speciile de animale de pe raza judetului Olt declarate monument ale naturii se
numara: corbul, egrata mica, egrata mare, pelicanul comun, etc.

Arealele puternic antropizate si inlocuite cu culturi agricole sunt populate cu razatoare,
insecte, numeroase specii de pasari.

Cele mai raspandite specii sunt vulpile, viezurii, iepurii, capriorii, mistretii si se constata
o expansiune de la sud a sacalului.
Fauna de vertebrate existenta aici nu este una specificd, ci in linii generale este

asemanatoare cu fauna Romaniei fiind o componenta importanta a biodiversitatii, ea trebuie
pastratd integral.

Fauna locala cuprinde pasari precum: prepelita, vulturul plesuv de stepd, potarnichea,
fazanul, heretele alb, sitarul si animale carnivore - dihorul si nevastuica.

O pasare ocrotita este corbul (Corvus corax).

Animalele mai frecvente fac parte din categoria rozadtoarelor: Cricetus cricetus
(harciogul), Microtus arvalis (soarecele de camp), Apodemus agrarius (sobolanul de camp),
Lepus europaeus (iepurele de camp), mustelide ca: Mustella eversmarii (dihorul de stepa),
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Mustella nivalis (nevastuica), Putorius putorius (dihorul), precum si diverse specii de pasari:
Coturnix coturnix (prepelita), Melancoryfa calandra (ciocarlia de camp), Embricosa calandra
(presura sura), Ciocnis albe (barza), Perdix perdix (potarnichea) etc.

Reptilele sunt reprezentate de soparla de camp (Lacerta agilis), sarpele de casa (Natrix
natrix).

Dintre amfibienii amintim pe Bufo viridis — broasca raioasa verde, foarte folositoare
datorita consumului mare de insecte si larvele acestora.

In ape se remarcd Cyprinus carpio (crapul), carasul (Carassius carassius), rosioara
(Scardivius erithrophthalmus), platica (Abramis brama), precum si unele specii de amfibieni si
crustacee.

2.3.7 Flora

Judetul Olt se remarca printr-un capital heterogen mai pufin fragmentat si alterat,
detinand o biodiversitate bogata si mai pufin erodata comparativ cu alte teritorii europene.
Aceste resurse reprezintd importante atuuri in plan economic, social si ecologic.

Covorul vegetal se compune dintr-un mozaic de agrocenoze, tufisuri de arbustisi asociatii
ierboase.

Pe raza judetului Olt au fost declarate monumente ale naturii urmatoarele specii de plante
precum: bujorul romanesc, laleaua pestritd, brandusa galbena, stinjenelul de stepad, stejarul
brumariuy, etc

Flora din zona comunei Leleasca este caracteristicd zonei de tranzit de la stepa la
silvostepd, la care se adauga vegetatia de lunc3, fiind alcatuita din pajisti stepizate si culturi
agricole.

Vegetatia naturala cea mai raspandita este cea a plantelor segetale (buruieni de cultura)
si a plantelor ruderale (buruieni de pe terenuri virane). Majoritatea sunt elemente eurasiatice, o
pondere importanta avand-o cele cosmopolite.

Din punct de vedere al spectrului bioformelor, terofitele detin majoritatea, urmate de
hemicriptofite, iar din cel al formelor ecologice, se remarca mezoxerofitele, dar si mezofitele.

Vegetatia naturala (spontand) din zona Leleasca se incadreaza in asociatia de silvostepa
(pajiste alternand cu padure).

Subzonei silvostepei 1i corespund speciile lemnoase intalnite in padure, cum ar fi: stejar
brumariu (Quercus pedunculiflora), stejar pufos (Quercus pubescens), stejar (Quercus robur),
frasin (Fraxinus angustifolia), ulmul de cAmp (ulmus minor), jugastrul (Acercampestre), teiul alb
(Tilia tomentosa), marul paduret (Malus silvestris), Cornul (Cornus mas), plopul alb (Populus
alba), salcamul (Robinia pseudacacia), paducelul (Crataegus monoggna), arinul negru (Alnus
glutinosa). Dintre speciile lemnoase arbusti, fac parte: porumbarul (Prunus spinosa), lemnul
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cdinesc (Ligustrum vulgare), macesul (Rosa canina), rasura (Rosa gallica) si salba moale
(Euonymus europaea).

Alte specii ierboase sunt: paiusul (Festuca valesiaca), Sadina (Chrysopogon grillus),
barboasa (Bothriochloa ischaemum), fragii de cAmp (Fragaria virdis), untul vacii (Orchis morio
ssp. picta), raritate in judetul Olt, pochivnicul (Asarum europaeum), mierea ursului (Pulmonaria
officinalis), urzica moarta (Laminum maculatum).

Vegetatia de stepa cuprinde si ierburi ca: spinul vantului, colilia, rogozul, stanjenelul de
balts, limbarita. Intalnim aici si diferiti arbusti: micesul si porumbarul.

Padurile, aflate In administrarea Ocolului Silvic Slatina - sunt formate din plop, salcie,
frasin, salcam, stejar etc.

Aspecte generale privind refeaua ecologicd Natura 2000

Reteaua "Natura 2000" reprezinta principalul instrumentul al Uniunii Europene pentru
conservarea naturii in statele membre. Natura 2000 reprezintd o retea de zone desemnate de pe
teritoriul Uniunii Europene in cadrul careia sunt conservate specii si habitate vulnerabile la
nivelul intregului continent.

Siturile de Importanta Comunitara si Ariile de Protectie Speciala, incluse in reteaua
Natura 2000, acopera 17% din suprafata Romaniei.
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Fig. 25 Distributia ariilor protejate in judetul Olt

|Vaiea Otetuba

Padurea Calugareasca
‘Padurea Topana
4 Corabia - Turnu Magurele

Padurea Resca Holarani
‘Brarestes Catbribr
'Seaca - Optasani
‘Pacurea Viadia
ROSCO174  Padurea Studnta

ROSPADG24 |Confuerta OF - Dunere
ROSPADOZ3 |Confluenta Ju - Dunsre| oy
ROSPAD10S |Valea Otuba Inferior

mqnm”

La nivelul comunei Leleasca s-a identificat situl de importanta comunitara Natura 2000
ROSCI0225 Seaca - Optisani. In arealul satului Optdsani se afld o parte a rezervatiei forestiere
de garnita Seaca-Optdsani, intinsa pe aproximativ 124 ha. Aldturi de acest arbore vegeteaza si

gorunul, unele exemplare avand peste un secol vechime.

Informatii generale

ROSCI 0255
PADUREA
SEACA - OPTASANI

Categorie

Descriere

Nume sit

ROSCI0225 Seaca - Optasani

Coordonate

N 440 420 490
E 240 280 100
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Altitudine 337 max, 227 min, 310 med

Regiunea geografica Continentala

Ecoregiune Silvostepa Campiei Romane

Regiunile administrative 100% Judetul Olt

Localizare Raza localitatilor: Poboru - 22% -, Cungrea - 1% -,

Leleasca- 1% -,
Leleasca - 6%
Suprafata 2.118.60 ha

Forma de proprietate Proprietate publica - Directia Silvica Olt

Aria protejata Padurea Seaca Optdsani este amplasata in partea de nord a judefului Olt, in
vecinatatea unei alte arii protejate din judet si anume Padurea Topana.

Fig. 26 Limitele administrativ teritoriale ale ROSCI 0255 PADUREA SEACA - OPTASANI

Situl de importanta comunitara Natura 2000 ROSCI0225 Seaca - Optasani, cu o suprafata
de 2.118.60 ha este localizat in jud, Olt, pe raza ocalitatilor: Poboru - 22%, Cungrea - 1%, Leleasca
- 1% , Leleasca - 6%. Forma de proprietate a sitului propus este proprietate de stat 95% si
proprietate privata 5%.

Aria protejata , Padurea Seaca - Optdsani” este constituita ca rezervatie naturala fiind
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incadrata in categoria IV, conform clasificarii IUCN a ariilor naturale protejate, scopul principal al
constituirii fiind acela al protejarii si conservarii arboretelor de garnita din cadrul sau. Ea a fost
constituita in anul 1965 ca rezervatie a Academiei Romane si declarata arie naturala protejata
prin Legea nr. 5/2000 - cu modificarile si completarile ulterioare. Prin Legea 5/2000 au fost
desemnate doua zone din acest SCI arii naturale protejate Padurea Seaca Optdsani si Rezervatia
de arborete de garnita. (RO04 Rezervatie naturala + 7,00 2.664. - Padurea Seaca Optasani RO04
Rezervatie naturala + 5,00 2.669. - Arborete de Garnita).
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Aria protejata Padurea Seaca Optdsani este amplasata in partea de nord a judetului Olt, Tn
vecinatatea unei alte arii protejate din judet si anume Padurea Topana.

Fig. 27 Sitului ROSCI 0255 PADUREA SEACA - OPTASANI in judetul Olt

Legenda
[ vimita de judet

[ imita sCi studiate

Rezervatia naturala Seaca - Optasani este constituita din arborete pur de garnita, cu
varste predominant de 154 ani, de productivitate mijlocie, provenite din regenerari naturale.

Diametrul mediu al arborilor este de 40 cm iar Indltimea medie 23 m. Consistenta medie
a acestora este 0,7 iar volumul mediu la hectar de 280 mc. Tipul de statiune in care se incadreaza
este deluros cvercete podzolit - pseudogleizat, | iar tipul de padure garnitet de platou de
productivitate superioara.

Rezervatia naturald Seaca - Optdsani este amplasata pe platou, cu expozitie Insoritg, la o
altitudine de 300 m, ocupat cu arborete pure de garnitd. Solul este brun luvic vertic -
pseudogleizat, acid cu pH = 4,6 - 5,6, slab humifer, luto -malos la luto - argilos la suprafata si
argilos greu in profunzime - vertic cu argila de 50 -60% - cu fenomene puternice de
pseudogleizare ca urmare a drenajului defectuos al solului, de bonitate mijlocie pentru garnita.
Factorii limitativi ai acestui sol sunt: compactitatea ridicata si drenajul defectuos ce conduce la
variatii de umiditate In sezonul de vegetatie. Specia forestiera care reuseste cel mai bine sa
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valorifice aceste soluri este garnita - Quercus frainetto -, fapt ce a contribuit la declararea padurii
Seaca - Optasani ca arie naturald protejata+’.

Activitile care pot pune 1n pericol site-ul sunt exploatarile forestiere intensive.

Manifestarea potentiala a factorilor antropici asupra starii de conservare a speciilor si
habitatelor din interiorul sitului Natura 2000 este conditionata nu doar de suprafata sitului ce
acopera fiecare unitate administrativ teritoriala ci si de dimensiunea demografica a comunitatilor
locale. Principiul explicativ este simplu: cu cat populatia din interiorul sau proximitatea sitului
este mai numeroasa cu atat mai probabil sa asistam la o intensificare a prezentei umane in
interiorul sitului si, pe cale de consecinta, la o crestere a frecventei de manifestare si a impactului
factorilor antropici asupra starii de conservare a speciilor si habitatelor din interiorul sitului.
Tinand cont de aceste aspecte, prin prezenta documentatie se doreste pastrarea integritatii ariei
protejate mentionate.

47 http://www.mmediu.ro/app/webroot/uploads/files/2015-10-23 PM_SEACA OCTOMBRIE 2015 FINAL.pdf
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BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

Fig. 28 Situl ROSCI 0255 PADUREA SEACA - OPTASANI in relatie cu UAT Leleasca
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Analiza de amplasament evidentiaza faptul ca situl ROSCI0255 Padurea Seaca - Optasani
nu se suprapune si nu intersecteaza intravilanul.

2.4 RELATIIIN TERITORIU

Comuna Leleasca se afld la o distanta de 50 km de resedinta de judet - Municipiul Slatina, la
88 km de Municipul Caracal, 74 km de orasele Bals si Potcoava - 48 km.

Drumurile principale din comuna Leleasca care fac legatura cu localitatile vecine sunt:

64
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DN 67 B care strabate comuna de la vest la est, respectiv satele Tonesti si Leleasca
si faciliteaza spre vest legatura cu comunele Simburesti, Dobroteasa, Vulturesti si
Verguleasa din judetul Olt si orasul Dragdsani din judetul Valcea, iar spre est
facilitand legatura cu comuna Fagetelu din judetul Olt si cu judetul Arges;

DJ 703 D care strabate satele Leleasca, Afumati, Ursi si Greeresti si faciliteaza spre
nord legatura cu comuna Topana, iar spre sud cu comuna Cungrea;

DC 46 care traverseaza localitatea Ursi;

DC 47 care traverseaza satul Tonesti si face legatura spe nord cu comuna
Samburesti.

DC 49 care strabate localitatea Mierlicesti realizand spre sud legatura cu comuna
Cungrea;

DC 194 care traverseaza satele Leleasca si Tufaru si face legaturala sud cu comuna

Cungrea.

Din centrul comunei se parcurg urmatoarele distante pana la cele mai importante cai de

acces:

Bucuresti — 164 km;
Aeroport Craiova - 99 km;
Port Corabia - 129 km;

Autostrada Bucuresti - Pitesti - 48 km;

Teritoriul comunei Leleasca se intinde pe o suprafatd de 5.822 ha, facand parte din
categoria comunelor cu o suprafafd mare si cuprinde sapte sate componente- Leleasca, Afumati,
Greeresti, Mierlicesti, Tonesti, Tufaru, Ursi.

Comuna Leleasca are ca vecini:

Comunele Samburesti, Dobroteasa, Vulturesti - in partea de vest
Comuna Fagetelu - in partea de est
Comunele Topana si Ciomagesti - Jud. Arges - in partea de nord

Comunele Leleasca, Poboru, Cungrea - in partea de sud

2.4.1 iIncadrare in PATN

La nivel nagional, comuna Leleasca este amplasata in sud-ul tarii, in proximitatea
municipiului Pitesti, strabatuta de arterele rutiere DN 67B si D] 703D. La nivelul P.A.T.N. nu exista
prevederi speciale pentru teritoriul comunei Leleasca.
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Fig. 29 - Incadrare in Planul de Amenajare a Teritoriului National - Retele de transport

PLAN DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA | - RETELE DE TRANSPORT
A. DIRECTII DE DEZVOLTARE A RETELEI DE CAl RUTIERE
v .

Sursa: Monitorul Oficial al Romdniei

2.4.2 Regiunea de Dezvoltare Sud Vest Oltenia
Comuna Leleasca se afla amplasata in regiunea de dezvoltare Sud Vest Oltenia.

Regiunea Oltenia este situata in partea de sud-vest a Romaniei si cuprinde cinci judete:
Dolj, Olt, Valcea, Mehedinti si Gorj. In mare coincide cu vechea regiune istorici Oltenia, in limitele
sale naturale: fluviul Dunarea la Sud, raul Olt (al treilea ca marime din Romania) la Est, Muntii
Carpati (Alpii Transilvaniei) la Nord si Vest. Cu o Suprafata de 29.212 kmp (locul 7 intre regiunile
Romaniei, 12,25% din Suprafata totala a tarii) Oltenia formeaza un cadrilater aproximativ
simetric, pe axele Nord-Sud si Est-Vest). Raul Jiu traverseaza regiunea de la Nord la Sud.

Din punct de vedere administrativ, Regiunea de dezvoltare Sud-Vest Oltenia include 5
judete (Dolj, Gorj, Mehedinti, Olt, Valcea), cu localitatile structurate, in anul 2010, in 40 orase, din
care 11 municipii, 408 comune si 2 070 sate.
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Fig. 30 Romania- Regiunile de dezvoltare

ROMANIA - REGIUNI DE DEZVOLTARE GUVERNUL ROMANIE!

J

MINISTERUL DEZVOLTARNI
$! PROGNOZE!

Ucraina

Moldova

Ungaria

lugoslavia

Marea Neagrs

8

Bulgaria

Regiunea de dezvoltare Sud-Vest Oltenia este formata din 5 judete: Dolj, Gorj, Mehedinti,
Olt, Valcea. Din punct de vedere al numarului de judete se afla pe penultimul loc, fiind una dintre
regiunile mici ale tarii. La nivelul fiecarui judet structurile autoritatii locale sunt reprezentate de
consilii judetene, consilii locale, municipale, ordsenesti si comunale. Reorganizarea statistica a
inclus Oltenia alaturi de regiunea Vest (regiunea cu cele mai putine judete -4) in Macroregiunea
4.

La 1 iulie 2021, Regiunea Sud-Vest Oltenia avea o populatie de 2.115.230 locuitori,
reprezentand 9,78% din populatia totala a tarii, cu o densitate de 74,2 locuitori/ km2 aflandu-se
pe locul 6 intre regiunile tirii. Cel mai populat judet - judetul Dolj (93,1 loc/km?), cel mai putin
populat - judetul Mehedinti (56,8 loc/km?).

In Olt, comunele Topana, Strejesti, Leleasca, Plesoiu, Leleasca, Cungrea si Fagetelu sunt
recunoscute pentru potentialul pomicol. Cele 5.120 ha alocate livezilor si pepinierelor pomicole
reprezentau 0,93% din suprafata judetului si 12,89% din totalul livezilor regiunii Sud-Vest
Oltenia.

2.4.3 Incadrare in PAT]

Viziunea planului de amenajarea a teritoriului judetului Olt stabileste, ca prim scop, o
dezvoltarea economica echilibratd a teritoriului judetean pentru revitalizarea zonelor cu
dezvoltare mai redusa si preintdmpinarea producerii de noi dezechilibre. Dezvoltarea economica
trebuie sa serveasca in primul rand cresterii nivelului de viata al comunitatilor din spatiul
judetean si colaborarii in cadrul regional si national. Prin aceasta dezvoltare se stabileste un nou
nivel al cooperarii interne, regionale si internationale, care sa ducd la o mai puternica integrare a
functiilor economice si acomunitatilor.
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Cooperarea intre diversi actori (publici si/sau privati) din sectoare diverse, pentru
derularea unor proiecte comune trebuie sa devind un principal mod de realizare a dezvoltarii
teritoriului judetean. In acest sens, corelarea politicilor sectoriale de dezvoltare reprezinti o idee
de baza a planului de amenajare a teritoriului acesta asigurand legatura si compatibilitatea dintre

politicile sectoriale.

In scopul realizirii viziunii privind dezvoltarea economici teritoriald a judetului Olt,
obiectivul major al strategii de dezvoltare economica in profil teritorial il reprezinta cresterea
competitivitatii judefului in raport cu regiunea din care face parte cumulata cu realizarea unei

dezvoltari economice echilibrate

Viziunea de dezvoltare a judetului se constituie astfel pe oportunitatile pe care integrarea

Romaniei in Uniunea Europeana le ridica pentru valorificarea potentialului local.

Fig. 31 - Incadrare in PAT] OLT - Retele de transport
PATJOLT | - '

CONTEXTUL REGIONAL
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fialcrow

Sursa: Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean

2.4.4 Caide comunicatie

2.4.4.1 Circulatia rutierd

La nivelul localitatii legaturile rutiere sunt asigurate prin drumurile clasificate dupa cum

urmeaza:

e DN 67 B care strabate comuna de la vest la est, respectiv satele Tonesti si Leleasca

si faciliteaza spre vest legatura cu comunele Simburesti, Dobroteasa, Vulturesti si

P L AN URBANISTIC
G ENERAL
COMUNA LELEASCA

Memoriu General

19

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

MEMORIU
GENERAL



PLAN URBANISTIC GENERAL
- - B Comuna Leleasca H
Judetul Olt

BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

Verguleasa din judetul Olt si orasul Dragdsani din judetul Valcea, iar spre est
facilitand legatura cu comuna Fagetelu din judetul Olt si cu judetul Arges;

e DJ 703 D care strabate satele Leleasca, Afumati, Ursi si Greeresti si faciliteaza spre
nord legatura cu comuna Topana, iar spre sud cu comuna Cungrea;

e DC 46 care traverseaza localitatea Ursi;

e DC 47 care traverseaza satul Tonesti si face legatura spe nord cu comuna
Samburesti.

e DC 49 care strabate localitatea Mierlicesti realizand spre sud legatura cu comuna
Cungrea;

e DC 194 care traverseaza satele Leleasca si Tufaru si face legaturala sud cu comuna

Cungrea.

2.4.4.2 Circulatia feroviard

Comuna Leleasca nu dispune de conexiune feroviara directa. Cea mai apropiata gara este
cea din orasul Dragasani, Judetul Valcea - 28 km.

Din centrul comunei se parcurg urmatorele distante pana la cele mai importante cai de acces:
e Bucuresti - 164 km;
e Aeroport Craiova - 99 km;
e Port Corabia - 129 km;
e Autostrada Bucuresti - Pitesti - 48 km;
2.5 POTENTIAL ECONOMIC - CAPITAL ANTROPIC

2.5.1 Privire generala asupra situatiei economice a judetului Olt

Potentialul economic al judetului Olt este caracterizat de prezen{a si modul in care sunt
valorificati factorii de productie locali - pamantul, capitalul si forta de munca. Modul in care sunt
combinati si utilizati acesti factori evidentiaza trasaturile economiei judetului si potentialul de
dezvoltare viitor al acesteia.

Cunoasterea caracteristicilor economice ale judetului si a modului cum sunt distribuite in
spatiul geografic permite autoritatilor locale sa ia cele mai bune decizii politice si de management
pentru dezvoltarea durabilasi echilibrata in teritoriu.

Conturarea optiunilor de dezvoltare viitoare are in vedere, totodatd, cadrul strategic
extins al spatiului din care face parte judetul Olt precum si politicilesectoriale de la nivel national.
In formularea directiilor strategice se au in vedere prevederile Planul National de Dezvoltare
Regionald, Planul Regional de Dezvoltare a Regiunii Sud-Vest Oltenia, Strategia de Dezvoltare
Regionala a Regiunii Sud-Vest, precum si prevederile Cadrului Strategic National de Referintd, a
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Strategiei Nationale pentru Dezvoltare Durabila a Romaniei, Orizonturi 2013-2020-2030, a
Programul National de Reforma, Strategiei de Dezvoltare Economica pe Termen Mediu,
Programului National de Dezvoltare Rurald, Politicii Industriale a Romaniei, Programului
National de Reforma, Programului Operational Regional si Planurilor Operationale Sectoriale.

Judetul Olt, situat in partea de sud a Romaniei, prin conditiile naturale - relief, climasi sol
- asigura conditii optime pentru dezvoltarea tuturor ramurilor agriculturii: cultura mare,
horticultura si cresterea animalelor.

Promovarea unicitatii si specificului local a fost urmarita simultan cu stimularea
capacitatii de inovare si adaptare la contextul si oportunitatile prezente, cu diversificarea ofertei
de produse si servicii si cu cresterea valorii addaugate a produselor si serviciilor de pe piata locala
si destinate consumatorilor din afara judetului.

Economia judetului are ca reprezentant de frunte industria metalurgica, respectiv cea a
producerii aluminiului prin electroliza bauxitei si prelucrarii acestuia in piese si profile destinate
diverselor intrebuintari industriale sau casnice.

Principalele ramuri ale economiei judetului Olt sunt:
e metalurgie

e constructii masini

e constructii

e petrol

e industria alimentara

e agricultura

Datorita profilului industriei, Oltul este judetul cu cel mai mare consum de energie electrica
din regiune.

Alte industrii: producerea de energie in hidrocentrale, fabricatia de cabluri electrice, de tevi
pentru industria petroliera, exploatarea resurselor de petrol, fabricarea de produse carbunoase
(anozi, electrozi pentru cuptoare electrice), alimentara, textild, mobila. Agricultura dispune de
suprafata arabila de foarte buna calitate si de aproape jumatate din populatia ocupata dar, este
un sector economic neperformant, practicindu-se o agricultura de subzistenta cu tehnologii si
utilaje invechite si neperformante. Specificul economiei judetului Olt este industrial agrar,
contributia industriei la realizarea cifrei de afaceri realizata in judet fiind majorad, iar populatia
ocupata In agricultura este majoritara fatd de totalul populatiei ocupate.

2.5.2 Produs intern brut

Produsul Intern Brut (PIB) reprezinta valoarea totald a bunurilor si serviciilor produse pe
teritoriul unei tari intr-o anumita perioada de timp, incluzand si productia companiilor straine
care activeaza in tard, dar excluzand productia companiilor locale realizata in afaceri externe.
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PIB reflecta puterea economica a unei tari prin valoarea de piata a bunurilor si serviciilor
produse intr-un an. Componentele principale ale PIB sunt consumul, investitiile, exporturile nete,
cheltuielile guvernamentale si bunurile publice, dintre care consumul individual reprezinta
aproximativ doua treimi din PIB.

Indicele deflator PIB este folosit adesea in legatura cu PIB-ul pentru a masura modificarile in
costul nominal al bunurilor si serviciilor dintr-o tara.

PIB total al Regiunii Sud-Vest Oltenia reprezenta la nivelul anului 2011 doar 8,05% din
valoarea IB national, ocupand ultimul loc intre regiuni, aceastd situatie manifestandu-se, de altfel,
pe intreaga perioada de analiza 2011-2018. PIB total prognozat al regiunii Sud-Vest Oltenia
reprezenta 7,64% din valoarea PIB national in 2017, respectiv 7,75% 1n 2018. Ultimele date
Eurostat, arata insa ca PIB regional reprezenta in 2017, 7,26% din PIB national.

Tabel 1 Dinamica PIB 2011-2018 pe regiuni de dezvoltare, comparatie PIB national/PIB regional

2011 2018 % din PIB national Dinamica 2011 2018
2018

Nod Est 56473,2 96283 10,14 70,79
Sud Est 61727 101961 10,74 65,18
Sud Muntenia 73103,1 116555 12,27 59,44
Sud Vest Oltenia 44840,6 73608 7,75 64,15
Vest 55229.8 88576 9,33 60,38
Nord Vest 611349 109995 11,58 79,92
Centru 62113,8 107324 11,30 72,79
Bucuresti Ilfov 1470874 254625 26,81 73,11
Extraregiuni 507,6 670 0,07 31,99
Romania 559244.8 949597

Sursa: Strategia de dezvoltare locald a comunei Leleasca, jud. Olt, 2021-2027

Tabel 2 PIB pe judete in regiunea Sud Vest Oltenia Oltenia - milioane lei, preturi curente

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Dolj 14358 14847 15598 16587 17229 18129 22429 26216
Gorj 8374 10443 10776 9982 11303 12184 13813 14648
Mehedinti 4332 4626 4643 4750 5123 5568 6401 7143
Olt 6970 7771 8048 8455 8646 9274 10636 11772
Vilcea 7835 8484 8754 8632 9755 10178 12329 13830

Sursa: Strategia de dezvoltare locald a comunei Leleasca, jud. Olt, 2021-2027

La sfarsitul anului 2017, vestul {arii avea un PIB pe cap de locuitor exprimat la puterea de
cumpdrare standard situat la 67% din media UE, in crestere fata de 63% in 2016. Regiunea Sud-
Vest Oltenia avea o medie de 45% in 2017 si 43% in 2016, Sud-Est de 53% in 2017, Sud-Muntenia
50%, Centru 60%, Nord-Vest 56% si nord-estul de aproximativ 40%, aceasta din urma regiune
avand cel mai mic PIB pe cap de locuitor din tara.
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Tabel 3 PIB pe cap de locuitor (puterea de cumpdrare standard) pe judete

- procent-

2011 2012 2013 | 2014 2015 | 2016 | 2017
EU 28 100 100 100 100 100 100 [ 100
Romania 52 54 54 55 56 59 | 63
SV Oltenia 35 41 40 | 39 42 43 | 45
Dolj 39 41 4 | 4 42 43 | -
Gorj 41 56 55 | 4 53 57 | -
Mehedinti 28 32 30 | 30 31 34 =
Ol 28 33 < 32 34 | -
Valcea 36 42 a1 [ 39 2 | 48 | -

Sursa: Strategia de dezvoltare locald a comunei Leleasca, jud. Olt, 2021-2027

Exprimata in euro, in perioada 2011-2017, cea mai mare valoare a PIB pe cap de locuitor
judetele din regiunea Sud-Vest Oltenia, s-a inregistrat in judetul Gorj, acest lucru mentinandu-se
pe toata perioada, urmat fiind de judetele Dolj, Vilcea, Olt si Mehedinti. Prognoza la sfarsitul
anului 2017 PIB pe cap de locuitor in judetul Gorj era cu 20,77% mai mare decat in judetul Dolj,
cu 23,57% mai mare decat in Valcea, cu 65,86% mai mare decat In Mehedinti si cu 63,12% mai
mare decat in judetul Olt. Diferentele existente s-au mentinut si in perioada 2011-2017.

Cresterea PIB si a PIB/locuitor reflecta o expansiune economica. Cresterea PIB al unei
regiuni fata de o alta, o face pe prima mai atragatoare pentru investitori. PIB are rolul intaririi
monedei nationale.

2.5.3 Resurse umane
Populatia activa

Populatia activa civila se refera la oferta potentiala de forta de munca si gradul de ocupare
apopulatiei cuprinzand populatia ocupata civila si somerii inregistrati.

In ceea ce priveste populatia activa civila, Regiunea Sud-Vest Oltenia ocupa in anul 2018
ultimul loc cu un numar total de 826,9 mii persoane, Inregistrand o tendin{a de scadere in
perioada 2012-2018.

La nivelul judetelor regiunii Sud-Vest Oltenia, cel mai mic numar de persoane active in
anul 2018, se observa in judetul Mehedinti (103,7 mii persoane), urmat de Gorj (135,8 mii
persoane). Cel mai mare numar de persoane active civil se regaseste In judetul Dolj (266,1 mii
persoane).
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Tabel 4 Evolutia populatiei active civile (mii persoane) pe sexe, in Regiunea de dezvoltare Sud-Vest
Oltenia §i judetele componente

Regiune/ Judet 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Regiunea Sud Vest Oltenia 923,7 | 911,1 | 886,7 | 858 830,4 | 827,7 | 826,9
Olt 1814 | 178 1752 | 168,3 | 162,6 | 161,8 | 1618
Total Dolj 294 290,9 | 284,1 | 275 265,1 | 265,8 | 266,1
Gorj 146,5 | 1464 | 142 137,6 | 136 1358 | 135,8
Mehedinti 120 117,6 | 114,7 | 111,5 | 104,1 | 104,2 | 103,7
Valcea 181,8 | 178,2 | 170,7 | 165,6 | 162,6 | 160,1 | 1595
Regiunea Sud Vest Oltenia 487,6 | 4854 | 474,6 | 404,5 | 454,2 | 4544 | 4529
masculin | Olt 93,6 91,5 91,7 89,2 87,5 88 87,4
Dolj 153,7 | 153,7 | 1514 | 1504 | 146,1 | 1474 | 1475
Mehedinti 62,8 61,9 60,7 58,6 56,1 56,7 54,9
Valcea 97 98 93,4 92 89,9 90,5 89
Gorj 80,5 80,3 774 74,3 74,6 71,8 74,1
feminin Regiunea Sud Vest Oltenia 436,1 | 425,7 | 412,1 | 393,5 | 376,2 | 3733 | 374
Olt
Dolj 140,3 | 137,2 | 132,7 | 124,6 | 119 1184 | 118,6
Mehedinti 57,2 55,7 64 52,9 48 47,5 48,8
Valcea 87.8 86,5 83,5 79,1 75,1 73.8 74,4
Gorj 66 66,1 64,6 63,6 61,4 64 61,7

Sursa: Strategia de dezvoltare locald a comunei Leleasca, jud. Olt, 2021-2027
Populatia ocupata

Regiunea Sud Vest Oltenia avea in anul 2017 un numar de 767 300 persoane ocupate
civile si detinea 9,17% din totalul populatiei ocupate a Romaniei, cifrele aratand o descrestere
continua a ocuparii in perioada 2005-2006, urmata de o usoara crestere in 2007, pentru a scadea
apoi constant pana in 2016. In 2017 si 2018 se constata o usoara crestere, conform datelor
obtinute de la INS.

Tabel 5 Evolutia populatiei ocupate Regiunea Sud Vest Oltenia

2005 200 200 200 | 2009 2010 2011 2 201 2014 2015 2016 2017 2018
Regiune
2  Sud | 857, | 853 | 875 | 867 | 836, | 832, | 828, | 848 |832 | 813, | 787, | 761, | 767, | 778,
Vest 1 1 8 9 8 7 3 3 3
Oltenia

Sursa: Strategia de dezvoltare locald a comunei Leleasca, jud. Olt, 2021-2027
2.5.4 SITUATIA ECONOMICA IN COMUNA LELEASCA

Spatiul rural al comunei Leleasca este caracterizat ca fiind un spatiu rural cu economie de
subzistenta.

Activitatile economice s-au dezvoltat in concordanta cu potentialul si resursele locale,
economia fiind axata pe agriculturd, cresterea animalelor, comert si activitati de prestdri de
servicii.

Economia comunei, reflecta caracteristica resurselor de care dispune, pe suportul
productiei agricole dezvoltandu-se in special cresterea animalelor, cultivarea plantelor si prestari
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de servicii. Localizarea in interiorul unei regiuni de dealuri si-a pus amprenta pe potentialul
economic, a posibilitatilor de valorificare a resurselor de dezvoltare.

Atributele calitative ale mediului natural: conditiile, geomorfice, climatice, hidrografice au
condus la specializarea economica a comunei in activitati agricole si zootehnice.

Majoritatea populatiei se ocupa cu agricultura si cresterea animalelor In gospodarii
proprii, foarte putini lucrand in orasele apropiate.

Comuna Leleasca are relatii economice cu localitatile urbane apropiate - orasele Pitesti,
Craiova, Slatina, Dragadsani care sunt o sursa de aprovizionare cu bunuri si produse de larg
consum, dar si cu locuitorii din comunele invecinate cu care realizeaza schimburi de produse
agro- zootehnice in cadrul targurilor saptamanale organizate in zona.

Relatiile cu zonele urbane se realizeaza in dublu sens, deoarece in orase se
comercializeaza produse rezultate din gospodariile locuitorilor din comuna Leleasca. Astfel, zona
rurald reprezinta si sursa de materie prima pentru industria din orase, cu preponderen{a
industria alimentara.

Apropierea de centrele urbane exercita o influen{a favorabila asupra intregii vieti
economico - sociale a comunei.

2.5.5 Agricultura
Productia vegetala - conditiile geografice si climatice din zona comunei Leleasca,

favorizeaza dezvoltarea agriculturii si cresterea animalelor.

Climatul continental precum si invelisul vegetal caracteristic zonei de dealuri si a zonei
padurilor, au determinat formarea in zona comunei Leleasca a solurilor: cernoziomuri si brun
roscate de padure.

Solurile de tip cernoziom s-au format pe loess si depozite loessoide care le mareste si mai
mult fertilitatea. Aceste soluri se caracterizeaza printr-un orizont A bine exprimat, bogat in
humus (3 - 5%) si azot.

Culturile agricole de baza sunt porumbul, grau, floarea-soarelui, ovaz, orz.

Cultivarea legumelor include - tomate, cartofi, castraveti, ceapd, usturoi, varza, ardei,
fasole, morcovi, vinete.

Tabel 6 Distributia pe tipuri de culturi

Cereale pentru boabe 1996
Grau comun pentru toamna 650
Orz 14
Secara de toamna 6
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Ovaz de primavara 580
Triticale de toamna 40
Orzoaica de primavara 6
Porumb boabe - total 690
Sorg boabe 10
Leguminoase pentru boabe 16
Mazare boabe furajera 6
Fasole boabe -
Alte legumuminoase pentru boabe 4
Plante uleioase - total 25
Floarea soarelui - total 25
Rapita -
Cartofi 58
Tomate 280
Ceapa uscata 10
Usturoi uscat 12
Varza - total 15
Ardei - total 2
Castraveti - total 2
Radacinoase - total 1
Mazare pastai 2
Fasole pastai - total 1
Vinete 1
Alte legume 10
Plant de nutret 342
Perene vechi si noi 240
Lucerna 110
Trifoi pentru fan si masa verde 10
Alte perene pentru fin si masa verde 120
Anuale pentru fan si masa verde 100
Dovlecei jurajeri 2
Vii pe rod - total -
Vii altoite -
Vii hibride -
Fructe - total 248
Mere -
Pere -
Prune 210
Cirese si visine -
Nuci -
Capsuni 2

Sursa: Strategia de dezvoltare locald a comunei Leleasca, jud. Olt, 2021-2027

2.5.6 Zootehnia

Conditile geografice si climatice existente in zona comunei Leleasca sunt favorabile si
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cresterii de animale.

Cresterea animalelor reprezenta o alta ocupatie de baza a populatiei la care s-a renuntat
in favoarea cultivarii legumelor. Activitatea se adreseaza preponderent cresterii de bovine,
porcine, ovine, cabaline, pasari, preponderent In gospodariile individuale.

Tabel 7 Efectivul de animale

Bovine 41
Ovine 725
Caprine 470
Cabaline 42
Porcine 1200
Pasari 11800
Iepuri de casa 150
Familii de albine 625

Sursa: Strategia de dezvoltare locald a comunei Leleasca, jud. Olt, 2021-2027
2.5.7 Industria. Zonele de productie si depozitare.

Nivelul general de dezvoltare al judetului Olt este defavorizat de apartenenta judetului la
regiunea Sud-Vest Oltenia, caracterizata de un nivel de dezvoltare mai scazut. Studiile si analizele
regionale din ultimii ani plaseaza regiunea Sud-Vest in randul celor 4 regiuni mai putin
dezvoltate, alaturi de regiunile Nord-Vest, Sud si Nord-Est. Ultimul raport al dezvoltarii umane
plaseaza regiunea pe locul 6, conform IDU (Indicele Dezvoltarii Umane).

Economia judetului are ca reprezentant de frunte industria metalurgica, respectiv cea a
producerii aluminiului prin electroliza bauxitei si prelucrarii acestuia in piese si profile destinate
diverselor intrebuintarii industriale sau casnice.

Principalele ramuri ale economiei judetului Olt sunt:
e metalurgie;
e constructii masini;
e constructii;
e petrol;
e industria alimentara;
e agricultura;
Datorita profilului industriei, Oltul este judetul cu cel mai mare consum de energie
electrica din regiune.

Alte industrii sunt: producerea de energie in hidrocentrale, fabricatia de cabluri electrice,
de tevi pentru industria petrolierd, exploatarea resurselor de petrol, fabricarea de produse
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carbunoase (anozi, electrozi pentru cuptoare electrice), alimentar3, textila, mobila. Agricultura
dispune de suprafata arabila de foarte buna calitate si de aproape jumatate din populatia ocupata
dar, este un sector economic neperformant, practicAindu-se o agricultura de subzistenta cu
tehnologii si utilaje Invechite si neperformante. Specificul economiei judetului Olt este industrial
agrar, contributia industriei la realizarea cifrei de afaceri realizata in judet fiind majorg, iar
populatia ocupata in agricultura este majoritara fata de totalul populatiei ocupate.

2.5.8 Mediul de afaceri

Intreprinzatorii locali desfasoara activitati in doua domenii principale: comertul si
agricultura. Pe langa acestea, exista activitati conexe locuirii, precum: medicina de familie,
benzinarii, magazine alimentare, etc.

Tabel 8 Agentii economici prezenti pe teritoriul comunei Leleasca

NR.
CRT.

DENUMIRE AGENT ECONOMIC

ECOROMEDIA ARHIVARE SRL
.G.T. ORGANIZATOR GRUPA] TRANSPORT SRL

FEDAN TRANS LOGISTIC SRL

PFA UTA 1. NICOLAE

PFA SAPUNARU N. FLOREA

PFA POPONETE C. DUMITRU

PFA POPESCU NELU-FLORINEL

PFA NITULESCU H. FLOREA

PFA CALTUNOIU I. CORNEL

.| PFA DICU P. VALENTINA

.| PFANEGREANU M. EMILIA

.| ASOCIATIA CRESCATORILOR DE ANIMALE DUMITRESCU ION
.| PFA COTIGA M. FLORINEL

.| PFA CIOFLAN D. ION

.| CONSALI ALPREST SRL

.| PFA SELESCU L. VALERIU-IONUT

.| PFA TUDOR ALECSANDRU-IULIAN

.| PFA FOANTA MARIA-NARCISA

.| PFA PREDA GHE. GEORGIANA
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20.| PFA BRUMARU D. COSTINEL

21.| PFA TIRCOL M. DANIELA

22.| PFA COSTICA M. ADINA

23.| PFA GIOARSA GHEORGHE-VALENTIN

24.| PFA DUTA GABRIELA-DIANA

25.| PFA LAPADATU I. ELENA PERSOANA

26.| PFA PATRU DOREL

27.| PFA STANCU NICOLETA MADALINA

28.| PFA SELESCU MARIN

29.| IONCESCU N. NICOLAE 11

30.| ZAMFIR ST. OVIDIU APICULTOR 1I

31.| SELESCU LIVIU-COSMIN iI

32.| TUDOR MARIA-ADELA 11

33.| SELESCU ANGELA 11

34.| DRAGHICI I. GEORGEL 11

35.| PFA COTIGA D. DANIELA-IONICA

Sursa: Strategia de dezvoltare locald a comunei Leleasca, jud. Olt, 2021-2027
2.5.9 Turismul

Turismul ca fenomen, forma de valorificare intr-o maniera aparte a resurselor naturale si
patrimoniului antropic, a devenit ramura economicd cu impact major asupra lumii
contemporane. Ansamblul conditiilor naturale si contextul social economic si istoric In care a
evoluat Romania s-au constituit ca premise cu o favorabilitate diferentiata in dezvoltarea acestui
fenomen complex.

Un teritoriu este interesant din punct de vedere turistic in masura ce ofera resurse
turistice naturale sau antropice, privite ca atractii sau resurse turistice. Potentialul turistic
natural reprezintd totalitatea resurselor turistice pe care le ofera cadrul natural prin
componentele sale: relief, conditii climatice, ape, vegetatie si fauna, cat si modificarile acestora
din urma.

Activitatile turistice trebuie sa respecte prevederile legislatiei in vigoare referitoare la
ariile protejate, respectiv la Planul de Management si Reglementarile care permit sau interzic
anumite tipuri de activitati de agrement 1n ariile protejate.

Se cunosc si se respecta reglementarile din cadrul regulamentului de vizitare de catre
operatorii economici care desfasoara activitate turisticasi de catre turisti.
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Analiza sectorului turistic in zona studiata

Turismul, pentru orice asezare, constituie o alternativa pentru zonele defavorizate sau
pentru cele afectate de restructurare si somaj. Valoarea potentialului turistic al judetului Olt si
stadiul actual de valorificare insuficient exploatat, permite conturarea unor directii de dezvoltare.

Desi, la momentul actual, aceasta ramura este inca slab reprezentats, institutiile culturale
ale comunei Leleasca au devenit tot mai implicate in organizarea de evenimente pentru publicul
local.

Comuna Leleasca dispune de un potential turistic important dar redus. Pe lista
potentialelor obiective turistice se afla:

Biserica de lemn "ADORMIREA MAICII DOMNULUI”

Biserica de lemn din Leleasca-Stefanesti apartine de parohia Parosi. Se afla pe un drum
comunal care traverseaza paraul Cungrisoara si care face legatura cu D] 703 Leleasca-Topana.

Biserica a fost ridicata pe locul actual de mosnenii fostului sat Stefanesti. Pare ca a fost
construita, conform unei datari, dupa era bizanting, ,leat 72797274” scrisa cu litere chirilice in
partea din dreapta intrarii, adica intre anii 1770/1771 alaturi de 1765/1766 data primei atestari
si poarta hramul ,Adormirea Maicii Domnului”.

Lacasul prezintad un interes deosebit datorita calitatilor sale arhitectonice materializate
intr-un ansamblu caracteristic zonei, compus din poarta si gard de lemn, precum si ,setrile cu
mesile pentru pomeni la sarbatori” din cuprinsul incintei si a decoratiei care pune in valoare
aspectul unitar al monumentului.

Lacasul are dimensiuni mari, decoratia este sculptata atat la exterior cat si la interior,
remarcabile sunt semnaturile mesterului si ctitorilor impreuna cu datarile de pe peretele de la
intrare. Pe o cruce de mana din inventarul bisericii se regaseste primul an:, 7279 Ene”. Ene este
ctitorul bisericii, conform unei alte inscriptii de pe acelasi perete de la intrare, insa la stinga usii:
»Ene titoru” si ,Nitu Ene”. Alaturi de acesta se afla si numele mesterului ,Stan mesteru”. Amandoi
sunt insotiti in mod remarcabil de semne specifice de identificare, ctitorul prin bustul cu bratele
intinse si mesterul prin doua semne de mester. Trebuie refinut faptul ca insemnarea ctitorului,
»Ene titoru”, In imediata vecinatate a semnului sau cu bratele deschise apare scrisa pe dos, ca si
cand cel care a scris-o pe perete a decalcat-o mai intdi de pe o hartie intoarsa pe dos. Aceasta
forma neobisnuitd de insemnare se poate citi foarte clar de la dreapta la stianga.
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Fig. 32 Biserica de lemn "ADORMIREA MAICII DOMNULUI”

Sursa: Strategia de dezvoltare locald a comunei Leleasca, jud. Olt, 2021-2027

Decoratiunea sculpturala este constituita din proeminentul brau in torsada care incinge
monumentul, ornamentatia stalpilor pridvorului care exceleaza atat prin amploare cat si prin
diversitatea si bogatia motivelor sculptate, o mare realizare in arta pridvoarelor de biserici de
lemn de la sud de Carpati. In interior, sculpturile sunt puternic reliefate, indeosebi funia de pe
portalul naosului si consolele tdiate in forma de cap de cal care sprijina grinda de sub cerul boltii.
Capetele grinzilor de sub streasing, ca si portalul intrarii, amintesc bogatia formelor baroce,
specifice epocii. Grinzile de lemn din stejar corespund, de obicei, lungimii bisericii sunt imbinate
cu dibacie, fara cuie sau scoabe metalice, dupa a sistemul denumit ,coada de randunicad”, in
»chiotori” sau ,la jumatate de lemn”. Piciorul mesei de altar este scobit din trunchiul unui copac
cu un model puternic reliefat, caracteristic acestui lacas. Iconostasul si peretele dintre tinda si
naos pastreaza icoane si frize pictate, Impreuna cu poalele de icoane si ramele decorative de o
rara frumusete.

Lacasul a fost reabilitat si resfintit in 2010, investitia fiind de o jumatate de milion de lei.
A fost propus pentru a fi inclus in patrimoniul UNESCO.

Valori ale cadrului natural

La nivelul comunei Leleasca s-a identificat un sit de importan{a comunitara (ROSCI0225
Seaca-Optasani)

Aria naturala protejata ROSCI0225 Seaca - Optasani este situata in silvostepa Campiei
Romane. Din punct de vedere administrativ, ROSCI0225 Seaca - Optasani se afla in judetul Olt,
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intinde pe raza localitatilor: Poboru - 22% -, Cungrea - 1% -, Leleasca - 1% -, Leleasca - 6%.
Suprafata sitului este de 2.110 ha, proprietate publica gestionata de Directia Silvica Olt. 48

Aria naturala protejata din comuna Leleasca, judetul Olt este situata in partea sud-estica
a teritoriului administrativ si este compusa din 6 corpuri de padure. Situl de importanta
comunitara Seaca- Optasani cu o suprafata de 2145,70 ha, este situat in raza Ocolului Silvic Slatina
si include aria naturala protejata « Padurea Seaca- Optasani » din care pe teritoriul administrativ
al comunei Leleasca se afla suprafata de 141,28 ha. Aceasta a fost declarata arie natural protejata
prin Legea nr. 2/2000 scopul principal fiind acela de a asigura protejarea si conservarea
arboretelor valoroase de garnitd, din cadrul sdu. Prin suprafata sa si varsta arborilor, prin starea
buna de vegetati si climatul specific pe care 1l creeaza, aceastd padure este o raritate pentru
judetul Olt.4°

Fondul construit

Conform Listei Monumentelor Istorice din Romania 2015 (Anexa la ordinul ministrului
culturii nr. 2 828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la ordinul ministrului culturii si cultelor
nr. 2 314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei
monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015, publicata in
Monitorul Oficial, Partea I nr. 113 bis din 15.02.2016) pe teritoriul comunei Leleasca se afla
inscrise cinci monumente istorice:

e Biserica “Adormirea Maicii Domnului” - (sat Afumati, comuna Leleasca; 1857)

Cod LMI: OT-II-m-B-08637
e Biserica de lemn “Adormirea Maicii Domnului” - (sat Leleasca, comuna Leleasca;
1766-1771)

Cod LMI: OT-1I-m-A-08938
e Biserica “Adormirea Maicii Domnului” - (sat Leleasca, comuna Leleasca; 1807)

Cod LMI: OT-II-m-B-08939
e Biserica “Sf. Dumitru” - (sat Mierlicesti, comuna Leleasca; 1850)

Cod LMI: OT-1I-m-B-08950

e Biserica “Adormirea Maicii Domnului” - (sat Ursi, comuna Leleasca; 1814)

Cod LMI: OT-II-m-B-09061

48 Planul de management ROSCI0255 PADUREA SEACA - OPTASANI

49 Strategia de Dozvolatre a Comunei Leleasca 2021-2027
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2.6 POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE si SOCIALE
2.6.1 Evolutia populatiei

La 1 ianuarie 2023, populatia totald a comunei Leleasca era 1166 locuitori. In ultimii 10
ani, populatia comunei a inregistrat sciaderi anuale, relativ constante. In ansamblul perioadei
2014-2023 populatia comunei Leleasca a scazut cu 303 de locuitori reprezentand 20,63% din
populatia inregistrata in anul 2014. Practic in ultimii 10 ani, populatia comunei Leleasca a scazut
cu o medie de 30 locuitori/an, dupd cum indicd sporul mediu anual de crestere. In acelasi interval
de timp, aceeasi tendintd de descrestere a populatiei stabile se manifesta sila nivel judetean, unde
populatia a scazut cu 44568 de locuitori, reprezentand 9,71% din populatia inregistrata in anul
2014, astfel populatia judetului a scazut cu o medie de 4456 locuitori/an.

Tabel 9 - Volumul populatiei comunei Leleasca (2014-2023)

ANUL JUDETUL OLT COMUNA LELEASCA
2014 459212 1469
2015 455002 1447
2016 450448 1406
2017 446158 1383
2018 441377 1338
2019 436501 1301
2020 431603 1257
2021 426114 1244
2022 419862 1219
2023 414644 1166

Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo (18.03.2025)

Fig. 33 Evolutia populatiei comunei Leleasca (2014-2023)
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Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo (18.03.2025)
Fig. 34 Evolutia populatiei judetului Olt (2014-2023)
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Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo (18.03.2025)

Aceasta scadere demograficd poate avea implicatii importante asupra dezvoltarii
economice si sociale a comunei. Reducerea populatiei stabile poate duce la o diminuare a fortei
de munca disponibile, dar si la o presiune mai mare asupra serviciilor publice, infrastructurii si
sistemelor educationale, intrucat numarul de tineri si de familii poate fi mai mic. in plus, o
populatie mai imbatranita poate genera nevoi suplimentare in domeniul sanatatii si asistentei
sociale.

Pentru a contracara acest fenomen, autoritatile locale ar putea lua in considerare masuri
de atragere a tinerilor prin dezvoltarea de proiecte economice, infrastructura moderna si
imbunatatirea calitatii vietii, ceea ce ar contribui la cresterea atractivitatii comunei Leleasca.
Promovarea unui mediu favorabil afacerilor mici si mijlocii, crearea de locuri de munca si
facilitarea accesului la educatie si servicii sociale de calitate ar putea stimula reintoarcerea
tinerelor familii In localitate sau chiar atragerea unor noi locuitori din alte zone. De asemenea,
investitiile in infrastructura de transport si conectivitatea digitala ar putea contribui la cresterea
atractiei comunei pentru potentiali rezidenti si investitori.

2.6.2 Densitatea populatiei

Din cauza scaderii continue a volumului populatiei zonei in perioada 2014 - 2023,
densitatea populatiei a suferit acelasi efect, ajungand de la 25.23 loc./km2 (2014) la 20.02
loc./km2 (2023) pe raza comunei Leleasca. Aceasta tendinta este in concordanta cu evolutia
similara inregistrata la nivelul judetului Olt, ceea ce sugereaza o dinamica demografica regionala
comuna.
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Aceasta scadere a densitatii poate duce la provocari in ceea ce priveste sustenabilitatea
serviciilor publice si a infrastructurii existente, avand in vedere ca un numar mai mic de locuitori
pe unitatea de suprafati poate influenta eficienta utilizirii resurselor si costurile acestora. In plus,
o densitate scazutd poate afecta atractivitatea economica a zonei, deoarece un numar mai mic de
locuitori poate limita cererea de locuri de munca, locuinte si servicii.

Tabel 10 Evolutia densitdtii populatiei (2014-2023)

2014 2023
Suprafata Suprafata
totali Numar | Densitatea totali Numir | Densitatea
locuitori | populatiei locuitori | populatiei

(kmz2) (Km2)
COMUNA
LELEASCA 58.22 1469 25.23 58.22 1166 20.02
]U]())ETTUL 5498.28 | 459212 83.52 5498.28 | 414644 75.41

Sursa datelor: INS Romdnia, Baza de date Tempo (18.03.2025)

Cea mai fidela masurare a volumului populatiei este realizata cu ocazia recensamintelor
populatiei. Analizind populatia inregistrata la recensaminte anterioare, observam ca in perioada
1948-2021, populatia judetului a inregistrat cresteri pana in anul 1992, acesta fiind pragul de la
care valorile au inceput sa scada. Fenomenul de scadere este pronuntat si impartit in doua etape.
in primii 10 ani, conform Recensamantului din 2002, se inregistreaza o scadere de 34.017

locuitori, urmata in urmatorul deceniu de una de 52.874 locuitori.

Tabel 11 - Populatia la Recensamintele din anii 1948, 1956, 1966, 1977, 1992, 2002,

2011 si 2021 - la nivelul Judetului OIt (Mediu Rural/Mediu Urban)

POPULATIA LA RECENSAMINTELE DIN:
251AN | 21 FEB | 15MAR 5 IAN 7 IAN 18 MAR | 20 OCT | 1DEC
1948 1956 1966 1977 1992 2002 2011 2021
TOTAL
JUDETUL | 442442 | 458982 | 476513 | 518804 | 523291 | 489274 | 436400 | 383280
OLT
MEDIU 47928 53643 68566 | 122603 | 205016 | 186542 | 170554 | 152276
URBAN
MEDIU
RURAL 394514 | 405339 | 407947 | 396201 | 318275 | 302732 | 265846 | 231004

Sursa: Recensdmdntul populatiei in anul 2021

Procentele cu care populatia judetului Olt a scazut sau crescut sunt relativ mici: scaderi
dela10.81%la 6.5 % (in perioada 2002-2011) si cresteri de la 0.86% la 8.88% (in perioada 1948-

1992).
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Comparand in acelasi interval situatia din mediul urban si cel rural se poate observa ca
tendintele sunt diferite. Astfel, in mediul urban s-au inregistrat cresteri semnificative de la un
Recensamant la altul, valoarea cea mai mare fiind inregistrata in perioada 1948-1956 cand
populatia a crescut cu peste 11.92%. Dupa, au fost Inregistrate cresteri usoare, cu 0.28%-0.79%
in intervalul 1956-1992. Tncepénd cu anul 1992, se observa doar valori negative, cu scaderi de
0.9%. In mediul rural tendinta este invers fati de cea din mediul urban, constatandu-se mai multe
scaderi decat cresteri, mult mai amplificate, caracterizate prin cresteri de panala 2.74% si scaderi
cu panala 19.67%.

Concluzia generala este ca evolutia populatiei judetului Olt la Recemsamintele din anii
1948, 1956, 1966, 1977, 1992, 2002, 2011 si 2021 este una destul de stabild, cu cresteri sau
scaderi realtiv mici, cu tendinta de crestere in mediul urban si scadere in mediul rural.

Fig. 35 - Evolutia populatiei la recensamintele din anii 1948, 1956, 1966, 1977,
1992, 2002, 2011 si 2021
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Sursa: Recensdmdntul populatiei in anul 2021
2.6.3 Structura populatiei pe sexe

Distributia pe sexe a populatiei comunei Leleasca reflecta un echilibru intre ponderea
populatiei feminine — 52,84% (633 femei) si a celei masculine — 47,16% (565 barbati), situatie
similara cu cea observata la nivelul judetului Olt, unde populatia feminina (50,69%) si populatia
masculina (49,31%) sunt asemanatoare.

Aceasta echilibrare a sexelor sugereazd ca nu existd un dezechilibru semnificativ in
structura populatiei pe baza criteriului de gen, ceea ce poate fi un semn pozitiv din perspectiva
coeziunii sociale si economice.

Totusi, este important de mentionat c3, desi diferentele de gen nu sunt semnificative, in
anumite contexte demografice, cum ar fi imbatranirea populatiei sau migrarea, structura pe sexe
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poate influenta diferit necesitatile locale. De exemplu, o pondere mai mare a femeilor poate duce
la o cerere mai mare pentru servicii de sanatate si educatie, in timp ce o populatie masculina mai

mare ar putea influenta structura fortei de munca si tipologia ocuparii.

Tabel 12 Distributia pe sexe a populatiei (2021) NUMAR PROCENTE
TOTAL 383280 100
JUDETUL OLT Masculin 188989 49,31
Feminin 194291 50,69
TOTAL 1198 100
COMUNA LELEASCA Masculin 565 47,16
Feminin 633 52,84
Sursa: Recensdmdntul populatiei in anul 2021
2.6.4 Structura populatiei pe varste
Tabel 13 Structura NUMAR PROCENTE
" ";’r‘lfﬁf“f;rs b e(z O‘Zr;jp | 0-14ani | 15-64ani | 65+ani 00'117 f 15 ;161.4 65+ani
JUDETUL OLT 51416 248869 82995 13.41 64.93 21.66
COMUNA LELEASCA 120 582 496 10.02 48.58 41.40
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Dezvoltarea socio-economica este direct influentata de evolutia demografica in general,
cat si de miscarea naturald, migratorie sau mai ales de procesul de imbatranire demografica.
Efectele acestora pot fi puse In evidentd de raportul de dependentd dupa varstd, care exprima
raportul dintre populatia In varsta de munca (15-64 ani) si restul populatie.

Deci, raportul de dependenta dupa varsta pentru comuna Leleasca este de aproximativ
105,8, ceea ce Inseamna ca pentru fiecare 100 de persoane in varsta de munca, exista aproximativ
106 persoane dependente (sub 15 ani sau de 65 de ani si peste). Acest raport sugereaza o presiune
mai mare asupra populatiei active, in special datoritd imbéitranirii demografice. In acelasi an, la
nivelul judetului Olt, au fost inregesitrate 54 de persoane, ceea ce face ca sarcina sociala a
populatiei apte de munca a comunei sa fie mai mare decat cea a populatiei in varsta de munca din
judetul Olt.

Acesta ne arata sarcina sociald pe care o suporta segmentul populatiei adulte, care are
cea mai importanta contributie la realizarea bugetului familial precum si un rol activ in formarea
tinerei generatii. Nu este identic cu raportul de dependenta economica, care se calculeaza ca
raport intre populatia inactiva si cea activa.

Fig. 36 - Structura populatiei pe grupe mari de varste (2021)
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Sursa: Recensdmdntul populatiei in anul 2021

Raportul de dependenta mai mic la nivel judetean poate indica o populatie activa mai
mare in comparatie cu cea din comuna Leleasca, ceea ce ar putea insemna o presiune mai mica
asupra resurselor economice si sociale la nivelul judetului. Acest lucru poate reflecta o distributie
mai echilibrata a varstei populatiei sau o migratie a tinerilor catre zone urbane, ceea ce ar reduce
numarul persoanelor dependente.
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Comparand cele doua date, observam c3, in ciuda unui raport de dependenta mai scazut
la nivel judetean, problema Imbatranirii demografice si a migrarii este un fenomen comun care
influenteaza atat comuna Leleasca, cat si judetul Olt.

Piramida varstelor reprezentatd pentru anul 2021 permite observarea structurii
demografice a populatiei.

Fig. 37 - Piramida vdrstelor (2021)
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Sursa: Recensdmdntul populatiei in anul 2021

Piramida varstelor realizata pentru anul 2021, exprimand distributia populatiei pe grupe
de varsta si sexe evidentiaza mai multe aspecte demografice relevante pentru comuna Leleasca.
In ceea ce priveste echilibrul intre sexe, se observa o distributie relativ echilibrati intre barbati
si femei In grupele de varsta tdnara si adulta tanara (sub 40 de ani). Totusi, Incepand cu grupa de
varsta 55-59 de ani, femeile devin majoritare, iar acest dezechilibru se accentueaza odata cu
inaintarea in varsta. Spre exemplu, in grupa 70-74 de ani, numarul femeilor este semnificativ mai
mare (102 femei fata de 67 barbati), iar aceastd tendintd continua in grupele de varsta mai
inaintata.

Un alt aspect important este imbatranirea populatiei. Se constatda un numar ridicat de
persoane in grupele de varsti de peste 60 de ani, ceea ce indici o populatie imbétraniti. In acelasi
timp, numarul redus de tineri sub 20 de ani sugereaza un spor natural negativ si o diminuare
progresiva a fortei de munca in viitor. Aceasta tendinta este strans legata de scaderea natalitatii,
reflectata In numarul mic de copii si adolescenti sub 14 ani. Aceasta situatie indica faptul c3, in
absenta unor masuri demografice eficiente, declinul populatiei va continua.
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Fenomenul de imbatranire a populatiei este evident si ridicd probleme privind
sustenabilitatea pe termen lung a comunei. Migratia tinerilor catre zone urbane si lipsa
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oportunitatilor economice locale contribuie semnificativ la diminuarea populatiei active.

2.6.5 Structura populatiei dupa etnie

Distributia etnica a populatiei la nivelul anului 2021 reflecta structura demografica a
comunei si ofera indicii asupra diversitatii culturale din zona. Aceasta este importanta nu doar
dintr-o perspectiva statisticg, ci si pentru intelegerea dinamicii sociale, economice si culturale ale
comunitatii. Evolutia distributiei etnice poate fi influentatd de factori precum migratia,

schimbarile economice sau politicile locale de incluziune sociala.

NUMAR PROCENT
Tabel 14 INFORM
Populatia . | INFORMA < ATIE
. oo | TOTAL ALTA | TIE ROMAN | ALTA
dupa etnie ROMANI NEDISP
(2021) ETNIE | NEDISPO | I ETNIE ONIBIL
NIBILA
A
1005
JUDETUL OLT | 383280 | 338684 9 34537 88.37 2.62 9.01
COMUNA
LELEASCA 1198 1061 - 137 88.56 - 11.44
Sursa: Recensdmdntul populatiei in anul 2021
Fig. 38 - Structura populatiei dupa etnie (2021)
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Sursa: Recensdmdntul populatiei in anul 2021
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Analiza distributiei etnice In comuna Leleasca comparativ cu judetul Olt evidentiaza
cateva aspecte relevante. Procentul populatiei de etnie romana este similar in ambele cazuri, cu o
usoard crestere la nivelul comunei (88,56%) fata de judet (88,37%). Cu toate acestea, In timp ce
judetul Olt inregistreaza un procent de 2,62% pentru alte etnii, In comuna Leleasca nu sunt
raportate persoane apartinand altor grupuri etnice.

0 alta diferenta notabila consta in procentul populatiei pentru care informatia privind
etnia nu este disponibila. In judetul Olt, aceasta categorie reprezinti 9,01% din totalul populatiei,
in timp ce in comuna Leleasca ajunge la 11,44%.

2.6.6 Structura populatiei dupa limba materna

Distributia dupa limba materna a populatiei, la nivelul anului 2021, este prezentata in
urmatorul tabel. Aceasta reflecta structura lingvistica a populatiei si poate oferi indicii despre
diversitatea culturala si etnica a regiunii.

NUMAR PROCENT
T e ™ o
L TOTAL ~ ALTA ATIE | ROMAN | ALTA ;
zutﬁ‘;m é’mb a ROMANT [ \mBX | NEDISP I LIMBA lgf\]?éfi
ONIBILA i
]U]())E,TFUL 383280 | 345591 | 2992 | 34697 | 90.17 0.78 9.05
COMUNA
LELEASCA 1198 1062 - 136 88.65 - 11.35

Sursa: Recensdmdntul populatiei in anul 2021

Analiza distributiei populatiei dupa limba materna In comuna Leleasca si judetul Olt
evidentiaza o situatie similara cu cea a distributiei etnice. La nivel judetean, marea majoritate a
populatiei (90,17%) are limba romana ca limba materna, iar un procent de 0,78% declara o alta
limba materna. Totodata, pentru 9,05% din populatie informatia nu este disponibila.

In comuna Leleasca, 88,65% dintre locuitori au declarat ci limba romani este limba
materna, in timp ce pentru 11,35% din populatie aceasta informatie nu este disponibila. Este de
remarcat faptul c3, in Leleasca, nu suntinregistrate persoane cu alta limba materna deciat romana,
spre deosebire de judet, unde exista un procent, chiar daca redus, de locuitori care au declarat o
alta limba materna

2.6.7 Structura populatiei dupa religie

Distributia dupa religie, la nivelul anului 2021, este prezentata in urmatorul tabel. Aceasta
evidentiaza apartenenta confesionala a populatiei si contribuie la intelegerea diversitatii
spirituale a comunitatii. Informatiile sunt relevante pentru planificarea serviciilor sociale, a
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infrastructurii religioase si pentru dezvoltarea unor politici locale care sa reflecte nevoile si
valorile locuitorilor

NUMAR PROCENT

o o

e | of o | o3

% = | 585 % = T 5

< e | ES | = 2 E &

Tabel 16 Populatia ] g = S o =

dupd religie (2021) TOTAL| & = ER: e = £ 2

JUDETUL OLT 383280 | 343599 | 2879 | 36802 | 89.65 | 0.75 | 9.60
COMUNA

LELEASCA 1198 1058 4 136 | 8831 | 0.34 | 11.35

Sursa: Recensdmdntul populatiei in anul 2021

In judetul Olt, conform datelor din 2021, majoritatea populatiei se declard de religie
ortodoxa, reprezentand 89,65% (343.599 persoane) din totalul de 383.280 locuitori. Persoanele
care apartin altor religii sunt intr-un procent foarte redus, de doar 0,75% (2.879 persoane), in
timp ce pentru 9,60% (36.802 persoane) informatiile privind religia nu sunt disponibile. In
comuna Leleasca, structura religioasa este similara, cu 88,31% din populatie (1.058 persoane)
declarandu-se ortodoxd, iar 0,34% (4 persoane) apartinand altor religii.

Totusi, se remarcd un procent mai ridicat de persoane pentru care informatia nu este
disponibild, respectiv 11,35% (136 persoane), comparativ cu judetul per ansamblu. Aceasta
distributie confirma caracterul predominant ortodox al judetului Olt, dar si o crestere a ponderii
celor care nu declara apartenenta religioasa, un fenomen intalnit si la nivel national In ultimii ani.

2.7 MISCAREA NATURALA SI MIGRATORIE

Cele doua tipuri de miscari care determina volumul si structura unei populatii sunt:
miscare naturala cu cele doua fenomene pe care le surprinde - natalitate si mortalitate - si
miscarea migratorie.

Natalitatea, ca fenomen demografic, este masurata prin rata natalitdtii care reprezinta
numadrul de copii nascuti viila 1000 de locuitori intr-o perioada determinata (un an calendaristic).
In perioada 2014-2023, conform datelor furnizate de INSSE (Baza Tempo-Online), comuna
Leleasca a avut o ratd medie a natalitdtii de 5,77 %o, fata de 7,54%o a celei judetene.
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Analizand evolutia ratei natalitatii in judetul Olt si comuna Leleasca intre anii 2014 si 2023,
se observa o tendinta generala de scadere a natalitatii la nivel judetean. Rata natalitatii in judetul
Olt a fluctuat usor In primii ani, atingdnd un maxim de 8,03%o in 2019, dar a Inceput sa scada
constant dupa 2020, ajungand la 6,55%0 in 2023.

In comuna Leleasca, natalitatea a fost mult mai fluctuanta si a prezentat valori considerabil
mai mici deciat media judeteana in unele perioade. Dupa o scadere accentuata in 2015 si 2016
(4,15%0 si 3,56%0), a cunoscut o revenire 1n anii urmatori, atingand un maxim de 8,04%o0 in 2021.
Totusi, In ultimii doi ani, rata natalitatii a scazut din nou, situdndu-se la 6,00%o in 2023.

Aceste date sugereaza o tendinta generald de scadere a natalitatii, reflectaind fenomenul
demografic national, influentat de factori precum migratia, schimbarile economice si sociale, dar
si scaderea populatiei tinere in mediul rural.

Tabel 17 - Evolutia ratei natalitdtii (%o)

AN JUDETUL OLT COMUNA LELEASCA
(Nascuti vii la 1000 locuitori) (Nascuti vii la 1000 locuitori)
2014 7.45 7.49
2015 7.31 4.15
2016 7.63 3.56
2017 7.89 6.51
2018 7.95 4.48
2019 8.03 6.15
2020 7.80 6.36
2021 7.67 8.04
2022 7.13 4.92
2023 6.55 6.00

Sursa: calculat in urma informatiilor extrase din Baza de date TEMPO ONLINE (18.03.2025)

Mortalitatea se masoara tot cu ajutorul unei rate care reprezinta numarul celor decedati
la 1000 de locuitori intr-o perioadd determinatd (un an calendaristic), iar importanta acestui
fenomen demografic deriva din faptul ca el este si un indicator al calitatii vietii, fiind direct
influentat de factori socio-economici, precum accesul la serviciile de sanatate si nivelul de
educatie, dar si de factori ecologici. Rata medie a mortalitdtii in comuna Leleasca a fost de
28,05%o, superioara mult mediei judetene (14,94%.o,), dar si celei nationale. Acest fapt poate fi
pus pe seama lipsei serviciilor medicale in comund, dar si de populatia imbatranita care
influenteaza statisticile.

La nivelul judetului Olt, rata mortalitatii a variat intre 13,64%o (2016) si 18,17%o0 (2021),
revenind la 13,87%o0 Tn 2023, ceea ce indica o scadere post-pandemie, dar ramanand peste
valorile din anii anteriori.

In comuna Leleasca, rata mortalititii a fost constant mai ridicatd decat media judeteans,
cu valori de peste 20%o in toti anii analizati si un maxim de 34,55%o0 in 2015. Aceasta tendinta
indica un fenomen demografic tipic pentru zonele rurale, unde populatia este imbatranita, iar
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numarul deceselor depaseste constant numarul nasterilor. Desi rata mortalitatii in Leleasca a
scazut in 2023 la 26,59%o, rdmane considerabil mai mare decat in judetul Olt.

Aceste date confirma un declin demografic accentuat in mediul rural, unde sporul natural
este negativ, ceea ce poate avea implicatii serioase asupra viitorului comunitatilor locale, atat din
punct de vedere social, cat si economic.

Tabel 18 - Evolutia ratei mortalitatii (%o)

JUDETUL OLT COMUNA LELEASCA
AN (decedatila 1000 (decedatila 1000
locuitori) locuitori)
2014 14.12 24.51
2015 14.01 34.55
2016 13.64 24.18
2017 14.49 28.92
2018 14.45 26.16
2019 14.67 30.75
2020 16.52 23.07
2021 18.17 30.55
2022 15.50 31.17
2023 13.87 26.59

Sursa: calculat in urma informatiilor extrase din Baza de date TEMPO ONLINE (18.03.2025)

Sporul natural este un indicator care reflecta echilibrul existent intre cele doua
fenomene: natalitate si mortalitate. Acesta reprezinta diferenta dintre numarul de nascuti vii si
numarul de decedati intr-o anumita perioada de timp, intr-o regiune data.

Rata sporului natural este un indicator demografic care exprima sporul natural raportat
la 1.000 de locuitori. Acest indicator reflecta evolutia naturald a populatiei, independent de
migratie.

Analizand evolutia ratei sporului natural in judetul Olt si comuna Leleasca intre anii 2014
si 2023, se remarca o tendinta constanta de scadere a populatiei, atat la nivel judetean, cat si la
nivelul comunei.

In judetul Olt, rata sporului natural a fost negativi in fiecare an, cu valori ce variazi intre
-6.01%o0 In 2016 si -10.50%0 in 2021, indicand o scadere continud a populatiei. Aceasta tendinta
se mentine si in ultimii ani, cu o usoara imbunatatire a ratei in 2023 (inregistrand -7.32%o), dar
fara a depasi valorile negative din anii anteriori.

In comuna Leleasca, situatia este si mai dramaticd, cu valori mult mai mari ale ratei
sporului natural negativ, variind intre -16.71%o0 in 2020 si -30.41%o0 in 2015. De asemenea,
comuna prezinta fluctuatii semnificative de la un an la altul, dar in mod constant, sporul natural
a fost mult mai negativ comparativ cu judetul Olt. In 2023, rata sporului natural in comuna
Leleasca este de -20.58%o, ceea ce sugereaza o scadere semnificativa a populatiei.
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Atat judetul Olt, cat si comuna Leleasca se confrunta cu un declin demografic continuu, cu
o scadere constanta a populatiei, ceea ce poate duce la provocari economice si sociale
semnificative, in special in zonele rurale, unde migrarea tinerilor si imbatranirea populatiei sunt
fenomene tot mai evidente.

Tabel 19 - Evolutia ratei sporului natural (%o)

AN JUDETUL OLT COMUN LELEASCA
(persoane) (persoane)
2014 -6.67 -17.02
2015 -6.69 -30.41
2016 -6.01 -20.63
2017 -6.60 -22.42
2018 -6.50 -21.67
2019 -6.64 -24.60
2020 -8.72 -16.71
2021 -10.50 -22.51
2022 -8.37 -26.25
2023 -7.32 -20.58

Sursa: calculat in urma informatiilor extrase din Baza de date TEMPO ONLINE (18.03.2025)

Fig. 39 - Sporul natural la nivelul Judetului OLT
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Sursa: calculat in urma informatiilor extrase din Baza de date TEMPO ONLINE (18.03.2025)
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Fig. 40 - Sporul natural la nivelul comunei LELEASCA
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Sursa: calculat in urma informatiilor extrase din Baza de date TEMPO ONLINE (18.03.2025)

Miscarea migratorie

Evolutia volumului populatiei este influentata nu doar de miscarea naturala a acesteia, ci
si de miscarea migratorie, care poate determina cresteri sau scaderi demografice in functie de
intensitatea fluxurilor de emigrare si imigrare, de factori economici, sociali si politici, precum si

de atractivitatea regiunii pentru noi locuitori.

Migratia bruta reprezinta totalitatea stabilirilor si plecarilor cu domiciliu inregistrate la
nivelul unei unitati administrativ-teritoriale care se prezintd, in intervalul 2014-2023, astfel:

AN JUDETUL OLT COMUNA LELEASCA
(persoane) (persoane)
2014 15739 62
2015 15554 53
2016 16791 61
2017 15044 64
2018 14947 52
2019 15611 54
2020 14776 48
2021 14129 71
2022 16770 56
2023 16734 69

Sursa: calculat in urma informatiilor extrase din Baza de date TEMPO ONLINE (18.03.2025)

Analizand evolutia migratiei brute in judetul Olt si comuna Leleasca in perioada 2014-
2023, se observa fluctuatii semnificative ale valorilor, reflectind schimbarile In mobilitatea
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populatiei. La nivel judetean, numarul total de persoane implicate in procese de plecare sau
stabilire variaza intre un minim de 14129 in 2021 si un maxim de 16791 in 2016. Desi exista
oscilatii de la un an la altul, per ansamblu, valorile raman relativ stabile, fara o tendinta clara de
crestere sau scadere.

in comuna Leleasca, numirul celor care au plecat sau s-au stabilit este considerabil mai
mic, dar prezintad o dinamica asemanatoare cu cea a judetului. Valoarea minima este de 48 in 2020,
iar cea maxima de 71 in 2021, ceea ce indica un grad redus de mobilitate a populatiei In aceasta
zond rurald. Comparativ cu judetul, comuna Leleasca prezinta valori mai fluctuante, ceea ce poate
fi explicat prin migratia ocazionald determinata de factori economici sau demografici specifici
comunitatii locale.

Datele sugereaza ca mobilitatea populatiei in judetul Olt si in comuna Leleasca este
influentati de factori economici, oportunititi de munci si conditii de trai. In judet, migratia bruti
ramane relativ constantd, in timp ce in comuna Leleasca, desi valorile sunt mai mici, variatiile
sunt mai accentuate. Aceste date subliniaza importanta implementarii unor politici locale care sa
stimuleze stabilitatea demografica si sa reduca migratia negativa, in special in zonele rurale
afectate de depopulare.

Migratia neta reprezinta diferenta dintre numarul persoanelor imigrante si emigrante.
Situatia la nivelul judetului si cea la nivelul comunei se prezint3, in intervalul 2014-2023, astfel:

AN JUDETUL COMUNA LELEASCA
(persoane) (persoane)

2014 -1519 2
2015 -1614 3
2016 -1647 5
2017 -1900 -14
2018 -2081 -8
2019 -2065 -12
2020 -1808 8
2021 -1919 3
2022 -1726 -22
2023 -1202 7

Sursa: calculat in urma informatiilor extrase din Baza de date TEMPO ONLINE (18.03.2025)

Se observa ca la nivel judetean, migratia neta este constant negativa, ceea ce indica faptul
ca numarul persoanelor care pleaca este mai mare decéat cel al celor care se stabilesc. Valoarea
cea mai scazuta se inregistreaza in 2018 (-2081 persoane), iar cea mai putin negativa in 2023 (-
1202 persoane), ceea ce ar putea indica o usoara incetinire a fenomenului de depopulare.

In comuna Leleasca, situatia este mai variabil3, cu valori oscilante de la un an la altul. Se
remarca cativa ani cu migratie neta pozitiva, cum ar fi 2014, 2015, 2016, 2020, 2021 si 2023, in
care numarul celor care s-au stabilit a fost mai mare decat al celor care au plecat. Pe de alta parte,
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in anii 2017, 2018, 2019 si 2022, migratia neta este negativa, atingdnd un minim de -22 persoane
in 2022, ceea ce indica o pierdere demografica mai accentuata.

Judetul Olt se confrunta cu o migratie netd negativa constantd, ceea ce sugereaza ca mai
multi locuitori parasesc judetul decat se stabilesc in el. Aceasta poate fi rezultatul unor factori
economici, lipsa oportunititilor de munci sau atractia oraselor mai mari. In comuna Leleasca,
situatia este mai variabila, cu ani in care s-a inregistrat o usoara crestere demografica, dar si ani
cu un declin accentuat. Aceasta fluctuatie indica o migrare mai sensibila la factori locali, precum
infrastructura, accesul la locuri de munca si conditiile generale de trai.

2.8 CIRCULATIA

Transporturile influenteaza si la randul lor, sunt influentate de caracteristicile dezvoltarii
economice. Ele contribuie, in mod substantial la formarea P.L.B., creeaza oportunitati pentru
angajarea fortei de munca si beneficii indirecte orientate catre dezvoltarea regionala si
globalizare. Din aceste motive, putem aprecia ca transporturile reprezintd o putere economica,
un liant si un factor de influenta al celorlalte sectoare de activitate. Totodata, nu trebuie uitat si
faptul ca transporturile reprezinta “sursa” unor externalitatii pozitive prin stimularea
activitatilor conexe (de productie, comert, etc.) influentand nivelul productivitatii si al cresterii
economice In ansamblu.

2.8.1 Circulatia rutiera

Accesibilitatea este o conditie necesara dar nu si suficienta pentru dezvoltarea economica
a unui teritoriu. O zona slab deservita de reteaua infrastructurii este mai putin favorizata in
dezvoltare decat alta bine servita. Simpla prezenta a unor drumuri rutiere sau feroviare
importante nu semnifica automat si dezvoltarea teritoriala. Atractivitatea confera masura in care
accesibilitatea atribuita retelei infrastructurii de transport a fost valorificata in planul dezvoltarii
economice a teritoriului din zona de influenta a retelei.

Comuna Leleasca beneficiaza de o pozitie favorabila in reteaua judeteana de cai de
comunicatie. Localitatea este situata in nord-estul judetului Olt, fiind pozitionata in partea sudica
a Romaniei, la intersectia D] 703D cu DN 67B.

Cai rutiere de interes national - Comuna Leleasca este traversata de DN 67B
Cadi rutiere de interes judetean - Comuna Leleasca este traversata de D] 703D

Cdi rutiere de interes comunal- Comuna Leleasca este traversata de DC46, DC47, DC49 si
DC194.

Cai rutiere de interes local- Reteaua de strazi a localitatii este reprezentata de drumurile
de deservire locala.

Toate drumurie de pamant/pietruite vor fi studiate si propuse pentru modernizare prin
P.U.G
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Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, zonele de
siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:

e 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

e 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu, cu inaltimea
pana la 5,00 m inclusiv;

e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea

mai mare de 5,00 m;

In zonele de siguranta se va rezerva terenul necesar:
e amplasarii semnalizarii rutiere;
e amenajari de trotuare pietonale;
e amenajari de rigole si santuri pentru scurgerea apelor;
e asigurarea vizibilitatii in curbe si intersectii;
e eventuale spatii de parcare
Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, zonele de

protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei
drumului, delimitate conform tabelului urmator:

Categoria drumului Distanta de la axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei drumului
Drumuri nationale 22m
Drumuri judetene 20 m
Drumuri comunale 18 m

In conformitate cu art. 19, alin(4) din Ordonanta nr. 7/2010 pentru modificarea si
completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, pentru dezvoltarea
capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre
axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi:

e min. 13 m pentru drumurile nationale,
e min. 12 m pentru drumurile judetene,

e min. 10 m pentru drumurile comunale.
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2.8.2 Analiza critica a circulatiei
CIRCULATII RUTIERE

e Intersectiile necesita lucrari de amenajare, modernizare si semnalizare;

e Reteaua stradala necesita modernizari si completari: asfaltari, supralargirea
profilelor stradale, redimensionarea benzilor de circulatie si a trotuarelor,
extinderea tramei stradale, etc

e Semnalizarea rutiera nu este suficient reprezentata.

2.9 BILANT TERITORIAL LA NIVEL UAT
Tabel 20 Bilant teritorial. Teritoriu administrativ. Situatia existenta.

Teritoriul administrativ al comunei Leleasca este in suprafata de 5822.01 ha, din care
563.24 ha apartin intravilanului.

Bilantul functional exsitent la nivel de UAT este prezentat in urmatorul tabel:

< TOTAL | TOTAL
CATEGORII DE FOLOSINTA (ha) (%)
AGRICOL
ZONA TERENURI AGRICOLE ARABILE 3396.22 | 58.33
ZONA TERENURI AGRICOLE PASUNI 268.72 | 4.62
ZONA TERENURI AGRICOLE PASUNI IMPADURITE 11.72 0.20
ZONA TERENURI AGRICOLE FANETE 2.63 0.05
ZONA TERENURI AGRICOLE FANETE CU POMI FRUCTIFERI 1.14 0.02
ZONA TERENURI AGRICOLE LIVEZI 487.68 |8.38
ZONA TERENURI AGRICOLE VII 13.42 0.23
NEAGRICOL

ZONA CURTI CONSTRUCTII 144.95 | 2.49
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 111.05 | 1.91
ZONA PADURE 1291.22 | 22.18
ZONA PADURE TANARA 32.75 0.56
ZONA TUFARISURI SI MARACINISURI 25.72 0.44
ZONA APE CURGATOARE 6.56 0.11
ZONA APE STATATOARE 19.90 0.34
ZONA LACURI DE ACUMULARE 1.03 0.02
ZONA TERENURI NEPRODUCTIVE 7.32 0.13
TOTAL GENERAL 5822.01 | 100.00
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Teritoriul inravilan al comunei Leleasca este in suprafata de 563.24 ha. Zonificarea teritoriala existenta fiind prezentata in urmatorul tabel:

. Sat Lelelasca Sat Tonesti Sat Afumati Sat Tufaru
CATEGORII DE FOLOSINTA
’ S(ha) | S (%) S(ha) | S (%) S(ha) | S(%) S (ha) S (%)
Subzona locuintelor si functiunilor complementare 32.25 25.79 33.89 17.50 17.37 22.54 6.10 22.58
Subzona constructiilor pentru culte 0.09 0.07 0.28 0.14 0.24 0.31 0.00 0.00
Subzona constructiilor pentru invatamant 1.06 0.85 0.52 0.27 0.16 0.20 0.00 0.00
Subzona constructiilor pentru cultura 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
S::)Vzi(;ir;a de echipamente publice, in domeniul administrativ, financiar-bancar, comert- 0.09 0.07 0.82 0.42 051 0.66 0.00 0.00
Subzona constructiilor pentru sanatate si servicii sociale 0.00 0.00 0.00 0.00 0.12 0.15 0.00 0.00
Subzona activitati agrozootehnice 0.00 0.00 1.53 0.79 0.00 0.00 0.00 0.00
Subzona cimitirelor 0.00 0.00 0.52 0.27 0.26 0.33 0.00 0.00
Subzona constructiilor aferente lucrarilor edilitare 0.06 0.05 0.01 0.01 0.00 0.00 0.00 0.00
Subzona cai de comunicatie rutiera 12.39 9.91 15.17 7.83 8.52 11.05 3.14 11.62
Subzona terenuri agricole arabile 69.79 5581 | 129.69 | 66.96 47.30 61.40 17.48 64.72
Subzona terenuri agricole fanete 0.02 0.01 0.02 0.01 0.17 0.22 0.00 0.00 .
Subzona terenuri agricole fanete cu pomi fructiferi 0.07 0.06 0.39 0.20 0.42 0.55 0.00 0.00 2
Subzona terenuri agricole livezi 2.41 1.93 7.25 3.74 0.63 0.81 0.00 0.00 )E
Subzona terenuri agricole pasuni 2.34 1.87 0.04 0.02 0.67 0.87 0.00 0.00 g
Subzona terenuri agricole pasuni impadurite 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 E
Subzona terenuri agricole vii 1.05 0.84 1.82 0.94 0.39 0.51 0.26 0.98 a
Subzona padure 2.85 2.28 1.18 0.61 0.30 0.38 0.03 0.10 é
Subzona padure tanara 0.25 0.20 0.14 0.07 0.00 0.00 0.00 0.00 é
Subzona tufarisuri si maracinisuri 0.13 0.11 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 E
Subzona ape curgatoare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 %
>
a
<
7
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Subzona ape statatoare 0.22 0.18 0.09 0.04 0.00 0.00 0.00 0.00
Subzona terenuri neproductive 0.00 0.00 0.33 0.17 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 125.06 | 100.00 | 193.69 | 100.00 | 77.04 | 100.00 | 27.01 | 100.00
5 Sat Ursi Sat Mierlicesti Sat Greeresti | Trupuriizolate Total general
CATEGORII DE FOLOSINTA S S (%) S S (%) S S (%) S S%) | sma) | S%)
(ha) (ha) (ha) (ha)
Subzona locuintelor si functiunilor complementare 7.90 1589 | 1448 | 27.32 2.66 20.93 1.88 7.52 116.53 20.69
Subzona constructiilor pentru culte 0.14 0.29 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.76 0.13
Subzona constructiilor pentru invatamant 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.74 0.31
Subzona constructiilor pentru cultura 0.27 0.55 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.27 0.05

Subzona de echipamente publice, in domeniul administrativ, financiar-bancar,
comert-servicii

9
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0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.41 0.25

Subzona constructiilor pentru sanatate si servicii sociale 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.12 0.02
Subzona activitati agrozootehnice 4.42 8.90 0.00 0.00 0.00 0.00 4.50 17.99 10.46 1.86
Subzona cimitirelor 0.26 0.52 0.25 0.47 0.00 0.00 0.00 0.00 1.28 0.23
Subzona constructiilor aferente lucrarilor edilitare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.20 0.79 0.27 0.05
Subzona cai de comunicatie rutiera 4.75 9.55 5.56 10.50 1.15 9.06 1.16 4.64 51.84 9.20
Subzona terenuri agricole arabile 24.95 50.19 | 30.18 | 56.93 7.20 56.55 13.11 52.42 339.69 | 60.31
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Subzona terenuri agricole fanete 1.51 3.04 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.72 0.31
Subzona terenuri agricole fanete cu pomi fructiferi 0.03 0.05 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.91 0.16
Subzona terenuri agricole livezi 0.62 1.24 1.32 2.49 0.02 0.15 2.38 9.52 14.62 2.60
Subzona terenuri agricole pasuni 3.18 6.40 0.39 0.73 0.93 7.30 1.54 6.16 9.08 1.61
Subzona terenuri agricole pasuni impadurite 0.08 0.17 0.00 0.00 0.02 0.15 0.00 0.00 0.10 0.02
Subzona terenuri agricole vii 0.08 0.15 0.73 1.37 0.41 3.19 0.19 0.74 491 0.87
Subzona padure 0.87 1.75 0.10 0.18 0.34 2.68 0.02 0.07 5.68 1.01
Subzona padure tanara 0.21 0.43 0.00 0.00 0.00 0.00 0.01 0.03 0.61 0.11
Subzona tufarisuri si maracinisuri 0.20 0.41 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.34 0.06
Subzona ape curgatoare 0.23 0.46 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.23 0.04
Subzona ape statatoare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.03 0.13 0.34 0.06
Subzona terenuri neproductive 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.33 0.06
Total 49.71 | 100.00 | 53.01 | 100.00 | 12.72 | 100.00 | 25.00 | 100.00 | 563.24 | 100.00
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2.10 ZONE CU RISCURI NATURALE

Tabel 21 - Extras din PLANUL DE ANALIZA si ACOPERIRE A RISCURILOR, Nr. 820104, Slatina,
22.04.2013
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2.10.1 Riscul seismic

Din punctde vedere seismic, comuna Leleasca se Incadreaza In zona de macroseismicitate
[ = 71 pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani,
conform S.R.1100/1- 93.
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Fig. 41 Macrozonarea seismica a Romaniei S.R.1100/1- 93
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Fig. 42 Cod de proiectare seismica - valoare de varf a acceleratiei terenului
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Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea [ - Prevederi de
proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100/1-2013, teritoriul analizat prezinta o valoare de varf a
acceleratiei terenului ag = 0.25g pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta IMR = 100
ani si perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 0.7 - 1.6 sec.
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Fig. 43 Cod de proiectare seismica-perioada de colt a spectrului de raspuns
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Zona este influentata de seismele mai puternice ce se produc in epicentrul de la curbura
carpatilor (Vrancea) si a celor din Fagaras. Cutremurele fagarasene, tipic polikinetice, au o durata
lunga de manifestare, dar energie moderata.

Din analiza intensitatilor maxime observate In amplasament datorate celor mai puternice
cutremure intermediare vrancene care s-au produs in ultimii 200 de ani, rezultad ca intensitatea
maxima observata in amplasament a fost [A = 7.5 (MSK) si s-a datorat puternicului cutremur
intermediar care s-a produs in zona Vrancea in anul 1802.

In concluzie, se poate estima cd intensitatea maxima posibild in amplasamentul investigat
poate fi: Ia= 7.0 - 7.4 (MSK). Acestei valori de intensitate i se poate asocia o valoare a acceleratiei
az=0.25g.

De mentionat, ca aceasta valoare a acceleratiei poate fi atinsa in cazul producerii unui
curemur intermediar in zona Vrancea comparabil cu cel produs in 4 martie 1977 care a avut
magnitudinea Ms = 7.2 (scara Richter).

2.10.2 Seismicitatea zonei

Zonele seismogene se definesc ca arii cu seismicitate grupatd, in interiorul carora
activitatea seismica si cimpul de tensiuni sunt considerate a fi relativ uniforme.

Identificarea caracteristicilor pe termen lung ale procesului de generare a cutremurelor
in fiecare zona seismogena este de importanta majora pentru estimarea hazardului seismic.

Pe teritoriul Romaniei, zona seismogena cu cel mai ridicat potential distructiv este situata
in litosfera subcrustala, la curbura Carpatilor Orientali - regiunea Vrancea.
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Pe langa aceasta, exista cateva zone de surse seismice superficiale, de importanta locala
pentru hazardul seismic: zonele Est - vrinceana, Fagaras - Campulung, Danubiand, Banat,
Crisana - Maramures, depresiunea Barlad, depresiunea Predobrogeana, falia Intramoesics,
depresiunea Transilvaniei (Radulian et al., 2000).

32 23]
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Sursa: http://www.infp.ro/index.php?i=romplus
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Seismicitatea de fond - evenimente crustale cu magnitudine Mw < 5.0 - se observa
sporadic, cu precadere in nordul Olteniei, Depresiunea Hateg, partea estica a Campiei Romane,
Platforma Moldoveneasca, Orogenul Carpatilor Orientali.

Forma Campiei Romane, aspectul si adancimea la care se afla fundamentul ei intre Focsani
si Zimnicea, influenteaza modul de propagare a undelor seismice care au epicentru in Carpatii si
Subcarpatii de Curbura, imprimandu-le o directie de la nord - est spre sud - vest.

Pentru determinarea seismicitatii locale a zonei au fost analizate un numar de 31723 de
evenimente seismice produse in perioada 1900 - 2022, extrase din catalogul romplus
(http://www.infp.ro/index.php?i=romplus).
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Fig. 45 Distributia evenimentelor seismice in perioada anilor 1900 - 2022 in zona comunei
Leleasca

0.2 Wi S a1

. kilometri

227
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Cutremurele vrancene puternice au produs efecte macroseismice cu intensitati de pana
la 7.2 grade in zona studiata.

Cutremurele crustale locale (cel putin acelea produse dupa 1900, data de la care exista
mai multe informatii documentare) nu au depasit magnitudinea de 1.8 grade, efectele
macroseismice locale nefiind raportate. Exista un singur epicentru localizat in sudul teritoriului
administrativ al comunei Leleasca.

2.10.3 Riscul de inundabilitate

Pe teritoriul comunei Leleasca fenomenele de inundabilitate se manifesta pe suprafete
reduse datorita energiei de relief ridicate.

In zonele depresionare si cu substrat predominant din roci argiloase, apa din precipitatii
balteste.

In perioadele cu precipitatii abundente si viituri se produce eroziunea talvegului retelei
hidrografice.

Un alt fenomen ce se produce la viituri este reprezentat de eroziunea malurilor, lucru ce
duce la modificarea cursului raului si uneori la declansarea fenomenelor de instabilitate.

2.10.4 Risc de instabilitate

In cadrul teritoriului administrativ al comunei Leleasca, fenomenele de instabilitate se
manifestd pe zonele de versant si pe zonele de taluzuri create de reteaua hidrografica. Versantii
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au valori cuprinse intre 5 si 67 grade, cu un maxim de 90 grade, rar intalnit in zonele cu formatiuni
geologice la zi.

Potentialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea
potentialului si probabilitatii de producere a alunecarilor de teren din ,Ghid pentru identificarea
si monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie asupra
terenurilor pentru prevenirea si reducerea efectelor acestora in vederea satisfacerii cerintelor de
siguranta In exploatare a constructiilor, refacere si protectie a mediului”.

Din punct de vedere legislativ, ariile cu fenomenele de instabilitate si definirea
principalilor termeni utilizati, sunt cuprinse in “LEGEA nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural”.

Cadrul general privind succesiunea operatiilor de intocmire a hartilor de risc natural la
alunecdri de teren este reglementat in ,Normele Metodologice ale legii 575/2001, din 10 aprilie
2003 - privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren”.

Pentru realizarea hartii cu distributia coeficientului mediu de hazard (Km) s-au intocmit
8 griduri corespunzatoare celor 8 factori care determind sau reduc instabilitatea terenului.
Realizarea hartii s-a facut prin prelucrarea asistata de calculator cu programe profesionale de tip
G.LS.

Acestea au fost suprapuse ulterior dupa formula:

Km=\/K“;Kb (Kc + Kd + Ke + Kf + Kg + Kh)

Factorii care stau la baza probabilitdtii de producere a alunecarilor de teren sunt
urmatorii:

e Factorul litologic (Ka)

Cuantifica influenta pe care o are litologia prezenta in zona studiata asupra
fenomenelor de instabilitate. Pe teritoriul comunei predomina rocile
sedimentare de varsta cuaternara, detritice, slab consolidate, slab
cimentate de tipul nisipurilor, nisipuri prafoase, etc., dar si roci cu
granulatie fina din zona argilelor si a marnelor.

Alternanta roci nisipoase cu roci argiloase creeaza premisele cresterii
coeficientului mediu de hazard. Rocile nisipoase permit circulatia apei,
fapt ce conduce la scaderea indicelui de consistenta al rocilor argiloase cu
consecinte In scaderea factorului de stabilitate. Astfel, factorul litologic are
valori de la 0.1 la 0.8 functie de varsta si faciesul formatiunilor intalnite.
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e Factorul geomorfologic (Kb)

Hazardul geomorfologic este definit (Gares et al, 1994), ca fiind “o
amenintare sau o succesiune de amenintari pentru comunitatea umana,
rezultate din trasaturile de instabilitate ale suprafetei terestre, chiar si in
conditiile in care cauzele acestei instabilitati sunt de alta natura (ex.
endogena: cutremure; exogena: maring, climaticd, antropica etc.)”.

Exprima probabilitatea de producere a alunecarilor de teren in functie de
energia de relief a zonei respective. Acest factor are la baza harta pantelor.
Valorile factorului geomorfologic variaza de la 0 pentru zonele plane
ajungand pana la 1 pentru zonele cu pante ce depasesc 30 grade.

Teritoriul comunei inglobeaza suprafete semnificative pe care panta
terenului nu depaseste 5 grade. Energia de relief coroborata cu structura
geologicd a zonei determina susceptibilitatea teritoriului investigat la
fenomenele de instabilitate pe zonele cu pantd mare.

e Factorul structural (Kc).

Caracterizeazi starea de evolutie tectonici a zonei investigate. Inclinarea
stratelor precum si gradul de tectonizare influenteaza semnificativ
echilibrul dinamic al unui teritoriu. Cu cat stratele sunt mai inclinate, cu
atat probabilitatea de producere a fenomenelor de instabilitate este mai
mare.

In acest caz pot surveni alunecari de teren ce au ca suprafati de alunecare
o discontinuitate litologica. Acest lucru apare cu precadere in cazul
versantilor in care structura geologica este conforma cu versantul, adica
inclina in aceeasi directie.

Din acest punct de vedere teritoriul comunei Leleasca se caracterizeaza
prin strate cvasiorizontale pentru depozitele cuaternare fara o tectonica
complicatd si inclindri reduse. Prin urmare, factorul structural are
valoarea 0.1 pentru tot teritoriul studiat.

e Factorul hidrologic si climatic (Kd)

P L AN URBANISTIC
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Este introdus in formuld pentru a cuantifica influenta precipitatiilor
asupra conditiilor de stabilitate ale versantilor. Apa constituie principalul
factor de realizare a premiselor producerii fenomenelor de instabilitate.

Regimul precipitatiilor constituie de cele mai multe ori un factor
declansator al fenomenelor de instabilitate prin mai multe mecanisme. O
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prima consecinta o reprezinta cresterea greutatii volumice a rocilor prin
inundarea sau saturarea acestora. Astfel momentul fortei de greutate
poate creste si cu 30% fata de efectul sdu initial.

Un alt fenomen ce contribuie la scaderea factorului de stabilitate il
constituie scaderea coeziunii atat a rocii componente a versantului catsi a
materialului existent in zona planului de alunecare. Conform hartilor de
raionare a precipitatiilor, valoarea precipitatiilor medii anuale este
cuprinsa in intervalul 600 - 700 mm, ceea ce se traduce intr-o valoare de
0.8 a acestui factor.

e Factorul hidrogeologic (Ke)

Cuantifica probabilitatea de producere a alunecarilor de teren, prin
influenta pe care o are pozitia nivelul hidrostatic raportat la suprafata
terenului, dar si prin regimul de curgere din acvifer. Acest factor este de
cele mai multe ori o consecinta a factorului hidrologic si climatic, dar nu
este neapdrat o regula. De asemnea, o alta conditie pentru ca acest factor
sa-si produca efectele o reprezinta litologia si tectonica zonei.

Factorul hidrogeologic are o influenta semnificativa asupra probabilitatii
de producere a fenomenelor de instabilitate prin mai multe mecanisme,
dintre care cele mai importante sunt cresterea presiunii apei din pori si
reducerea indicelui de consistenta.

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mici, de cca. 1 - 3 m pe zonele
de lunca si albie majora, si la adancimi variabile pe versanti. Astfel factorul
hidrogeologic are valori cuprinse intre 0.1 si 0.7, functie de pozitia
nivelului hidrostatic si regimul de curgere.

e Factorul seismic (Kf)
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Seismele sunt, de asemenea, un factor declansator al alunecarilor de teren.
Principala componenta evaluatd este acceleratia orizontala generata de
miscarea seismica.

Din punct de vedere seismic, comuna Leleasca se incadreaza in zona de
intensitate macroseismica I = 7; (sapte) pe scara MSK, conform STAS
11.100/1993.

Conform reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea I -
Prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100/1-2013, zona
studiata are o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0.25 g pentru
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cutremure cu intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani si perioada de
control (colt) a spectrului de raspuns T. = 0.7 - 1.0 sec.

Conform anexei C din ,Norme Metodologice ale legii 575/2001, din 10
aprilie 2003 - privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc
natural la alunecdri de teren”, zona studiata se incadreaza la un factor
seismic egal cu 0.8.

e Factorul silvic (Kg)

Analiza acestui factor are ca punct de plecare gradul de acoperire cu
vegetatie, in special arboricola a teritoriului. Vegetatia reduce semnificativ
potentialul de alunecare al unei zone prin mai multe mecanisme:

-reduce viteza de infiltrare a apei in sol permitind astfel o crestere
graduala a presiunii apei din pori si o curgere la gradienti mici;

-reduce energia cineticd cu care apa ajunge pe sol, reduciand astfel
potentialul erozional al picdturii de apa si permitand astfel dezvoltarii
unei vegetatii ierboase;

-contribuie semnificativ la evapotranspiratie si astfel la reducerea
umiditatii din versantul de roca. Radacinile arborilor functioneaza ca o
retea de armare a rocilor dezagregate.

Astfel, factorul silvic are valori ce pornesc de la 0.01 pentru zonele cu
vegetatie arboricola, deasa si poate ajunge la valoarea 1 pentru zonele
agricole sau din intravilan, lipsite uneori de vegetatie arboricola.

e Factorul antropic (Kh)
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Acest factor este greu de cuantificat deoarece unele amenajari antropice
pot conduce la scaderea potentialului de instabilitate al terenului prin
comparatie cu altele care il pot amplifica.

De exemplu, o serie de lucrari de stabilizare si drenare a apelor, aferente
unor diferite investitii influenteaza semnificativ, in sens pozitiv, evolutia
ulterioara a versantului.

In contra exemplu, conductele de api avariate, vibratiile produse de
circulatia utilajelor grele, constructiile realizate pe versant fara o fundare
corespunzatoare, etc. conduc la cresterea semnificativa a potentialului de
alunecare al unei zone.

De asemenea, o influenta semnificativa in acest caz a factorului antropic o
are gestionarea terenurilor agricole situate pe versant.
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Astfel, pentru zona studiata factorul antropic este cuprins in intervalul
0.01 pentru zonele din extravilan si 1 pentru zonele ocupate de constructii
si conducte de alimentare cu apa sau diverse alte retele.

e (oeficientul mediu de zahard (Km)

Cu ajutorul gridurilor aferente celor 8 factori a fost obtinut prin calcul,
conform algoritmului prezentat anterior, gridul coeficientului mediu de
hazard (Km).

Acesta cuantifica, in termeni de relativitate, probabilitatea ca o zona sa fie
susceptibila la fenomene de instabilitate prin comparatie cu restul zonelor
analizate la nivelul teritoriului investigat.

Pe baza acestui grid au fost conturate urmatoarele zone cu potential si probablitate la alunecari
de teren:

e zone cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren, practic 0 sau
redusd - marcate pe o suprafata mare ce corespunde zonelor depresionare si a
celor de platou, cu relief cvasiorizontal, dar si arii situate la baza versantului sau
in zona de berma3, unde panta terenului nu depaseste 5 grade;

e zone cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren medie, situate pe
zonele de racord intre zonele depresionare si versanti, unde pantele nu depasesc
10 grade, impadurite, cu nivel hidrostatic situat la adancimi mai mari de 10 m si
nemobilate;

e zone cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren medie - mare, cu o
raspandire semnificativa in cadrul comunei, situate tot pe zonele de racord ale
elementelor cadrului natural, dar si pe versantii vailor. Aceste zone au pante
cuprinse in general Intre 15 si 20 grade, lipsite de vegetatie arboricola, mobilate
sau nu;

e zone cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren mare, reprezentate

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

prin zonele cu alunecari sau prabusiri de roci cu probabilitate de reactivare foarte

mare. Sunt in general zone despadurite cu panta de 20 - 30 grade.

2.10.5 Risc geotehnic

Riscul geotehnic a fost evaluat conform ,Normativului privind principiile, exigentele si
metodele cercetarii geotehnice, indicativ NP 074-2022".
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Terenul de fundare

Pe teritoriul comunei Leleasca sunt identificate urmatoarele categorii de pamanturi ce pot
constitui strat de fundare:

o teren dificil de fundare pentru zonele de versant cu panta mare si potential de
risc la fenomenele de instabilitate mediu - foarte mare, pentru pamanturile
constituite din argile active / foarte active cu potential de umflare - contractie
mare;

e teren mediu de fundare pe zonele de la baza versantilor cu panta de panala 15
grade si pamanturi argiloase - prafoase - nisipoase, cu indicele de consistenta in
domeniul plastic consistent, nisipuri cu indesare medie, pamanturi loessoide;

e teren bun de fundare pe zonele depresionare create de reteaua hidrografica si
pe culmile deluroase cu relief aproximativ plan si stabil sau cu panta mica si
depozite constituite din pietrisuri cu bolovanis si nisip, paAmanturi argiloase -

prafoase - nisipoase, plastic vartoase - tari, nisipuri indesate.

Apa subterana

Nivelul apei este situat la adancimi variabile functie de zona si de precipitatii. De aceea, la
executarea excavatiilor gropilor de fundare, pot fi necesare epuizmente normale.

Pentru Incadrarea in categoria geotehnica, terenurile din comuna Leleasca au fost
evaluate pe baza a doua categorii de factori: pe de o parte factorii legati de teren, dintre care cei
mai importanti sunt conditiile de teren si apa subterang, iar pe de alta parte factorii legati de
structura si de vecinatatile acesteia.

Tabel 22 Punctaje atribuite factorilor care determina categoria geotehnica (dupa NP 074-2022)

Factori avuti in vedere Categorii Punctaj
Conditiile de teren Terenuri bune — dificile 2-6
Apa subterana Lucrari cu / fard epuizmente normale 1-2 E
=
Clasificarea constructiei dupa . =
. . e P Redusa - deosebita 2-5 S
categoria de importanta E
23]
Vecinatati Functie de amplasament 1-4 a
<
Zona seismica a; = 0.25¢g 3 =
o)
TOTAL puncte 9-20 5
<<
—
=
a
<
F
wn
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Punctajul rezultat din corelarea si cumularea factorilor prezentati mai sus ia valori In
intervalul 9 - 20 puncte, ceea ce determina un risc geotehnic de la redus la major, functie de
amplasament si categoria de importanta a constructiei.

2.10.6 Risc de eroziune

Prin eroziune se intelege procesul de degradare fizica sau chimica a solurilor sau a rocilor,
caracterizat prin desprinderea particulelor neconsolidate si transportul lor sub actiunea apei din
precipitatii si a vantului.

Eroziunea este un proces natural ai carui principali factori sunt: ploile, in special cele in
aversa, morfologia terenului, continutul redus de materie organica din sol si gradul de acoperire
cu vegetatie.

Pentru estimarea si cuantificarea eroziunii au fost dezvoltate in timp o serie de modele.
Dintre acestea cele mai utilizate sunt: USLE (Universal Soil Loss Equation), RUSLE (Revised
Universal Soil Loss Equation), MUSLE (Modified Universal Soil Loss Equation), MMF (Morgan,
Morgan and Finney Model), WEPP (Water Erosion Prediction Project Model).

Medoda RUSLE, (Renard et al.,, 1997) este cel mai utilizat model empiric pentru estimarea
eroziunii solului. A fost dezvoltat in special pentru zonele agricole si dealuri. Formula de calcul a
modelului este:

A= (R)(K)(LS)(C)(P), 1incare:
A - pierderea potentiala medie anuala de sol pe termen lung (tone/acru/an);
R - factorul ce cuantifica eroziunea data de precipitatii intr-o locatie data;
K - factorul de erodabilitate a solului;
LS - factorul gradient panta - lungime a versantului;
C - factorul de acoperire cu vegetatie;
P - factorul de practica agricola.

Aplicand aceasta formuld intregului teritoriu administrativ, a reiesit ca fenomenele de
eroziune nu sunt de neglijat, fiind localizate pe zonele cu litologie ce nu permite dezvoltarea unui
strat de sol, unde pantele sunt mari iar vegetatia ierboasa si arboricola lipseste.

Pe teritoriul comunei Leleasca fenomenele de eroziune se manifesta in perioadele cu
precipitatii abundente, cind organismele torentiale transporta rocile dezagregate.

De asemenea acestea se manifesta pe terenurile agricole, vulnerabile la eroziunea eoliana
in perioadele secetoase cand terenul agricol este proaspat arat.

P L AN URBANISTIC
G ENERAL
COMUNA LELEASCA

Memoriu General

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

[uy

14

MEMORIU
GENERAL



PLAN URBANISTIC GENERAL
- - B Comuna Leleasca n
Judetul Olt

BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

2.11 ECHIPARE EDILITARA
2.11.1 Alimentare cu apa

In prezent, conform autorizatiei de Gospodirire a Apelor Olt nr. 34 din 03.04.2024, in
comuna Leleasca, reteaua de alimentare cu apa este prezenta in satele Lelelasca, Tonesti si Tufaru.

Conform Autorizatia Sanitara de Functionare (pentru zona de aprovizionare ZAP 1) (nr.
398/27.09.2024) reteaua de alimentare cu apa este prezenta si in satele Afumati, Ursi si Greeresti.

Pentru gospodarille care nu au acces la reteaua de alimentarea cu ap3, populatiei acestora
este asigurata si din surse proprii, puturi sapate de tip fantani, alimentate din panza freatica si
construite de localnici din piatra sau beton.

2.11.2 Canalizare

In prezent, comuna Leleasca nu dispune de o retea de canalizare pentru colectarea
apelor uzate provenite de la utilizatorii de apa si nici instalatii de epurare a apelor uzate.

Apele uzate menajere rezultate de la institutiile publice din localitate sunt colectate in
bazine betonate vidanjabile si transportate periodic la o statie de epurare.

Apele pluviale sunt colectate prin rigole stradale, scurgerea apelor ficandu-se spre
terenurile agricole limitrofe sau vaile naturale adiacente.

2.11.3 Alimentare cu gaze naturale

In prezent, comuna Leleasca nu dispune de o retea de alimentare cu gaze naturale, iar
alimentarea cu caldura a locuintelor se realizeaza in mare parte cu sobe sau centrale termice pe
combustibil solid, carbune, lemn.

Consiliul Local Leleasca, doreste infiintare retelei de distributie a gazelor naturale in
comuna Leleasca, in curs de implementare fiind proiectul - ,Infiintare distributie inteligents de
gaze naturale In comuna Leleasca, judetul Olt,,.

2.11.4 Alimentare cu energie electrica

Lungimea actala a retelei de electricitate din comuna Leleasca este de aproximativ 52 km.
Gradul de acoperire a teritoriului comunei Leleasca cu instalatia electrica este de 100% si nu
exista zone neelectrificate la nivel local.

Reteaua de iluminat public, acopera intreg teritoriul comunei cu o lungime de circa 46 km.
Reteaua locala de alimentare cu energie electrica si reteaua de iluminat public dispun de 8
transformatoare, necesitand extindere dar si modernizare.

Retelele electrice de joasa tensiune care alimenteaza consumatorii casnici, industriali sau
obiectivele publice sunt amplasate de-a lungul strazilor, In traseu aerian, comun cu iluminatul
public telefonie si televiziune prin cablu (unde este cazul).
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2.11.5 Salubrizarea

Pe teritoriul comunei Leleasca se asigura locuitorilor servicii de gestionare a deseurilor
menajere, in sistem local. Transportul deseurilor menajere este asigurat de autoritatile locale prin
intermediul firmei S.C. B.C.A. Vio Service S.R.L. costurile sunt de 6 lei/persoana/luna.

Pe teritoriul comunei sunt amenajate puncte pentru colectarea deseurilor menajare.

Conform cu “Planul local de Actiune pentru Mediu la nivelul judetului Olt” - Componenta
Managementul Deseurilor cu ajutor material din Fondul European de Dezvoltare Regionala 2009
- 2013 si cu Master Planului privind gestionarea deseurilor si a proiectului Sistem integrat de
management al deseurilor solide in judetul Olt - urmeaza a se construii patru statii de transfer in
localitatile Scornicesti, Bals, Caracal si Corabia. Conform aceluiasi document, populatia rurala
trebuie constientizatda In mod permanent cu privire la necesitatea actiunilor specifice sistemului
de colectare selectiva a desurilor.

2.11.6 Telecomunicatii

Televiziunea si radioul sunt bine reprezentate pe tot teritoriul localitatii, ca si serviciile TV
prin cabluy, Internet si transmisii date. Televiziunea prin cablu si internet prin cablu este asigurata
de operatorii GSM. Comunicatiile digitale care s-au dezvoltat in ultimii ani permit comunicatii
locale, interurbane, internationale, fax, acces internet si transmisii de date.

2.12 PROBLEME DE MEDIU

in ansamblu, ecosistemul comunei Leleasca este influentat de ocuparea terenului de
populatie, prin crearea de locuinte, utilizarea apei din subteran, evacuarea apelor uzate, poluarea
aerului si solului generata de activitatile agentilor economici si traficul rutier.

2.12.1 Aerul

Poluarea atmosferei reprezinta unul dintre factorii majori care afecteaza sanatatea si
constructiile de viata ale populatiei din marile aglomerari urbane. Disconfortul produs de fum si
mirosuri, reducerea vizibilitatii, efectele negative asupra sanatatii umane si a vegetatiei produse
de pulberi si gaze nocive, daunele asupra constructiilor datorate prafului si gazelor corozive,
precipitatiile acide, se Inscriu printre problemele majore de mediu ale zonelor urbane.

La microscara, potentialele surse locale de afectare a calitatii aerului sunt:

=  Activitatile agricole si zootehnice - emisii de praf, pulberi, gaze de ardere, gaze metabolice;
» Trafic rutier pe drumurile judetene si comunale - emisii de pulberi, gaze de ardere;

» Incilzire - emisii de gaze de ardere;

= Incendiilocale;

= Activitati industriale - emisii diverse: praf, gaze de ardere;

®=  Procese de fermentatie naturald - emisii de gaze de fermentatie.
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Nu sunt identificate activitati notabile pe raza comunei pentru producerea poluarii
aerului.

2.12.2 Apa

Reteaua hidrograficd a zonei Leleasca este constituita din paraul Cungrea Mica sau
Cungrisoara (dupa unele lucrari), cu afluentii sai, dintre care amintim: Valea Leleasca si Valea
Lunga pe partea dreapta si Valea Alunisului si Valea Margaritei pe stdnga vaii, cu un caracter
torential.

In albia paraului Cungrea Mici, panza freatici se intalneste la adancimi de 1,90 - 3,60 m
in stratul aluvionar grosier al vaii si are un nivel liber. In fantanile satesti din lunca vaii apa se
gaseste la adancimea de 3-5 m, iar si versanti la adancimi mari de peste 10 m, respectiv 14-20 m
si chiar mai mari.

La nivelul platformei freaticul apare la adancimi mai mari de 25 m.

Poluarea cursurilor de apa cu deseuri menajare si rezultate din activitati agricole,
reprezinta o amenintare pentru localitatea Leleasca.

2.12.3 Solul

Cu privire la poluarea solului cu fertilizanti s-au constatat ca utilizarea nerationalad a
acestora a determinat aparitia unui exces de azotati si fosfati in sol, care a avut un efect toxic
asupra microflorei din sol, iar prin levigare au poluat apele freatice. De asemenea, excesul de
pesticide prezent in sol poate afecta sanatatea umana prin intermediul contaminarii solului, apei
si aerului. O consecinta grava o reprezinta acumularea continua in plante si animale a anumitor
pesticide si implicit contaminarea alimentelor, cu efecte negative asupra sanatatii oamenilor.
Printre unitatile administrativ teritoriale din cadrul judetului Olt care au surse de nitrati din
activitati agricole sunt, conform Ord. 1552/743/2008, se numara si comuna Leleasca.

2.12.4 Zgomotul

Poluarea sonora provoaca la nivelul organismului uman o serie intreaga de efecte,
incepand cu usoare oboseli auditive pana la stari nevrotice grave si chiar traumatisme ale
organului auditiv. Sunetele cu o frecven{d mai ridicatd sunt mai periculoase decat cele cu o
frecventa joasa.

Principalele surse de deranj identificate sunt traficul, comportamentul inadecvat al
vecinilor, obiectivele comerciale (in special discotecile/barurile) si cele industriale. In privinta
gradului de deranj, cel sever predomina in cazul zonelor limitrofe arterelor de trafic intens, iar
cel moderat este specific zonei rezidentiale.

Conform datelor furnizate de Agentia pentru Protectia Mediului Olt, 1n cadrul ,Raportului
de activitate pentru anul 2017”, in perioada 01.01.2017 - 31.12.2017 s-au prelevat un numar de
98 probe pentru determinarea nivelului de zgomot stradal pe principalele artere de circulatie din
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municipiul Slatina, municipiul Caracal, orasul Bals, nivelului de zgomot la limita unor zone
functionale ( scoli, parcuri, piete si zone industriale ) si nivelului de zgomot In zone rezidentiale,
urmarindu-se trei indicatori: LEQ ( nivel echivalent ), LMAX (nivel maxim), LMIN ( nivel minim).

Din masuratorile efectuate in municipiul Slatina si orasul Bals se constata ca pe strazile
cu trafic auto intens, nivelul echivalent de zgomot inregistrat depaseste valoarea limita conform
STAS 10009/88, pentru strazi de categorie tehnica III (65 dB), respectiv strazi de categorie
tehnica II (70 dB), iar in celelate orase valorile obtinute nu au depasit valoarea maxima admisa
prin STAS 10009/88, pentru strazi de categorie tehnica Il (70 dB), respectiv strazi tehnice de
categoria a IIl - a (65dB). Masuratorile efectuate la limita zonelor functionale cat si in zone
industriale din orasele judetului Olt nu au evidentiat depasiri ale valorii maxime de 65 dB(A)
conform STAS 10009/88, privind acustica urbana.

Nu sunt identificate fenomene notabile pe raza comunei pentru producerea unei poluari
sonore alarmante.

2.12.5 Flora si fauna

Judetul Olt se remarca printr-un capital heterogen mai putin fragmentat si alterat,
detindnd o biodiversitate bogata si mai putin erodata coparativ cu alte teritorii europene. Aceste
resurse reprezinta importante atuuri in plan economic, social si ecologic.

Covorul vegetal se compune dintr-un mozaic de agrocenoze, tufisuri de arbustisi asociatii
ierboase.

Fauna este reprezentata de mamifere (iepurele, bursucul, vulpea, veverita), reptile (serpi,
gusteri) si pasari (ciocanitoarea, potarnichea, turturica, gaita si ciocarlia de padure).

Pe raza judetului Olt au fost declarate monumente ale naturii urmatoarele specii de plante
precum: bujorul romanesc, laleaua pestritd, brandusa galbena, stinjenelul de stepad, stejarul
brumariu, etc. Printre speciile de animale monument ale naturii se numara:corbul, egrata mica,
egrata mare, pelicanul comun, etc.

Arealele puternic antropizate si inlocuite cu culturi agricole sunt populate cu razatoare,
insecte, numeroase specii de pasari.

Cele mai raspandite specii sunt vulpile, viezurii, iepurii, capriorii, mistretii si se constata
o expansiune de la sud a sacalului.

Fauna de vertebrate existenta aici nu este una specifica, ci in linii generale este
asemanatoare cu fauna Romaniei fiind o componenta importanta a biodiversitatii, ea trebuie
pastrata integral.
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2.12.6 Managementul deseurilor
Depozitarea resturilor vegetale provenite din activititati agricole

Avand in vedere ca localitatea Leleasca se afla conf. Ord. MADR nr. 1552/743/2008 pe
lista localitatilor unde exista surse de nitrati din activitati agricole, coroborat cu obligativitatea
respectarii “Codului de bune practici agricole pentru protectia apelor impotriva poluarii cu nitrati
din surse agricol” aprob prin Ord.1182/1270/2005, la nivelul Planului Urbanistic General, se
propune amplasarea unei platforme de resturi vegetale in vederea rezolvarii acestei
disfunctionalitati.

Depozitarea dejectiilor animaliere

Rolul platformei este de depozitare temporarg, in bune conditii tehnologice si ecologice,
a dejectiilor solide si semi-solide provenite de la animale, amestecate, sau nu, cu alte reziduuri
organice cum ar fi resturile menajere sau de pe urma culturilor, Tnainte ca acestea sa fie
imprdstiate pe terenurile agricole.

0 platforma de gunoi de grajd este o constructie relativ simpla alcatuita dintr-o podea, in
general, de beton patrata sau dreptunghiulara, Inconjurata in trei parti de pereti de beton 1nalti
de aproximativ 2-3 m. Pot fi folosite si alte materiale, dar betonul este mai durabil, ofera conditii
mai bune pentru manevrarea utilajelor si garantii impotriva pierderiloraccidentale de nutrienti.
In afara de rolul de depozitare, platforma este utilizatd si pentru amestecarea si compostarea
gunoiului de grajd intr-un produs mai omogen, mai stabil si mai valoros. De aceea, dimensiunile
platformei trebuie sa fie suficiente nu numai pentru depozitare, ci si pentru rasturnarea
(remanierea) gunoiului de grajd asezat in gramezi pentru compostarede dimensiuni
asemanatoare. Dincolo de constructia de beton in sine, platforma ar trebui echipata cu
urmatoarele elemente:

e gard pentru controlul restrictionarea accesului;

e utilaje de Incarcare si rasturnare (omogenizare sau remaniere) a gunoiului
degrajd (de ex: Incarcator orizontal);

e masind pentru tocatul resturilor vegetale ce intra la compostare;

e cisternd pentru transportul si imprastierea dejectiilor lichide,

e termometre diverse pentru monitorizarea evolutiei temperaturii In gramada
decompostare;

e utilaje de pompare si de aplicare a lichidelor pentru umectarea gramezii
decompostare, pentru incarcarea cisternei de distributie pe terenul agricol

alichidului stocat;
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e 0 anexa ca adapost si birou pentru administratorul platformei;

e ap3, electricitate si sursa de combustibil.

Locatia ideala pentru o platforma de gunoi se stabileste dupa urmatoarele criterii:

e Drepturile de proprietate - platforma ar trebui construita de preferinta pe teren
comunal;

e Acces - platforma ar trebui localizatd intr-un perimetru usor accesibil pentru
mijloacele de transport obisnuite: camioane, tractoare, carute etc.;

e Distanta fatd de centrul satului: Pentru platformele sistemelor intensive de
crestere a animalelor distanta fata de locuinte este de 500 m conform ordinului
ministrului sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei;

e Suprafata - platforma ar trebui ridicata pe o suprafata dreapta in scopul reducerii
costurilor de constructie si pentru a facilita managementul ulterior;

e Riscul de inundatie - platforma nu trebuie situata in zona cu risc de inundatie sau
precipitatii excesive;

e Padurile - platforma nu trebuie situata in apropierea padurilor, deoarece
amoniacul degajat in atmosfera este toxic pentru arbori, In special pentru speciile
rasinoase;

e Apafreatica - platforma nu trebuie situatad in zona cu apa freatica la mica adancime
(mai putin de 2 m);

e Distanta fata de cursurile de apa - platforma trebuie situata la minim 100 m de
orice curs sau corp de apa in scopul reducerii riscului de poluare accidentald;

e Distanta fatd de terenurile agricole - ar trebui sa fie cat mai mica pentru

diminuarea costurilor de transport.
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3 CONCLUZII ALE ANALIZEI SITUATIEI EXISTENTE

3.1 DISFUNCTIONALITATI

3.1.1 Aspecte economice

Insuficienta diversificare a activitatilor economice

Activitati de servicii insuficient dezvoltate

Inovare industriala slab dezvoltata

Lipsa de parteneriate eficiente intre institutiile de Invatamant si mediul de afaceri
Slaba promovare a potentialelor de investitii

Legaturi neconsolidate intre parteneriatele sectoarelor public si cel privat

Lipsa unui sistem stimulativ pentru infiinfarea de IMM-uri In domeniile
economice deficitare

Lipsa unui cadru legislativ pentru protectia micilor meseriasi si mestesugarilor
Gradul de absorbtie relativ scazut al fondurilor europene

Buget insuficient pentru realizarea proiectelor

Forta de munca disponibila calificata sau calificabila.

3.1.2 Aspecte sociale

Migrarea populatiei tinere afecteaza piata fortei de munca;

Imbatranirea populatiei;

Venituri mici ale populatiei;

Oferta de instruire redusa ca varietate - in mod special in directia formarii
profesionale;

Lipsa managementului eficient al dezvoltarii resurselor umane locale;

Numar crescut al populatiei dezocupate;

3.1.3 C(Circulatia

Intersectii neamenajate;
Strazi neasfaltate si nesemnalizate;
Lipsa trotuare si piste de biciclisti;

Infrastructura traseelor turistice deficitara.
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3.1.4 Echiparea edilitara

e Sistemul de alimentare cu apa a comunei necesita extinderi in zonele de extindere
a intravilanului propus prin viitorul PUG;

e Sistemul de canalizare al comunei necesita extinderi in zonele de extindere a
intravilanului propus prin viitorul PUG;

e Lipsa sistemului de alimentare cu gaze naturale;

o Sistemul de alimentare cu energie electricd necesitd extinderi In zonele de
extindere a intravilanului propus prin viitorul PUG.

e Lipsa unui sistem integrat/ grupat de alimentare cu caldura a cladirilor publice si
a gospodariilor care permite economisirea carburantilor;

e [luminatul public stradal incomplet;

3.1.5 Mediu

Evaluarea starii actuale a mediului din zona Comunei Leleasca a pus in evidenta o serie de
aspecte si probleme de mediu existente. Cele mai importante asemenea probleme sunt legate de
mediul construit si de populatie (in special din punct de vedere al situatiei socio- economice
a comunitatii). Principalele probleme actuale sunt:

e disfunctionalitati in ceea priveste zonele construite: zona de locuit, zona mixta

e zona circulatiilor, zona spatiilor verzi;

e lipsa perdelelor vegetale de protectie;

e peisajul este afectat ca urmare a construirii haotice, si a lipsei spatiilor plantate cu
rol peisagistic.

Estimarea evolutiei probabile a factorilor/aspectelor de mediu in cazul in care nu se vor
implementa prevederile PUG analizat indica:

e continuarea afectarii calitatii aerului in perimetrele adiacente cailor cu trafic
rutier intens precum si continuarea credrii de disconfort acustic pentru
populatia din  aceste perimetre, in cazul in care nu se vor implementa
prevederile PUG cu privire la circulatie;

e accentuarea disfunctionalitdtilor existente privind starea constructiilorsi a

conditiilor de locuit in cazul in care nu se vor implementa prevederile PUG cu

CONCLUZIT ALE ANALIZEI SITUATIEI EXISTENTE

P L AN URBANISTIC
G ENERAL
COMUNA LELEASCA MEMORIU

Memoriu General GENERAL

[uy

22




PLAN URBANISTIC GENERAL
- - B Comuna Leleasca n
Judetul Olt

BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

privire la zonele de locuit prin continuarea construirii haotice in intravilanul
existent;

Au fost stabilite obiective de mediu, tinte siindicatori pentru factorii/aspectele de mediu
relevanti/relevante pentru plan, in scopul evaluarii performantelor de mediu ale planului. La
stabilirea obiectivelor de mediu s-au luat in considerare politicile de mediu nationale si ale UE,
precum si obiectivele de mediu la nivel local si regional, stabilite prin Planul Local de Actiune

pentru Mediu (PLAM) Obiectivele de mediu, reprezentand principalele repere necesar a fi
avute in vedere in procesul de planificare sunt urmatoarele:

o Imbunatatirea calitatii si functionalitatii mediului, crearea conditiilor urbanistice
pentru atingerea obiectivelor strategice de dezvoltare a comunei;

e Imbunatatirea conditiilor de viata ale populatiei, protejarea sanatatii umane;

e crearea conditillor pentru dezvoltarea economica a comunei si pentru
cresterea si diversificarea ofertei de locuri de muncsa;

e limitarea impactului negativ asupra solului;

e limitarea impactului negativ asupra biodiversitatii,florei si faunei;

e limitarea poluariila niveluri care sa nu produca un impact semnificativ asupra
calitatii apelor;

e limitarea emisiilor de poluanti in aer generate de surse urbane la niveluri care
sa nu genereze un impact semnificativ asupra calitatii aerului in zonele cu
receptori sensibili;

e limitarea poludrii fonice si a nivelurilor de vibratii In zonele cu receptori
sensibili la zgomot si la vibratii;

e crearea unui peisaj adecvat.

e restrictiile generale pentru conservarea patrimoniului natural

Pentru atingerea acestor obiective se vor avea in vedere urmatoarele:
e diminuarea in procent cit mai mare pana la eliminare a surselor de poluare
majora;
e apararea impotriva inundatiilor si/sau a alunecarilor de teren;
e recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri si taluzuri, plantari de

zZone verzi,etc.;

CONCLUZIT ALE ANALIZEI SITUATIEI EXISTENTE
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e organizarea sistemelor de spatii verzi ;

3.2 NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI
3.2.1 Masuri ale autoritatilor publice

Printr-o implementare si o planificare exacta a investitiilor de capital, primaria Leleasca
urmareste obiectivul de a promova dezvoltarea comunitatii locale, imbunatatind calitatea vietii
si asigurand conditii de trai sanatoase si sigure.

Acest obiectiv amplu este realizat prin intermediul unor interventii de dotare cu
infrastructura tehnico-edilitara, pe de o parte si pe de alta parte sporind atractivitatea si
dinamismul comunei Leleasca, punand astfel bazele pentru bunastarea si prosperitatea viitoare.

a) Infrastructura rutiera:

e Asfaltare drumri de pamant si pietris

b) Echipare edilitara
e Infiintarea/extinderea retelelor tehnico-edilitare, care ar permite cresterea

activitatii economice si Imbunatatirea conditiilor de locuire

c) Economie si imbunatatirea conditiilor de locuire:

e Dezvoltare potential agro-zootehnic prin crearea conditiile optime de functionare

a incintelor specializate

Dezvoltarea comerfului legumicol, prin crearea unei piete specializate

e Amenajare spatii verzi/agrement/sport/locuri de joaca pentru copii, etc

Dezvoltarea turismului pe baza unui program menit sa asigure punerea in valoare

apotentialului turistic din zona.

Proiecte integrate multisectoriale de dezvoltare

Proiecte pentru dezvoltarea infrastructurilor de afaceri si promovarea de

parteneriate publice si private - mediul de afaceri pentru dezvoltare economica

Proiecte pentru protejarea valorilor culturale.

P L AN URBANISTIC
G ENERAL
COMUNA LELEASCA

Memoriu General

CONCLUZIT ALE ANALIZEI SITUATIEI EXISTENTE

[uy

24

MEMORIU
GENERAL



PLAN URBANISTIC GENERAL
- - - Comuna Leleasca 5
Judetul Olt

BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

3.2.2 Comentarii. Punct de vedere al proiectantului

Investitiile sustinute de autoritatile locale din comuna Leleasca urmaresc in principal
satisfacerea nevoilor primare ale comunitatii locale, prin Imbunatatirea mediului construit si
modernizarea infrastructurilor de baza. In acest context primiria a demarat demersul Revizuririi
Planului Urbanistic General, pentru a dispune de o viziune strategica coerenta si durabild asupra

localitatii in urmatorii 10 ani.
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HRR

4 STRATEGIE DE DEZVOLTARE SPATIALA A COMUNEI LELEASCA

4.1 PLANUL DE AMENAJARE AL TERITORIULUI NATIONAL

In Planul de Amenajare al Teritoriului Nafional nu exista prevederi speciale pentru comuna
Leleasca.

4.2 PLANUL DE AMENAJARE AL TERITORIULUI JUDETULUI OLT -PAT]) OLT

Conform PAT] Olt, la nivelul comunei Leleasca se urmaresc urmatoarele obiective:

Domeniu / Obiectiv Masuri de amenajare a teritoriului Propunere
general, obiective responsabili
specifice
Resurse de Elaborarea unui cod al bunelor practici agricole in
apa zonele vulnerabile si a unor programe privind | OJCA,
suplimentate instruirea fermierilor In scopul promovarii | ABA
cantitativ codului
si Iimbunatatite calitativ | Realizarea statiilor de epurare a apelor uzate si
reabilitarea si modernizarea celor existente in
toate localitatile din judet
Terenuri protejate la Elaborarea hartilor de risc la alunecari de teren, | ISU, CL,
riscuri de alunecare care in prezent sunt finalizate pentru 24 de | PA,PT
(arii de risc) localitati (Voineasa, Morunglav, Vulpeni,
Verguleasa, Schitu, Scornicesti, Colonesti Valeni,
Izvoarele, Leleasca, Piatra Olt, Fagetelu, Bals, S
Teslui, Samburesti, Cungrea Vitomiresti, £
Dobrun, Babiciu, Potcoava, Tatulesti, Poboru, =
Sarbi-Magura, Movileni), prin programul Phare =
2005 CBC Bulgaria-Romania =
Terenuri protejate la Diminuarea riscului de seceta la prin | APM, CL, PT, %
riscuri de seceta implementarea masurilor preventive in zonele | AE %
(eroziune) in 25 de vulnerabile o
uat (zone de risc) :
Diminuarea efectelor riscului climatic =
=
<t
oA
%]
o
Sisteme de canalizare si Rea.llzarea sistemului de canalizare si epurare a CAO, CL ;ﬁ
~_ | apei uzate o
epurarea apelor uzate in 3
toate aglomerdarile =
judetului =
[Sa]
a
=
S
[Sa]
3
F
| | Z
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. | Stimularea fixarii populatiei prin cresterea
Populare mai ularea IIxarll popuiatiel prin - crestere CL, DSP

< . coeziunii si incluziunii sociale In comunitatile din
accentuata a zonei de

hord - est a judefului localitatile defavorizate

Stimularea cresterii natalitatii prin sporirea
atractivitatii localitatilor urbane si rurale pentru
populatia tanara

Imbunatatirea accesului la servicii medicale
educationale si sociale in mediul rural

Exploatatii mai Promo.varea/vsus;inel.‘ea vact_ivitéy.ilor ) Qe CL, PT,
| legumicultura, pomicultura si viticultura fin

Numeroase M 7onele cu traditie si in alte zone pretabile PA, OJCA

legumiculturs,

pomiculturi si Incurajarea  pluriactivititii  in  agriculturs;

diversificarea a activitdtilor economice fin
comunele in care dependenta de productia

wviticultura ca furnizoare

de resurse L .. “ . .
1 agricold este mare - eliminarea “economiei de
complementare subzistents”.
Dezvoltarea serviciilor de extensie agricola
(mecanizare, chimizare, preluare/desfacere
productii)
4.3 VIZIUNE

in anul 2036, comuna Leleasca are o economie inteligentd, bazata pe un ecosistem care
exceleazd prin Invatare, colaborare si deschidere, comuna va creste in armonie cu mediul
inconjurator si incurajand spiritul civic. 0 economie infloritoare ofera oportunitati pentru toti
prin construirea unui sistem de educatie aliniat cu nevoile pietei, prin dezvoltarea ofertei
educationale care sa ofere tinerilor abilitatile pentru locurile de munca din viitor si prin crearea
de oportunitati economice pentru antreprenori si intreprinderile mici si mijlocii. Au fost infiintate
centre de formare si reconversie profesionald pentru persoanele defavorizate pentru crearea
competentelor corespunzatoare cerintelor pietei fortei de munca. Are acces la un sistem de
educatie relevant pentru piata muncii, stimulativ pentru invatarea pe tot parcursul vietii, o
societate bazata pe solidaritate si conditii de viatd mai bune pentru toti cetdtenii.

O contributie majora la dezvoltarea durabila a agriculturii, la cresterea activitatilor
economice cu o importanta valoare adaugata si la sporirea interesului pentru dezvoltarea
spatiului rural o are agricultura ecologica. Agricultura a cunoscut o crestere semnificativa prin
exploatarea terenurilor agricole cu soluri fertile. Dezvoltarea productiilor locale influenteaza
dinamismul economic al zonelor rurale si asigura aprovizionarea centrelor comerciale din zonele
urbane cu produse locale.
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4.4 OBIECTIVE STRATEGICE SI OBIECTIVE SPECIFICE

La nivelul localitatii se urmaresc urmatoarele obiective generale ce vor fi implementate
ulterior aprobarii PUG:

O1. CONFORT COTIDIAN LA NIVEL RIDICAT

OBIECTIVE SPECIFICE:

01.1 Retele de circulatie si dotari tehnico-edilitare la standarde moderne
0.1.2 Structura functionala consolidata

02. PRACTICI DE VIATA SUSTENABILE SI RESPONSABILE

OBIECTIVE SPECIFICE:

02.1 Mediu natural si construit valorificat

02.2 Structura economica locala diversificata si performanta

0.1

0.1.1

PROGRAME PROIECTE

P111 P1111
ASIGURAREA UNEI INFRASTRUCTURI MODERNE SI
SUSTENABILE PENTRU STATIILE DE TRANSPORT
PUBLIC

PROMOVAREA SI DEZVOLTAREA MODALITATILOR
DE TRANSPORT ALTERNATIV SI SUSTENABIL

P1112

CREAREA SI INTRETINEREA INFRASTRUCTURII
CICLABILE PE ARTERELE PRINCIPALE ALE
LOCALITATII

P112 P1121
REABILITAREA SI ASFALTAREA DRUMURILOR
EXISTENTE, CU ASIGURAREA INTRETINERII LOR

STRATEGIE DE DEZVOLTARE SPATIALA A COMUNEI LELEASCA

iMBUNATATIREA SI DEZVOLTAREA
INFRASTRUCTURII RUTIERE

P1122
PLANTAREA, GESTIONAREA $I INTRETINEREA
VEGETATIEI DE ALINIAMENT PE ARTERELE
PRINCIPALE ALE COMUNEI

P1123
MODERNIZAREA SI INTRETINEREA ILUMINATULUI
PUBLIC STRADAL
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P113

DEZVOLTAREA SI EFICIENTIZAREA
INFRASTRUCTURII TEHNICO-EDILITARE

P1131

EXTINDEREA SI INTRETINEREA UNEI RETELE DE APA
MODERNE SI FUNCTIONALE PENTRU INTREG
TERITORIUL INTRAVILAN

P1132

INFIINTAREA SI INTRETINEREA RETELELOR DE
CANALIZARE MENAJERA SI DE COLECTARE A APELOR
PLUVIALE PENTRU INTREG INTRAVILANUL

P1133

EXTINDEREA, MODERNIZAREA SI INTRETINEREA
RETELEI DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA PE
TOT TERITORIUL INTRAVILAN

P1134

INFIINTAREA SI INTRETINEREA RETELEI DE
ALIMENTARE CU GAZE PE TOT TERITORIUL
INTRAVILAN PROPUS

P1135

MODERNIZAREA INFRASTRUCTURII DE
TELECOMUNICATII SI ASIGURAREA ACCESULUI LA
INTERNET DE BANDA LARGA PE INTREG TERITORIUL
INTRAVILAN AL COMUNEI

0.1.2

P121

CRESTEREA CALITATII LOCUIRII SI PROMOVAREA
EFICIENTEI ENERGETICE

P1211

IMPLEMENTAREA SISTEMELOR DE ENERGIE
REGENERABILA IN INSTITUTIILE PUBLICE

P1212

PROMOVAREA SI FACILITAREA ACCESARII
PROGRAMELOR DE FINATARE PENTRU CRESTEREA
EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRILOR
REZIDENTIALE

P1213

INSTALAREA DE SISTEME DE VENTILATIE CU
RECUPERARE DE CALDURA iN INSTITUTIILE PUBLICE

P122

CONSOLIDAREA STRUCTURII FUNCTIONALE A
COMUNEI SI MODERNIZAREA DOTARILOR PUBLICE

P1221

DEZVOLTAREA ZONELOR CU FUNCTIUNI MIXTE DE-A
LUNGUL PRINCIPALELOR ARTERE SI CONSOLIDAREA
UNEI ZONE CENTRALE REPREZENTATIVE

P1222
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MODERNIZAREA, DOTAREA SI INTRETINEREA
INSTITUTIILOR DE INVATAMANT DIN COMUNA

P1223

MODERNIZAREA, DOTAREA $I INTRETINEREA
INFRASTRUCTURII CULTURALE DIN COMUNA (CAMIN
CULTURAL)

P1224

INFIINTAREA SI INTRETINEREA DE CENTRE
COMUNITARE $I SERVICII SOCIALE

P1225

INFIINTAREA, AMENAJAREA SI DOTAREA UNEI PIETE
AGROALIMENTARE PENTRU COMERCIALIZAREA
PRODUSELOR AGRICOLE LOCALE

P1226

MODERNIZAREA, IMBUNATATIREA $I INTRETINEREA
DOTARILOR DISPENSARULUI UMAN LOCAL

P123

DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII SI SERVICIILOR
DESTINATE ACTIVITATILOR RECREATIVE

P1231

IMBUNATATIREA SPATIILOR VERZI EXISTENTE PRIN
MODERNIZARE SI INTRETINERE CONTINUA

P1232

DEZVOLTAREA SPATIILOR PENTRU JOCURI SI
ACTIVITATI PENTRU TOATE VARSTELE

0.2
0.2.1
P2111
P211
RESTAURAREA MONUMENTELOR ISTORICE INSCRISE
CONSERVAREA SI VALORIFICAREA IN LMI2015
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT 52112

SENSIBILIZAREA PUBLICULUI LARG PRIVIND
CONCEPTUL DE DEZVOLTARE DURABILA SI
PROTECTIA BIODIVERSITATII

P2113
PROTEJAREA SI VALORIFICAREA SITULUI MATURA
2000 DE PE TERITORIUL COMUNEI
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P212
PROTEJAREA MEDIULUI SI VALORIFICAREA
PEISAJULUI NATURAL LOCAL

P2121
INFIINTAREA, DOTAREA $I INTRETINEREA UNEI
PLATFORME DE DEPOZITARE SI GESTIONARE A
DEJECTIILOR ANIMALIERE SI A RESTURILOR
VEGETALE

P2122
INTERZICEREA ACTIVITATILOR INCOMPATIBILE CU
VECINATATEA, POTRIVIT OMS 119/2014, CU
MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE

P2123
STABILIREA ZONELOR MINIME DE PROTECTIE
SANITARA CONFORM OMS 119/2014, CU
MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE

P2124
{MPADURIREA ZONELOR CU RISC CRESCUT LA
INUNDATII

P2125
IMBUNATATIREA SISTEMULUI DE COLECTARE
SEPARATA A DESEURILOR SI PREVENIREA
DEPOZITARII NECONTROLATE A ACESTORA

0.2.2

P221
DIVERSIFICAREA SI DEZVOLTAREA
ACTIVITATILOR ECONOMICE iN MEDIUL RURAL

P2211
PROMOVAREA PROGRAMELOR EUROPENE SI
NATIONALE PENTRU AGRICULTURA SI ASIGURAREA
DE CONSULTANTA PENTRU BENEFICIARL

P2212
PROMOVAREA PROGRAMELOR EUROPENE SI
NATIONALE PENTRU ACTIVITATI NEAGRICOLE SI
OFERIREA DE CONSULTANTA IN IMPLEMENTARE.

P2213
SPRIJINIREA INFIINTARII SI DEZVOLTARII
ACTIVITATILOR DE PROCESARE, DEPOZITARE SI
COMERCIALIZARE A PRODUSELOR AGRICOLE LOCALE

P222
IMBUNATATIREA CLIMATULUI INVESTITIONAL SI
ATRAGEREA DE NOI INVESTITII

P2221
STIMULAREA COLABORARII DINTRE SECTORUL
PUBLIC SI CEL PRIVAT

pP2222
APLICAREA DE FACILITATI FISCALE PENTRU
INVESTITORI

P2223
PROMOVAREA DISPONIBILITATII TERENURILOR SI A
SPATIILOR CU FUNCTIUNI ECONOMICE PREVAZUTE
PRIN PUG ST INFORMAREA POTENTIALILOR
INVESTITORI CU PRIVIRE LA CONDITIILE DE
UTILIZARE A ACESTORA
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5 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

5.1 STUDII DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare care justifica impunerea anumitor reglementari urbanistice
utilizate pentru PLANUL DE URBANISM GENERAL AL COMUNEI LELEASCA sunt:

e Analizele topografice in conformitate cu care s-au facut recomandari privind
construibilitatea in toate localitatile componente ale comunei, celelalte reglementari
urbanistice fiind direct legate de zonele de protectie (protectii sanitare, risc de
inundatii, risc de alunecari, etc.).

e Studiu istoric

e Studiu de fundamentare. Studiu hidrogeotehnic-Riscuri naturale

e Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico-edilitara

e Studiu de fundamentare privind evolutia socio-demografica

e Studiu de fundamentare privind protectia mediului

e Studiu de fundamentare privind evolutia activitatilor economice

e Studiu de fundamentare privind impactul schimbarilor climatice

e Studiu de fundamentare privind proprietatea asupra terenurilor si obiective de

utilitate public3, intravilan
5.1.1 Studiu istoric
Peisajul si specificul local

e Se recomanda valorificarea si conservarea peisajului rural specific asezarii

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

prin punctele de perceptie panoramica ale peisajului, la nivelul carora se identifica
imaginea de ansamblu a tuturor elementelor de cadru natural ce prezinta un
caracter dinamic in teritoriu. Se vor evita insertiile In peisajul rural de orice tip -
constructii, vegetatie, Imprejmuiri etc., care ar putea contribui la agresiunea sau
la obturarea elementelor de peisaj sau chiar intreg peisajul, pe o anumita perioada
de timp. Se interzice orice tip de constructie sau amenajare care ar putea degrada,
din punct de vedere al perceptiei, peisajul.

e Se va proteja structura morfologica satului definita de tipologia linear-

alungita in raport cu strazile, precum si diversitatea functional-spatiala a
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parcelei. Se vor evita interventiile de restructurare a tesutului: nu se vor trasa
strazi noi si nu se va modifica parcelarul traditional prin alipirea sau
dezmembrarea parcelelor, pastrandu-se astfel tipologia parcelarului. Modificarea
acestora este permisa dacd nu altereazd/ schimba imaginea armonioasda a
spatiului public sau a peisajului.

e Amplasareainterventiilor in vatra satului si/sau in zonele periferice se va justifica
prin studiu de amplasament specific, iar autorizarea lucrdrilor va tine cont de
obiectivele specifice locale privind ocuparea rationala a terenurilor. Se
recomanda ca dezvoltarea localitdtii sa se realizeze prin ocuparea terenurilor
neconstruite din interiorul vetrei fara sa afecteze imaginea de ansamblu a satului.
Dezvoltarea trebuie sa fie in concordantd cu urmatoarele doua criterii: (1)
valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare; (2)
dezvoltarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice
impuse de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice si serviciile
de interes general.

e Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru anumite functiuni in conditiile stabilite de lege. Se
va urmadri gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor, cu tipologii
diverse ale tramei stradale si a parcelarului, Insa cu pastrarea caracterului rural
al zonei si integrarea acestuia n zonele noi dezvoltate. Se recomanda ca noile
zone aferente constructiilor sa se dezvolte exterior arealelor de productie agricola

intensiva, spre protejarea acestora. Se va evita amplasarea unor constructii noi,

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

cu gabarit mare sau in trup izolat, ce ar putea obstructiona zonele cu perspectiva
panormaica. Amplasarea unei cladiri permanente de locuit in afara vetrei satului
are un efect distrugator asupra peisajului. Constructiile in trup izolat cu ferme sau
alte functiuni, vor utiliza materiale si culori ce se incadreaza in specificul local sau

vor fi mascate prin perdele de vegetatie astfel incat sa nu agreseze vizual peisajul

agricol.
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Spatiu public si amenajari exterioare

e Spatiul public rural reprezinta o entitate fizicd, morfologica si sociala, fiind scena
de manifestare a actorilors? spatiului respectiv. Acest cadru destinat tuturor
locuitorilor satului trebuie sa-si pastreze autenticitatea si sa conserve simplitatea
locului. Pentru a-1 pastra, se recomanda mentinerea retelei stradale existente si
a profilelor transversale ale drumurilor: configurare si dimensiuni, prezenta sau
nu a santului si a eventualelor perdele de vegetatie sau insertia de spatii verzi
amenajate.

e Serecomanda ca circulatiile publice sa fie cat mai permeabile, cu pavaj din piatra
sau pietris, evitandu-se folosirea betonului, asfaltului si a pavelelor din beton, pe
cat posibil. Drenajul cailor de circulatie trebuie realizat in rigole deschise,
inierbate. Accesul catre proprietatile private se recomanda a se realiza printr-un
potet minimum dimensionat, iar aleile de acces si trotuarele sa fie realizate din
materiale care permit inflitrarea apelor meteorice (pietris, dale inierbate).

o Aleile de acces, trotuarele si spatiile pietonale vor fi pavate cu materiale
naturale - piatr3, dale de piatra cioplita, caramida, vor fi inierbate sau pietruite -
folosindu-se cu precadere sisteme permeabile la apa, fara a se face fundatii,
borduri din beton sau fara a se fixa elementele de pavaj in beton. Nu se recomanda
utilizarea dalelor, pavelelor prefabricate din beton sau placarile din dale de
ciment, asfalt sau alei turnate, de dimensiune generoase, in special in fata portilor.
Se evita amenajarea locurilor de parcare betonate pe spatiul public, degradand

spatiul rural traditional.
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e Mobilierul urban precum si alte amenajdri exterioare (ex. posturi de
transformare si reglare) vor fi gandite si proiectate astfel Incat sa se integreze in
peisajul rural. Pentru amenajarile cu elemente de mobilier - banci, troite sau
fantani, se recomanda pastrarea specificului local, prin utilizarea materialelor

caracteristice: lemn, ziddrie de caramida sau piatra. Se va evita utilizarea

50 Stan, A., Ionita, C., Morfologie urbana, Editura Universitara ,lon Mincu”, Bucuresti, 2014, p. 208
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materialelor plastice, colorate strident in amenajarea spatiilor publice, inclusiv la
locurile de joaca pentru copii. Se urmareste utilitatea spatiului prin simplitate si
nu eclipsarea peisajului construit al asezarii rurale.

e Mobilierul traditional din spatiul public - reprezentat prin banca de la poarta,
curol de odihna sau ca punct de intalnire, se recomanda a fi realizat din materiale
specifice localui, cu o structura simpld, minimala, si cu o prezenta discreta. Se
evita utilizarea unei structuri masive, cu elemente decorative excesive.

e Fantanile reprezinta elemente functionale si de mobilier rural importante in
cadrul spatiului public. Se recomanda pastrarea acestora cu un aspect cat mai
discret, putidnd fi evidentiate prin vegetatie sau alte amenajari, In functie de
context. Se vor evita materialele moderne, nespecifice zonei rurale si In contrast
cu materialele folosite pentru obiectele traditionale. Sunt interzise materialele
stralucitoare, inoxul, plasticul sau fibra de sticla.

e Spatiile verzi plantate, dezvoltate In lungul strazilor trebuie Ingrijite permanent.
Se recomanda revitalizarea aliniamentelor existente la nivelul strazii prin
completarea/ plantarea cu specii de arbori si plante ierboase caracteristice
arealului geografic sau curatarea/ toaletarea conform legii. Se va evita fasonarea
excesiv decorativa a arbustilor sau plantarea unor specii exotice, specii cu
rezistenta ridicata care pot tinde sa ia locul celor autohtone.

e Reclamele, inscriptiile si insemnele vor avea dimensiuni specifice functiunilor
si se vor alege In raport cu proportiile cladirii/ cladirilor. Se recomanda ca

amplasarea, materialele, cromatica si dimensiunile panourilor de afisaj stradal sa
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fie alese astfel incat sa nu fie agresive, sa nu obtureze constructiile sau peisajul

alaturat.

Amplasarea constructiilor si gospodaria traditionala
e Tipologia constructiilor in raport cu sistemul de construire respecta o amplasare
izolatd, ce integreazd, cu preponderenta anexele gospodaresti, fiind grupate sub
acelasi acoperis. Constructiile sunt amplasate retras fata de limitele de proprietate

si se regdsesc in planul principal al parcelei.
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e Amplasarea constructiilor trebuie sa respecte specificul localitatii, fara a fi
considerate elemente intruzive in peisajul rural. Nu se recomanda derogari de la
regulamentele locale de urbanism prin documentatii de urbanism P.U.D./P.U.Z. In
situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde
obligatoriu studiile de amplasament si incadrare in volumetria de ansamblu.
Aceste studii vor avea drept obiectiv justificarea amplasarii pe teren, prin
evidentierea asezarii traditionale a constructiilor pe loturi in zona.

e Avand In vedere faptul ca amplasarea constructiilor are un impact direct asupra
tesutului specific local si asupra peisajului asezarii, se recomanda moduri diferite,
dar complementare de interventie pentru:

e constructiile noi cu gabarit mic sau mediu - vor fi amplasate in vatra satului,
tinand cont de pozitia cladirilor din vecinatate pentru a asigura Insorirea, igiena
si coerenta arealului din care fac parte. Amplasarea constructiilor pe lot se va face
cu pastrarea organizarii si ierarhizarii specifice pe parceld a constructiilor,
pastrarea coerentei ansamblului si integrarea volumelor in imaginea generala
spatiului rural, se va prelua si evidentia relationarea dintre zonele unei tipologii
de organizare a gospodariei specifice, accesurile, traseele, gabaritele, orientarea
constructiilor unele fata de altele si fata de drum, precum si limbajul arhitectural
echilibrat, cu o volumetrie discreta.

e constructiile noi cu gabarit mare de tip monobloc (care depdsesc scara

locului) - vor fi obligatoriu amplasate in afara satului, la marginea asezarii, intr-o
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zonad rezervata prin P.U.G. sau neocupata de tesutul specific local. Constructiile noi
nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau din
punctele de perceptie favorabile identificate, cu exceptia cladirilor reprezentative
pentru localitate.

o interventii pe constructiile existente (reconversie si/sau extindere) -
modificarea functionald sau volumetrica si extinderile ansamblului organizarii
gospodariei se vor realiza cu pastrarea specificului local traditional. Reconversiile

se pot realiza prin convertirea constructiilor anexe in spatii de locuit sau alte
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functiuni complementare, sau introducand compartimentdri suplimentare. Se
recomanda pastrarea si utilizarea inclusiv a constructiilor destinate functiunilor
agricole - cooperative, prin conversie/ reconversie functionala. Per ansamblu,
cladirile pot primi si alta destinatie, dupa necesitati, Insa cu respectarea riguroasa
aregulamentului de urbanism.

e Amplasarea pe teren a constructiilor noi si interventiile pe constructiile
existente, vor fi justificate cu un plan de incadrare in zon3, care sa evidentieze
asezarea traditionald a constructiilor pe loturi si armonizarea cu scara si modul
de distributie a noilor propuneri.

e Incadrarea pe lot a noilor constructii va respecta volumul si alinierea date de
specificul local si implicit, de vecinatati. Amplasarea casei la aliniament si la o
aliniere diferita fata de cladirile vecine sau inversarea pozitiei si orientarii casei
pe teren, fata de limitele laterale (inclusiv schimbarea orientarii prin rasucirea
volumului cu 900) sunt strict interzise. Se va evita modificarea imaginii de
ansamblu a strazii/ satului si se va avea in vedere o integrare in context a
gospodariei, astfel Incat sa nu obtureze nici elementele de reper identificate la
nivelul localitatii (biserica sau alte constructii reprezentative). Asadar, pentru a
pastra specificul gospodariei traditionale, nu se vor realiza retrageri
necorespunzatoare de la limitele frontale, laterale sau posterioare.

e In cazul asocierii pe acelasi teren a doui sau mai multe constructii (inclusiv
daca una este veche), dispozitia lor una fata de cealaltd va fi dupa modelul

gospodariei traditionale, respectind un mod de viata confortabil si sanatos,
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respectiv retragerile bunei insoriri. Daca terenul si functiunea propusa permit un
spatiu mai generos, se recomanda realizarea unor volume ierarhizate adecvat si
dispuse pe teren dupa modelul gospodariei traditionale, iar supradimensionarea
cladirilor va fi strict interzisa.

o Extinderile constructiilor existente vor urmari corelarea acestora cu existentul,
pastrarea proportiilor si utilizarea unor materiale durabile, realizarea lor fiind

posibila prin trei metode cu caracter general:
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e in continuarea volumului, spre spate sau spre spate si spre lateral, la Tnaltime
asemadnatoare cu acoperisul si cu aceiasi forma de acoperis, respectand ierarhia
volumelor;

e cavolum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse
spatii de articulare. In cazul necesititii unui spatiu mai amplu, prelungirea liniard
a modelului volumetric traditional si intreruperea sa cu diverse elemente de
limbaj architectural va avea un impact vizual superior;

e prinreconversia si extinderea anexelor.

e Extinderea pe verticala a constructiilor cu specific local este strict interzisa,
deoarece aceasta ar atrage dupa sine nu doar modificarea proportiilor, ci si
complicarea solutiilor la nivel constrictiv al acoperisului.

e Se recomanda ca in compozitia functional-spatiala din interiorul gospodariei,
corpurile de cladire componente sa nu fie pozitionate aleatoriu intre ele si sa nu
altereze relatiile spatial-functionale traditionale prezente (functiuni principale:
reprezentative, auxiliar complementare, raportul intre cele doua tipuri de spatii;
volume functionale). De asemenea, se va evita modificarea raportului plin-gol din
cadrul compozitiei gospodariei traditionale, configurat de constructiile
componente, curtea principald, gradina de flori etc.

e Constructiile anexe existente vor conserva cat mai mult din fondul specific
existent, iar elementele iesite din context vor fi convertite astfel incat sa respecte
specificul local. Se recomanda utilizarea materialelor si tehnicilor traditionale

pentru realizarea conformatiei noilor constructii. In cazul in care anexele vor fi
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reutilizate pentru noi functiuni propuse, se recomanda inserarea cat mai discreta
a acestora 1n corpul principal, prin integrarea volumului fara a domina armonia
fatadelor principale.

e In ceea ce priveste echiparea edilitar, este obligatoriu ca toate constructiile s
beneficieze de utilitatile necesare pentru desfasurarea activitatilor previzionate,
cu respectarea normelor de sanatate si igiend, atat pentru utilizatori, cat si pentru
vecinatati. Se recomanda ca toate noile bransamente pentru electricitate, gaze,

internet si telefonie sa fie realizate ingropat. Amplasarea antenelor TV satelit, de
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telefonie mobild sau internet in locuri vizibile din circulatiile publice sau
dispunerea vizibila a cablurilor CATV sunt interzise.

e Se recomanda crearea unui sistem centralizat pentru captarea, stocarea si
refolosirea apelor pluviale. Amplasarea panourilor fotovoltaice, solare se va face
astfel incat sa nu deterioreze imaginea de ansamblu a constructiei si peisajului
cadru.

e Imprejmuirile ar trebui si aibd o tniltime care permite vederea peste gard, si
aiba un caracter cat mai deschis - transparenta din punct de vedere vizual, astfel
incat sa lase o comunicare directa intre curte si spatiul public. Se recomanda ca
inaltimea gardurilor la strada sa nu depaseasca 1.8m, astfel incat sa fie posibila
citirea constructiei, iar gardurile din incinta si spre vecinatati sa nu depaseasca
inaltimea Tmprejmuirii de la strada decat din necesitati functionale, justificate.
Imprejmuirea fatd de vecini poate prelua aspectul gardului dinspre stradi, iar
pentru intimitate, poate sa fie dublata sau sa se realizeze cu vegetatie de tip gard
viu sau arbusti.

e Serecomanda pastrarea, intretinerea si proiectarea de noi imprejmuiri, realizate
din materiale locale. Din punct de vedere stilisticc nu sunt recomandate
decoratiuni, se va pastra aspectul natural al materialelor componente in ceea ce
priveste textura si culoarea. Paleta cromatica folosita va fi una cat mai natural3, in
corelare cu ansamblul cromatic folosit pentru constructiile din gospodarie,
culorile stridente si materialele sidefate sau lucioase fiind interzise. Se vor evita

gardurile prea inalte sau opace, care blocheaza vizibilitatea Inspre si dinspre
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strad3, realizate din elemente prefabricate metalice, tabla simpla si tabla cutatj,
placi betonate, elemente plastice sau orice alt material care sa impiedice
traversarea curentilor de aer sau sa retina si sa radieze caldura.

e Mentinerea comunicarii vizuale dintre spatiile public, semipublic si privat este de
incurajat. Gardurile din plasa metalicd sunt permise doar ca element de sustinere
pentru vegetatie. Pentru functiunile publice nu se recomanda imprejmuirea la

strada; este permis, in cadrul institutiilor educationale delimitarea incintelor de

P L AN URBANISTIC 139
G ENERAL
COMUNA LELEASCA MEMORIU

Memoriu General GENERAL



PLAN URBANISTIC GENERAL
[ m m Comuna Leleasca -
Judetul Olt

BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

strada printr-o Imprejmuire simpla, transparentd, cel putin In partea dinspre

strad3, In scopul singurantei.

Elementele de constructie si fondul construit

e Constructiile cu specific rural existente vor fi protejate si valorificate prin
intretinerea sau restaurarea corespunzatoare a elementelor de constructie
specifice, ce scot In evidentd caracteristicile aparte ale acestora: acoperisul,
peretii, tamplaria si golurile sau alte elemente de fatada. Pentru pastrarea
specificului la nivel de peisaj si dezvoltare a fondului construit, constructiile noi
vor prelua tipologiile elementelor de constructie, astfel incat sa se incadreze in
reglementirile urbanistice si in caracterul si tipologia asezarii. In acest context,

pentru fiecare tipologie de constructii recomandam:
Acoperisul

e constructii existente - in cazul realizarii de reparatii, se va pastra cat mai mult
din sarpanta initiala si elementele de constructie originale, fiind inlocuite doar
acelea care prezinta deteriorari majore. Se vor evita modificarile in volumetria
acoperisului, acestea fiind cele mai vizibile atit din spatiul strazii, cat si din
exteriorul satului;

e constructiile noi cu gabarit mic sau mediu - forma si volumetria acoperisului
sa fie reprezentate prin planuri predominant rectangulare. Acoperisul va avea in
general forma dreptunghiulara in plan, cu exceptia cazurilor in care exista foisor

sau balcon. Abaterile de la forma 1n plan nu vor altera aspectul general specific
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local. Nu se vor admite acoperisurile in mai multe ape, pante diferite, diferente de
nivel la coama sau forme provenite din alte zone. Se recomanda acoperisurile cat
mai simple, cu doud ape sau patru ape, stresini si coame orizontale. Sarpanta se va
realiza din lemn si materiale naturale regenerabile, folosind tehnici si imbinari
traditionale locale;

e constructiile noi cu gabarit mare de tip monobloc - forma si volumetria
acoperisului sa fie reprezentate prin planuri predominant rectangulare, in doua

ape sau patru ape cu pante egale si cu streasinile si coamele orizontale. In cazul
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amplasarii constructiei in vatra satului, se va pastra specificul local prin preluarea
formei si a volumetriei existente in zond, pastrandu-se imaginea locala din punct
de vedere al perceperii peisajului.

e In cazul inlocuirii totale a structurii (de exemplu in cazul constructiilor aflate intr-
un stadiu avansat de degradare sau in cazul in care este efectiv necesar) se va
identifica daca structura se incadreaza in specificul local. Daca nu, acoperisul se
va reconforma pentru a raspunde nevoilor de Incadrare in specificul local, iar In
caz afirmativ, se va efectua in prealabil releveul acoperisului existent.

e Serecomanda utilizarea materialelor traditionale pentru invelitorile noi precum:
tigle solzi sau tigle obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor deja
existente se va apela la tigle ceramice noi sau chiar tigle vechi aflate Inca in stare
buna. Se vor evita materialele care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea
ce priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite pentru mediul rural precum tiglele
colorate, tiglele de beton, invelitorile de tabla ondulati, azbocimentul sau
materialele plastice. De asemenea, se va evita utilizarea mai multor materiale la
invelitori, tipuri, forme si culori diferite pe suprafata aceluiasi acoperis. Culorile

vor fi cele naturale, fara a se folosi culori stridente sau saturate.

Peretii
e constructii existente - in cazul consolidarilor se recomanda folosirea de
materiale si tehnici traditionale, iar in cazuri deosebite, pentru orice alte solutii se

vor adduga in beton aditivi care sa mareasca permeabilitatea la vapori. Piesele
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deteriorate, precum stalpii din lemn se vor inlocui cu piese identice pentru a nu
interveni sau a dezechilibra capacitatea portanta de ansamblu. Se vor pastra
proportiile, dimensiunile si formele elementelor structurale vizibile (constituind
prispe, verande etc.) din lemn sau din caramid3, cu arce sau simple, dupa caz.
Toate interventiile se vor realiza cu materiale compatibile, care sa favorizeze
transferul vaporilor: mortare si tencuieli de var-nisip, sau cu lut;

e constructiile noi cu gabarit mic sau mediu - se recomanda folosirea
materialelor de constructie traditionale la nivel local, care sunt regenerabile si

care permit circulatia vaporilor intre interior si exterior. Nu sunt excluse
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materialele si tehnologiile moderne, ecologice, caramizile industriale cu goluri,
elemente structurale din beton sau structuri metalice atunci cand sunt necesare
functional sau structural;

e constructiile noi cu gabarit mare de tip monobloc - peretii portanti, esentiali
pentru structura si durabilitatea constructiilor, se vor construi din materiale
regenerabile si se vor utiliza cu preponderentd materiale de constructie
considerate traditionale la nivel local. La constructiile pentru care studiile
geotehnice dovedesc ca orice solutie traditionala este imposibil de aplicat, se vor
utiliza materiale precum metalul sau betonul armat. Zidaria va fi tencuita cu
mortar pe baza de var pentru a permite absorbtia, circulatia si evaporarea apei
intr-un ritm normal.

o Finisajele, atat cele exterioare, cat si cele interioare se vor realiza din vopseluri pe
baza de var, care sa nu Impiedice transferul de vapori. Pentru finisajele exterioare
se vor folosi culori similare cu cele din zona, se vor evita culorile stridente si se

vor folosi cu precadere culorile saturate specifice.

Fundatii
e constructii existente - in cazul consolidarii fundatiei se vor propune solutii care
sa foloseasca materiale de constructie naturale. Se recomanda realizarea unor
bariere de capilaritate sau straturi de drenaj In scopul realizarii hidroizolatiei,
care sa faciliteze Indepartarea apelor de la fundatie si sa previna infiltratiile si

degradarile la nivelul acesteia;
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e constructiile noi cu gabarit mic, mediu sau mare - unde este posibil din punct
de vedere structural, se recomanda utilizarea tehnicilor traditionale. Se va evita
realizarea sapelor din ciment si se vor adopta sisteme eco-durabile cu sisteme
subterane de drenaj.

e Se recomanda construirea unui trotuar de garda perimetral, din materiale
naturale, cu rosturi de dilatatie, cu o panta suficienta care sa indeparteze apele
pluviale de fundatia constructiei, prin directionarea catre spatiile verzi amenajate

din vecinatate.
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Téamplaria si golurile

e Raportul plin-gol, forma si proportia golurilor vor fi conform specificului local. Nu
se recomanda modificarea golurilor existente la nivelul fatadei principale in cazul
constructiilor existente, care ar putea afecta estetica si compozitia Intregului
front. Nu se recomanda suprafetele vitrate mari (geamuri de tip oglinda sau
bombate), nejustificate functional In alte situatii decat cele asociate unor verande.
Daca dimensiunile ferestrei rezultate din necesitati functionale sunt mai mari, se
vor face diverse tipuri de mascari.

e Ferestrele vor respecta proportiile traditionale si in ceea ce priveste canaturile si
dispozitia traverselor si sprosurilor. Golurile de fereastra trebuie sa aiba forme,
decoratii si proportii specifice zonei, respectand dispunerea logica generala pe
fatade. Sunt permise accente compozitionale bine justificate, altele decat
verandele, panourile vitrate de dimensiuni mai mari, dar nu mai mult de 50% din
suprafata fatadei. Vitrajele mari, nelmpartite in ochiuri spre exterior, se
recomanda doar in cazuri bine argumentate compozitional.

e Tamplaria va fi realizatd din lemn si poate fi simpla sau dublg, in functie de
necesarul de izolare termicd. In realizarea acestora se vor respecta tehnicile
traditionale. Tamplaria originald, daca este in stare buna se va reconditiona, iar
pentru completari sau Inlocuiri ale pieselor deteriorate se recomanda tot
utilizarea lemnului, masiv sau stratificat. Ca tratament, se recomanda aplicarea
uleiului de in, ceara sau vopseaua naturala.

e Sevaevita deprecierea aspectului traditional si general al intregii constructii prin
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realizarea unor goluri de forme atipice (cerc, romb, triunghi etc.) sau inlocuirea
tamplariei de lemn a cladirilor cu una de PVC sau aluminiu si inlocuirea pe exterior
aobloanelor traditionale de lemn cu rulouri moderne de PVC sau metal. Se va evita
realizarea de ancadramente nespecifice in jurul ferestrelor, placarile cu materiale
nepotrivite sau colorari diferite ale timplariilor pe aceeasi fatada. Se recomanda
intretinerea tamplariilor vechi, vopsite in culorile specifice zonei rurale: brun-

roscat, crem, alb, albastru.
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e Tamplaria exterioara se poate vopsi in diferite nuante opace, specifice localitatii,
sau cu pigmenti naturali care nu modifica aspectul lemnului si nu dau senzatia de

ud sau lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precadere pigmentii naturali.

Elemente de fatada

e in cazul clidirilor noi, se recomandai tratarea intr-o manieri cit mai unitara din
punct de vedere compozitional a fatadei dinspre strada principala: se vor dispune
echilibrat elementele componente. Raportul plin-gol (form3, ritm si dimensiune)
va fi cat mai apropiat de modelul traditional.

e In compozitia cromaticid a fatadelor clidirii de locuit se recomandi culorile
pastelate, mai putin stridente si in general cele folosite traditional. In vederea
evidentierii detaliilor arhitecturale se vor combina cat mai putine culori pe fatada.
Se recomanda utilizarea albului pretutindeni, indeosebi la cladirile cu gabarit
mic, sau nuantele nesaturate apropiate de cele naturale. Se interzic culorile tari,
puternic contrastante care altereaza calitatea spatiului inconjurator. Se va evita
folosirea tencuielilor cu ciment sau tencuieli cu strop, precum si utilizarea de
materiale nespecifice arhitecturii traditionale a zonei precum metalul, piatra
artificiala sau gresia.

e Se recomanda pastrarea unei imagini cat mai specifice spatiului rural a cladirii
prin valorificarea si conservarea ornamentelor si decoratiilor existente la
nivelul prispei, stalpilor, paziei, frontonului daca acestea sunt specifice peisajului

cultural local. Folosirea materialelor naturale precum lemnul, varul, pigmentii
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naturali pentru var, sunt esentiale pentru conservarea peisajelor rurale deosebite.
Repararea/refacerea elementelor de arhitectura utilizand aceleasi materiale
folosite initial sau cel putin compatibile cu acestea, reprezinta un lucru esential in
acest scop. Se vor evita decoratiunile moderne si alte elemente parazitare,
volumele lipsite de sens si functiune sau materialele cu specific urban care confera

o imgine artificiala si neplacuta constructiilor.
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Recomandari esentiale

Pentru a pastra caracterul peisajului rural al comunei Sarbeni, drept specific local, se
recomanda dezvoltarea unor masuri specifice in cadrul regulamentul local de urbanism, in cadrul
prevederilor fiecarui U.T.R. in parte privind elementele identificate prin studiul istoric pentru
fundamentarea Planului Urbanistic General, fiind importante urmatoarele aspecte:

¢ in cazul gospodariilor: se va pastra configurarea si amplasarea constructiilor pe
parceld, inclusiv compozitia functional-spatiald, atat in cazul gospodariilor cu
specific traditional, cat si in cazul gospodariilor noi (corpurile de cladire
componente vor fi pozitionate conform configuratilor cadru ale gospodariilor
rurale);

¢ in cazul constructiilor: se vor pastra constructiile cu specific rural, iar pentru
reabilitare, se accepta solutii care respecta Intocmai recomandarile cu privire la
elementele constructive specifice zonei, precum si legislatia In constructii
(actualizatd); In cazul extinderilor, se vor autoriza doar solutiile care nu provoaca
densificari si modificari spatial-configurative majore ale parcelei; In cazul
insertiilor>! de constructii noi in perimetrul vetrei, se va permite doar realizarea
unor volumetrii in concordanta cu patrimoniul existent, relationate ,pe inaltime”
cu constructiile din zona, ce utilizeaza doar materiale specific traditionale;

e sevoraveainvedere recomandarile privind spatiul public si amenajari exterioare.

e 1In concluzie, spatiul rural privit ca un exemplu de buni practici trebuie si
cuprinda constructii integrate in mod adecvat in specificul local, prin proiectarea

acestora in concordanta cu analiza arhitecturii traditionale si prin preluarea si
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interpretarea din punct de vedere contemporan a elementelor ce definesc acest
specific. Pe cale de consecintd, interventiile noi edificate nu trebuie sa se constituie
drept o replica a constructiilor traditionale si nici sa prezinte o estetica Insusita

dintr-o alta zona etnografica - alta fata de cea in care se Incadreaza.

51 se va avea in vedere solicitarea unui Studiu de amplasament si incadrare pentru indertiile de
constructii noi, atat pentru cele din interiorul vetrei cat si pentru cele de la periferie;
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5.1.2 Studiu arheologic

RECOMANDARI privind siturile arheologice de pe teritoriul administrativ
al U.A.T. Leleasca, judet Olt:

inregistrarea tuturor descoperirilor arheologice in Repertoriul Arheologic
National si in Lista Monumentelor Istorice;

marcarea in teren a tuturor descoperirilor arheologice in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

implicarea institutiilor Ministerului de Interne si a celor administrative locale, in
actiunea de protejare a patrimoniului arheologic si istoric;

desfasurarea unor campanii de informare la nivelul comunitadtilor de pe raza
teritoriului U.A.T. Leleasca, judef Olt, in legatura cu necesitatea protejarii

propriului patrimoniu arheologic si istoric.

Pe terenurile cu potential arheologic semnalat:

se recomanda culturi agricole care nu depasesc adancimea de sapare a pamantului
de 25-30 cm si nu necesita deplasarea de utilaj greu;

se recomanda amenajarea de pasuni;

se recomandad amplasarea de mijloace de semnalizare si punere in valoare a
monumentului;

se recomanda cercetarea arheologica;

se recomanda interzicerea araturilor mai adanci de 30 cm;

se recomanda interzicerea oricaror activitati care implica construirea de cladiri,
anexe, instalatii, retele etc., Tnainte de obtinerea certificatului de descarcare de
sarcina arheologic3;

se recomanda ca toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul, sa fie
supravegheate din punct de vedere arheologic, In conditiile legii;

se recomanda ca in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate
materiale arheologice (bunuri mobile), lucrarile sa fie oprite atat timp cat va fi

necesar institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;
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e serecomanda ca in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite,
sa fie solicitata descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente
investitiei propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp cat
va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva

exhaustiva a acestora.

In conformitate cu cele precizate in studiul arheologic efectuat de dr. Dorel Bondoc,
privitor la patrimoniul arheologic al U.A.T. Leleasca, jud. Olt, este vorba despre 1 (un) sit
arheologic. in cazul in care, din intamplare sau in cadrul unor cercetari sistematice vor mai fi
evidentiate si alte situri, acestea urmeaza a fi inregistrate in Repertoriul Arheologic National si
dupa caz, clasate In Lista Monumentelor istorice.

Pentru zonele unde au fost semnalate situri arheologice, in cazul efectuarii oricaror
interventii edilitare care afecteaza solul sau subsolul, se instituie obligativitatea realizarii unor
cercetari arheologice preventive, sub conducerea unui arheolog expert atestat de Ministerul
Culturii.

Pentru orice fel de interventie edilitara care afecteaza solul sau subsolul din interiorul
zonei de protectie a siturilor arheologice, se instituie obligativitatea de efectuare a unui diagnostic
arheologic intruziv, sub conducerea unui arheolog expert atestat de Ministerul Culturii.

Pentru orice documentatie aferenta unui Plan Urbanistic Zonal, care are ca obiect
introducerea in intravilan a unui teren, se va elabora un studiu arheologic teoretic.

Pentru orice punct din cadrul zonei de protectie a siturilor arheologice este obligatoriu ca
eliberarea autorizatiei de construire sau alte interventii In sol sa fie acordata doar cu avizul
Directiei Judetene de Cultura si Patrimoniu a Judetului Olt.

5.1.3 Studiu hidrogeotehnic - Riscuri naturale
5.1.3.1 Recomandari pentru administratia publica locala

Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu geotehnic
intocmit conform legislatiei in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte.

Pentru constructiile incadrate in categoriile de importantd normala, deosebitd si
exceptionalad se va face verificarea de catre un verificator Ar atestat.

5.1.3.2 Recomandari specifice zonelor de riscuri naturale si antropice
5.1.3.2.1 Zone afectate de fenomene de inundabilitate

Se va respecta zona de protectie pentru cursurile de apa impusa de Apele Romane.
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Pe teritoriul comunei Leleasca, reteaua hidrografica este reprezentata de raul Vedea,

afluentii sai si o serie de organisme torentiale. Riscul de inundabilitate este redus si se manifesta

local, fiind limitat la nivelul luncilor inguste si slab dezvoltate. Zonele construite sunt in general

in afara ariilor potential inundabile, dezvoltandu-se predominant pe interfluvii si suprafete de
platou, situate la cote superioare.

5.1.3.2.2 Zone afectate de fenomene de instabilitate

Stabilirea limitei intravilanului se va face pe baza hartilor cu zonarea geotehnica si a
probabilitatii de producere a alunecarilor de teren, risc de instabilitate.

Pentru zonele cu potential mediu de instabilitate (probabilitate medie si medie - mare),
pentru a preveni fenomenele de risc ce apar la amplasarea constructiilor se vor avea in vedere

urmatoarele recomandari:

amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul
stabilitatii versantului la Incarcarile suplimentare create de constructii;

se vor proiecta constructii usoare;

nu se vor executa lucrdri de sapatura de anvergurda pe versant (santuri adanci,
platforme, taluze verticale, umpluturi etc);

se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care
vor fi betonate imediat ce s-a terminat sapatura;

se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei In sapatura;
se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat
sa nu produca eroziuni;

se vor planta arbori la o distantad corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza a
se executa.

Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se va
avea in vedere Impadurirea lor.

5.1.3.2.3 Zone afectate de riscuri antropice

Pe teritoriul comunei Leleasca au fost identificate 3 categorii de riscuri antropice.

la amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la
autoritatile apartinatoare.

la sistematizarea teritoriului se va tine cont de traseele de utilitati si zonele de
protectie ale diferitelor obiective din zond, mai ales acolo unde aceste trasee au o
densitate mare.

la autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutiile
competente.

P L AN URBANISTIC
G ENERAL
COMUNA LELEASCA

Memoriu General

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

148

MEMORIU
GENERAL



PLAN URBANISTIC GENERAL
[ m m Comuna Leleasca -
Judetul Olt

BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

Depozitarea necontrolata a deseurilor

Riscurile posibile sunt: infiltratii toxice, emisii de gaze (metan), instabilitate a depozitului
neconform de deseuri.

Recomandadri: instituirea de zone tampon fara constructii, interzicerea forajelor pentru
apa, verificarea sistemelor de drenaj si captare a gazelor.

Zone agricole intens exploatate
Riscurile posibile sunt: degradarea solului, poluare chimica, eroziune.

Recomandadri: utilizarea controlata a pesticidelor, benzi de protectie vegetald, rotatia
culturilor si monitorizarea solului.

Zone cu infrastructuri energetice
Riscuri: explozii, incendii, cAmpuri electromagnetice.

Recomandadri: respectarea culoarelor de protectie, semnalizare si acces controlat,
audituri tehnice periodice.

La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la
autoritatile apartinatoare.

La sistematizarea teritoriului se va tine cont de traseele de utilitdti si zonele de protectie
ale diferitelor obiective din zond, mai ales acolo unde aceste trasee au o densitate mare.

La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutiile competente.
5.1.4 Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico-edilitara
Alimentare cu apa

In prezent toate satele componente ale comunei Leleasca dispun de sistem de alimentare
cu apa potabila in sistem centralizat, insa nu toti locuitorii sunt bransati momentan la sistemul
centralizat.

Capacitati in functiune: 3 puturi forate de mare adancime, aductiune 1,3 km, gospodarie
de apa complet echipata (1 rezervor, statie de tratare, statie de pompare), retele de distributie cu
lungimea totala de 32.229 m.

Alimentarea cu apa potabila
Sursa: subteran, acvifere de mare adancime
e amplasare cadastrala: paraul Cungrea, hm 160 cod cadastral VIII-1.162.2;

e codul si denumirea corp apa: ROOT13 — Vestul Depresiunii Valahe.
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Volume si debite de apa autorizate:
e zilnic maxim = 340 mc/zi (3,93 1/s) — anual = 124,100 mii mc
e zilnic mediu =200 mc/zi (2,31 1/s) — anual = 73,000 mii mc
e zilnic minim =120 mc/zi (1,39 1/s) — anual = 43,800 mii mc
Functionarea este permanenta: 24 ore/zi, 365 zile/an.

Instalatii de captare: apa se capteaza din 3 foraje amplasate in partea de sud-vest a
satului Leleasca, pe valea Cungrea, avand urmatoarele caracteristici:

Nr. Crt. Qcap (1/s)
Den. Sursa H (m) / Dcol NHd (m) NHs (m)
(mm)
1 F125H 250,0 2,78 /508 98,17 84,17
2 F126 H 247,5 3,81 /508 99,15 82,15
3 F127H 250,0 2,75 /508 101,4 82,4

Instalatii de tratare: statia de clorinare este amplasatd in incinta gospodariei de apa si
este o constructie tip container termoizolant asezat pe o fundatie de beton; este dimensionata
pentru debitul de 6,25 1/s, fiind automatizata in Intregime.

Aductiunea: apa captata din puturi este pompata spre rezervorul de compensare printr-
o conducta de PEHD D = 90--125mm, L = 1310 m.

inmagazinarea si distributia:

e Rezervorul: este o constructie supraterand, din panouri metalice prefabricate, cu
dimensiunea de 1,22 X 1,22 mp, asamblate sub forma unui recipient paralelipipedic,
asezat pe un sistem de grinzi transversale. Rezervorul este izolat termic si protejat la
exterior cu placi de poliuretan si PVC; are o capacitate de 200 mc.
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e Statia de pompare: este o instalatie monobloc amplasata intr-o constructie supraterana
tip container, contine un grup de pompe booster. Statia de pompe este echipatd cu 2 + 1
pompe cu urmatoarele caracteristici: Q = 11,63 1/s, H = 42 mCA, N = 5,5 kW.

¢ Reteaua de distributie: este realizata din conducta PEHD cu De = 63--160 mm, are o
lungime totala de 32.229 m.
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Alimentarea cu apa industriala:

Nu sunt prevazute instalatii pentru distributie de apa industriala. Mica industrie / agentii
economici sunt alimentati din reteaua de apa potabila existenta numai in limita disponibilului si
cu acordul scris al detindtorului.

Apa pentru stingerea incendiilor:

Volum intangibil: 11 mc asigurat in rezervorul de Inmagazinare.
Debitul pentru refacerea rezervei de incendiu: 3 1/s, din sursa proprie.
Timpul maxim pentru refacerea rezervei intangibile: 1,0 ore.

Volume de apa autorizate in surse pentru alimentarea cu apa a folosintei:

Volumul de apa solicitat sau autorizat: max 340,00 mc/zi, med. 200,00 mc/zi cu
asigurarea corespunzatoare straturilor acvifere de mare adancime cu conditia respectarii
prevederilor din fisa tehnica a forajului si a normelor si regulamentelor de exploatare pentru
alimentari cu apa din puturi forate de mare adancime.

Modul de folosire a apei:

Necesarul total de apa mediu nominal: 174,0 mc/zi
Cerinta totala de apa medie nominala: 200,0 mc/zi
Gradul de recirculare interna a apei: nu este cazul.

In concordanta cu dezvoltarea societatii actuale precum si a problemei economisirii apei
potabile la nivel mondial, in planul de urbanism general al comunei Leleasca, pentru satisfacerea
necesarului de apa potabila a tuturor locuitorilor, se propune implementarea sistemului de
alimentare cu apa pe tot teritoriul intravilanului localitatii, proiectat, dimensionat si echipat cu
utilajele necesare conform proiectelor de specialitate, in lucru la momentul actual.

Dimensionarile si echiparile se vor face prin proiecte de specialitate, in functie de numarul
de locuitori si de destinatia imobilelor din cele trei sate (locuinte, comert, administratie, etc.).

Se propune ca la proiectarea retelei de alimentare cu apa potabila, la infiintarea sau
extinderea, dupa caz, a acesteia, sa se aiba in vedere asigurarea necesarului pentru stingerea
incendiilor in localitati, platformelor si parcurilor industrial, pentru care se va solicita avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta al judetului Olt, in conformitate cu prevederile H.G.R.
nr. 1739/2006 cu modificarile si completarile ulterioare.

La nivelul fazei de elaborarea a studiilor pentru fundamentarea PUG-ului se fac
urmatoarele propuneri:

P L AN URBANISTIC
G ENERAL
COMUNA LELEASCA

Memoriu General

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

151

MEMORIU
GENERAL



PLAN URBANISTIC GENERAL
[ m m Comuna Leleasca -
Judetul Olt

BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

e Extinderea retelei de alimentare cu apa potabila, astfel incat sa fie acoperit tot
teritoriul intravilanului localitatilor apartinatoare, inclusiv zonele noi de
extinderea a intravilanului

e Pe conductele retelei de distributie se vor monta hidranti pentru stingerea din
exterior a eventualelor incendii.

e Dezvoltarearetelei de distributie se va face in concordanta cu realizarea lucrarilor

e propuse la surse si la gospodariile de apa, zonele propuse pentru dezvoltare in
prezentul

e P.U.G. urmand sa beneficieze de alimentare cu apa potabila din sistemele
centralizate, pe masura extinderii etapizate a retelelor de distributie.

e Zonele de captare a apei subterane si a gospodariilor de apa se vor imprejmui,
pentru asigurarea perimetrelor de protectie sanitara, confrom normelor in
vigoare.

Canalizare

Dezvoltarea economica si sociald a comunei Leleasca nu se poate realiza si nu poate
functiona fara un sistem centralizat de canalizare. Pentru gospodariile individuale, lipsa unui
sistem centralizat de canalizare, presupune realizarea unor constructii individuale de colectare a
apelor uzate (bazine vidanjabile) care nu prezinta siguranta din punct de vedere al realizarii si
exploatarii lor, din punct de vedere al protectiei mediului, din punct de vedere igienico - sanitar,
cunoscut fiind faptul ca murdariile si deseurile de natura organica intra in putrefactie, constituind
un mediu favorabil pentru dezvoltarea diferitelor bacterii. In concluzie, putem spune ca lipsa unui
sistem centralizat de colectare si evacuare a apelor uzate menajere aduce prejudicii importante:
sanatatii oamenilor, mediului si dezvoltarii economico-sociale a zonei. La nivelul fazei de
elaborarea a studiilor pentru fundamentarea PUG-ului se fac urmatoarele propuneri:

e Regandirea unei noi solutii pentru intregul sistem de canalizare

e Se propune ca obiectivele sa sa fie amplasate pe terenurile detinute de
administratia publica locala

e Seimpune realizarea retelelor de canalizare cu panta catre emisar si realizarea de
colectoare principale in zona joasa, care sa conduca apele preluate catre statiile
de epurare, amplasate, conform OMS 119/2014, la o distanta de min. 150m fata
de locuinte (pentru statiile de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine
acoperite) sau la o distan{a de min. 50m fata de locuinte (pentru statiile de
epurare de tip modular (containerizate)

e Reteaua de colectoare va servi toate localitatati apartinatoare

e Traseul si dimensiunile exacte ale colectoarelor de canalizare propuse in
prezentul PUG se vor determina in cadrul fazelor ulterioare de proiectare de
specialitate.

e Zonele propuse pentru dezvoltare in prezentul PUG vor beneficia de sistemul de
canalizare, pe masura extinderii retelei de colectoare propusa.

e Se propune sa se realizeze canalizarea apelor pluviale prin intermediul rigolelor
de pe marginea tuturor strazilor
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e Amplasarea conductelor de canalizare menajera se va face paralel cu reteaua de
apa, in spatiu verde sau trotuar, intre limita de proprietate si ampriza drumului,
in functie de spatiu disponibil si de categoria drumului, precum si de celelalte
utilitati existente, urmarind trama stradala, la o adancime care sa permita
scurgerea gravitationala a apelor uzate menajere si panta sa asigure viteza de
autocuratare de 0,7m/s, pana in statiile de epurare.

Energie electrica

In perspectiva unei dezvoltiri economice adecvate potentialului comunei Leleasca se
propune ca in perspectiva urmatorilor 10 ani, sa se prevada racordarea la reteaua de alimentare
cu energie electrica in proportie de 100% a gospodariilor noi amplasate in zonele de extindere a
intravilanului.

Fata de cele prezentate, se propune realizarea urmatoarelor lucrari: Alimentarea energie
electrica a unor noi posturi de transformare de 20 / 0,4 kV Amplasarea unor noi posturi de
transformare de 20/0,4KkV.

Realizarea retelelor de joasa tensiune pentru alimentarea noilor consumatori.
Alimentarea energie electrica a unor noi posturi de transformare de 20 / 0,4 kV.

Alimentarea cu energie electrica a unor noi posturi de transformare se poate realiza din
retelele din zona de 110/ 20kV.

Alimentarea posturilor de transformare 20/0,4kV se poate realiza cu cabluri de 20KkV,
care se vor monta ingropat sau aerian in functie de posibilitate si de situatia juridica a terenurilor
pe care aceste retele le afecteaza.

Alimentarea cu retele de 20 kV se va studia de institutii de specialitate odata cu
dezvoltarea noilor amplasamente.

Amplasarea unor noi posturi de transformare de 20 / 0,4 kV.

Amplasarea unor noi posturi de transformare de 20 / 0,4 kV va fi necesara pentru ca
acestea sa asigure alimentarea noilor consumatori de joasa tensiune.

Amplasarea acestor posturi de transformare se propune sa se faca in centrele de greutate
ale dezvoltarilor prevazute in noul PUG, astfel incat distributia energiei electrice sa se realizeze
cu costuri reduse.

Realizarea retelelor de joasa tensiune pentru alimentarea noilor consumatori.

Posturile de transformare nou construite vor alimenta cu energie electrica consumatorii
prin intermediul unor retele electrice de joasa tensiune.

Aceste retele vor asigura atat iluminatul public al zonelor noi, cat si consumatorii finali
(casnici, comert, servicii, mica industrie).
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Retelele electrice de joasa tensiune se pot realiza cu cabluri montate ingropat si/sau cu
conductori torsadati montati pe stalpi din beton armat.

Alimentare cu gaze

Dat fiind situatia existenta, prin noul PUG se propune realizarea unei retele centralizate
de alimentare cu gaz metan. La reteaua de gaz metan propusa se vor racorda imobilele social-
culturale (scoala, gradinita, dispensar), administrative, de comert si mica industrie cat si
locuintele.

Gazul metan se va utiliza pentru prepararea agentului termic necesar incalzirii spatiilor
cat si in scopuri gospodaresti.

Locuintele individuale care se vor dezvolta in aceste zone se vor racorda la retelele de gaz
metan, astfel incat incalzirea locuintelor se va face cu microcentrale individuale utilizand
combustibil gazos.

Pentru imobilele de locuit, de servicii, comert, administrative, se propune utilizarea
agentului termic produs de centralele termice. Centralele vor utiliza combustibil gazos prin
racordarea imobilelor la retelele de gaz metan care se vor realiza in zonele mentionate.

Centralele locale produc agent termic (apa calda 900) si asigura si prepararea apei calde
menajere.

In acest fel se asigura o exploatare eficienta a resurselor energetice si o gestionare corecta
a costurlor de productie si distributie a energiei termice.

De asemenea, se asigura o protectie riguroasa a mediului prin utilizarea unor utilaje cu
consumuri reduse de combustibili si cu degajari de noxe mici, intrucat randamentele
echipamentelor este de peste 90%.

Locuintele individuale vor utiliza centrale termice care vor conduce la eficientizarea
consumului de combustibil prin economisirea energiei termice produse la fiecare consummator
functie de parametrii termici ceruti de acestia.

Utilizarea sistemului local de producere a energiei termice conduce si la ocuparea unor
spatii reduse astfel incat se va crea prosibilitatea eliberarii unor spatii care se vor destina utilizarii
pentru alte scopuri.

Retelele de gaz metan pot fi de presiune redusa pe tronsoanele de alimentare a
consumatorilor, iar pe tronsoanele de distributie generala de presiune joasa.

Conductele de gaz metan se vor executa din teava tip PEID amplasata in trama drumurilor.
Lucrarile de proiectare si executie pentru sistemul de distributie gaz metan se vor face de catre o
firma specializata.
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Sistemul de distributie gaz metan se va racorda la conductele magistrale de gaz metan
care se afla in zona in urma unor studii de solutie elaborate de firme specializate.

Dispunerea conductelor in trama strazilor se va face respectand prescriptiile SR
8591/1997 care reglementeaza conditiile de amplasare a retelelor edilitare subterane.

Se vor mai racorda si locuintele existente precum si cele prevazute sa se construiasca, in
viitor.

La fazele de proiectare SF, DTAC si DT-PTh se vor stabili, de catre firme specializate
consumurile de gaze metan pentru obiectivele mentionate, precum si dimensionarea retelelor de
alimentare cu gaz metan.

Telecomunicatii

Din analiza situatiei existente, nu reies disfunctionalitdti semnificative privind retelele de
telecomunicatii. Singura problema este pusa de existenta cablurilor de telecomunicatii
(telefonice, cablu TV) pozate aerian, pe fatadele cladirilor sau pe stalpi retelelor electrice. In acest
sens se racomanda trecerea cablurilor de telecomunicatii, existente pe fatade si pe stalpii electrici,
in subteran, prin realizarea unei canalizari corespunzatoare, in concordanta cu legile in vigoare

Energie regenerabild

In etapa elaborarii viitoarelor propuneri urbanistice pentru comuna Leleasca se va avea
in vedere potentialul energetic pentru producerea energiei din surse regenerabile dat de
amplsarea geografica.

5.1.5 Studiu de fundamentare privind evolutia socio-demografica

Avand in vedere tendintele de evolutie a populatiei si disfunctionalitatile identificate Tn
cadrul acestui studiu, obiectivele de dezvoltare socio-demografica a comunei Leleasca ar trebui
orientate Inspre oprimizarea si reducerea efectelor fenomenelor demografice negative. Pentru
combaterea acestor tendinte sunt necesare masuri complexe pentru cresterea nivelului de trai
incluzand masuri de infiintare de locuri de munc3, cresterea calitatii locuirii, cresterea calitatii
serviciilor, dezvoltarea serviciilor oferite In special populatiei tinere prin masuri care sa permita
dezvoltarea profesionalda concomitent cu procesele de intemeiere a unei familii, telul fiind
reducerea treptata a tendintei de de populare si imbatranire si inversarea acestei tendinte pana
la sfarsitul perioadei de 10 ani.

5.1.6 Studiu de fundamentare privind protectia mediului

Recomandari cu privire la unele masuri suplimentare pentru protectia mediului care
trebuie luate In considerare de catre autoritdtile administratiei locale la implementarea
prevederilor Planului Urbanistic General al comunei Leleasca:

e Elaborarea si implementarea proiectelor de constructii in conditii de protectie a
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mediului.

Elaborarea si implementarea planurilor urbanistice zonale pentru perimetrele
destinate noilor zone de dezvoltare in conditii de protectie a mediului, atat pentru
perioadele de constructie, cat si de operare si respectarea prevederilor PUG cu
privire la aceste perimetre.

Elaborarea si implementarea proiectelor de dezvoltare in conditii de protectie a
mediului, atat pentru perioadele de constructie, cat si de operare.

Solicitarea acordurilor de mediu de la autoritatea de mediu competenta in cazul
proiectelor de dezvoltare urbana care pot afecta mediul.

Asigurarea extinderii retelelor de alimentare cu apd, cu gaze naturale si de
canalizare, precum si a serviciilor de colectare a degeurilor In noile zone de
dezvoltare, In mod corelat cu lucrarile de constructie Respectarea prevederilor
PUG cu privire la zona spatiilor plantate in cadrul tuturor planurilor urbanistice
zonale si a

proiectelor de dezvoltare a diferitelor activitati.

Plantarea de specii caracteristice arealului pentru a se asigura dezvoltarea
corespunzatoare a acestora;

Elaborarea si implementarea proiectelor de extindere a echipamentelor edilitare
in conditii de protectie a mediului, atat pentru perioadele de constructie, cat si de
operare si implementarea proiectelor numai dupa obtinerea acordurilor de
mediu.

Respectarea prevederilor PUG cu privire la asigurarea utilitatilor pentru toate
perimetrele locuite.

Urmarirea, in colaborare cu autoritatile locale pentru protectia mediului si de
sanatate public3, pe baza studiilor de specialitate, a nivelurilor de poluare a
mediului prognozate pentru zonele de dezvoltare a activitatilor industriale, astfel
incat sa se limiteze aceste niveluri de poluare, generate de contributiile cumulate
ale tuturor surselor existente si viitoare, la valorile limitd pentru protectia
receptorilor sensibili.

5.1.7 Studiu de fundamentare privind evolutia activitatilor economice

In scopul reducerii disparititilor economice si cresterii competititvitatii la nivel local, se
facurmatoarele propuneri preliminare:

Cresterea investitiilor productive si imbunatatirea accesului pe piata, pastrand
principiile dezvoltarii durabile

Diversificarea domeniilor activitatilor

Promovarea activitatilor inovative

Dezvoltarea activitatii de cercetare - dezvoltare

Dezvoltarea parteneritelor in sectoarele public-privat, dar si Intre IMM-uri si
institutiile de cercetare-dezvoltare - Liceul agricol

Reabilitarea si conservarea valorilor construite si a celor naturale

Prezervarea functiei de baza a spatiului rural de obtinerea produselor agricole si
a altor bunuri materiale realizate de ramurile productive din amonte si din aval
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de agricultura

5.1.8 Studiu de fundamentare privind impactul schimbarilor climatice

realizarea unor lucrari de protectie Impotriva inundatiilor la nivel local destinate
unorlocalitati si structuri socio-economice

stramutarea gospodariilor situate in zonele inundabile initierea unor actiuni de
limitarea procesului de desertificare si aridizare a terenurilor agricole
recuperarea si extinderea sistemului de irigatii

cresterea gradului de constientizare privind riscul de inundatii in randul
populatiei

expuse, masuri adecvate Tnainte si dupa producerea acestora, Incheierea de
contracte deasigurare si altele asemenea

elaborarea de planuri speciale de management al habitatelor naturale in scopul
prevenirii si limitdrii procesului de degradare a acestor habitate ca rezultat al
impactuluischimbarilor climatice

management orientat catre natura

atilizarea de lucrari agricole minime pentru a reduce viteza de degradare a
materieiorganice din sol

adaugarea de ingrasamant organic natural pentru a imbunatati fertilitatea solului
cultivat (cele mai raspandite ingrasaminte organice naturale sunt produse de
crestereaanimalelor: gunoiul de grajd-care poate fi folosit in stare proaspata,
fermentat partial sau complet, silevigatul acestuia- partea care se scurge, urina,
deseurile lichide de origine animal3, compostul si ingrasamantul verde amestecat
cu materiale vegetalefolosite pentru patul vegetal)

indepartarea periodica a gunoiului de grajd si a dejectiilor lichide din grajduri si
mentinerea asternuturilor curate

se recomanda depozitarea balegarului in locuri racoroase si umbroase, caldura
accelerand formarea metanului

nu este recomandata colectarea si depozitarea dejectiilor lichide sub pardoseala
de lemn a grajdurilor, deoarece temperaturile ridicate si suprafetele mari
determina cresterea pierderilor de azot amoniacal in atmosfera.

acoperirea bazinelor de reziduuri lichide cu prelate impermeabile reduce emisiile
deamoniac in atmosfera

utilizarea energiei solare, care constituie o alternativa avantajoasa din punct de
vedere economic

5.1.9 Studiu de fundamentare privind proprietatea asupra terenurilor si obiective de
utilitate publica, intravilan

In vederea realizarii obiectivelor de utilitate publici ce vor fi propuse prin prezentul PUG
in lucru, este posibil sa fie necesare propuneri de circulatie a terenurilor dupa cum urmeaza:
Terenuri apartinand persoanelor fizice sau juridice ce vor trece In domeniul privat/public al
administratiei publice locale, in urmatoarele cazuri:

Pentru realizarea incintelor echipamentele edilitare care, din considerente
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tehnice, nu vor fi putea fi stabilite pe terenuri ce apartin administratiei publice
locale

e Pentru realizare eventualelor drumuri de acces, precum si pentru extinderea
drumurilor la profilele propuse

Terenuri apartindnd domeniului privat al administratiei locale destinate concesionarii
persoanelor fizice sau juridice.

Se recomanda ca pentru viitoarele propuneri urbanistice ce implica obiective de utilitate
publica sa se aloce terenuri ce se afla in domeniul administratiei publice locale, acolo unde
conditiile tehnice permit iar acolo unde exista restrictii de proiectare sa se gaseasca terenuri ce
apartin unuia sau doi proprietari privati, in scopul inlesnirii procesul de implementare a
investitiilor propuse.

5.2 EVOLUTIE POSIBILA. PRIORITATI.
Principii generale privind gestionarea suprafetei intravilane si a utilitatilor publice

Prin PUG este prevazuta concentrarea activitatilor economice principale in zona centrala
din comuna Leleasca. In acest sens, aici vor fi incurajate cu prioritate programe de renovare si de
constructii noi, cu rol catalizator pentru dezvoltare, care vor completa caracterulistoric si cultural
al fondului existent.

Din punct de vedere al utilizarii eficiente a utilitatilor si serviciilor publice, dezvoltarea
economica si sociala va trebui sustinuta de catre institutiile publice si/sau private implicate in
oferta de servicii publice, in scopul emiterii de decizii comune privind locul unde investitiile
publice vor trebui realizate cu prioritate, iar cresterea economica va trebui incurajata.

Utilitatile publice precum apa si canalizarea vor trebui extinse si infiintate unde este cazul,
in scopul stimularii dezvoltariieconomice si asigurarii de alternative economice viabile pentru
viitoare amplasari de zone rezidentiale si/sau de afaceri.

5.3 OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

Comuna beneficiaza de o accesibilitate bung, asigurata de reteaua de cdi de comunicatie
rutiera care asigura legaturile cu localitatile din teritoriu si cu principalele centre din proximitate.

Accesibilitatea la nivel teritorial este asigurata prin intermediul drumurilor clasificate,
respectiv DN 67B, D] 703D, DC 49, DC 47, DC 46 si DC 194.

Pentru imbunatatirea accesibilitatii si optimizarea relatiilor de circulatie este necesara
reabilitarea, modernizarea si Intretinerea, acolo unde este cazul, a cailor de comunicatie
clasificate, precum si dezvoltarea si asigurarea unor servicii de transport public care sa faciliteze
legaturile dintre localitatile componente si principalele centre de interes.
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5.4 DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Potrivit propunerilor de dezvoltare prin prezentul PUG s-a urmarit stimularea prin
mijloace urbanistice a:

e Prezervarii functiei de baza a spatiului rural de obtinerea produselor agricole si a
altor bunuri materiale realizate de ramurile productive din amonte si din aval de
agricultura

e Diversificarii activitatilor economice

e Facilitarea infiintarii de exploatatii agricole cu caracter mixt (prin permisivitati de
regulament)

e Stimularea dezvoltarii micii productii si serviciilor in zone din intravilan

e Stimularea activitatilor economice compatibile cu vecinatatea
Dezvoltarii serviciilor publice de baza

5.5 EVOLUTIA POPULATIEI

Dupad cum rezultd din Studiul de fundamentare privind evolutia socio-demografic3,
precum si din capitolele ,Populatia”, ,Elemente demografice si sociale”, ,Structura socio-
economica si demografica a populatiei” si ,Disfunctionalitdti - Aspecte sociale” ale prezentului
memoriu, populatia comunei Leleasca a inregistrat o evolutie descendentd, insotita de
accentuarea procesului de imbatranire demografica si de scaderea indicelui de vitalitate sub
nivelul necesar pentru asigurarea inlocuirii generatiilor.

Pentru diminuarea si, ulterior, inversarea acestei tendinte, se propune implementarea
unui ansamblu de masuri integrate orientate catre cresterea nivelului de trai si imbunatatirea
conditiilor de viata ale populatiei. Acestea vizeaz3, In principal, crearea si diversificarea locurilor
de munc3, cresterea calitatii locuirii si imbunatatirea accesului la servicii si dotari de interes
public.

Prin aplicarea consecventa a acestor masuri se urmareste reducerea treptata a
tendintelor de depopulare si Imbatranire demografica si crearea conditiilor necesare pentru
stabilizarea si revigorarea demografica a comunei pana la sfarsitul perioadei de 10 ani.

5.6 ORGANIZAREA CIRCULATIEL ELEMENTE DE MOBILITATE.
Propuneri pentru stimularea mobilitatii durabile:

e lerarhizarea circulatiei

e Mobilitate auto ridicata cu viteza sporita pe drumul national si, in perspectivj,
amenajarea de piste de biciclete in afara carosabilului pe celelalte drumuri
clasificate sau de servire locala.

Circulatia rutiera:

e Propunerea de optimizare a circulatiei are in vedere necesitatea modernizarii
retelei stradale existente, prevazandu-se:
e Modernizarea drumurilor existente (carosabil, santuri, trotuare, spatii

P L AN URBANISTIC
G ENERAL
COMUNA LELEASCA

Memoriu General

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

159

MEMORIU
GENERAL



PLAN URBANISTIC GENERAL
[ m m Comuna Leleasca -
Judetul Olt

BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

verzi de aliniament, semnalizare rutiera) in conformitate cu plansa de Cai
de comunicatie, parte din PUG

e Amenajare de parcaje publice (inclusiv parcaje pentru biciclete) in
special in noua zona centralad delimitata prin prezentul PUG

e Organizarea transportului in comun pentru asigurarea legaturilor cu
principalele centre de interes

e Amenajarea de refugii pentru transportul in comun

Toate drumurie de pamant/pietruite sunt propuse pentru modernizare prin P.U.G.

Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, ART. 19 alin. (4)
pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarealocalitatilor rurale,
distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru
drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.

Conform aceluiasi act normativ, pentru evitarea congestionarii traficului in afara
localitatilor se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la
o distanta mai mica de 50,0 m de la marginea partii carosabile In cazul autostrazilor, al drumurilor
expres si al drumurilor internationale "E", respectiv de 30,0 m pentru celelalte drumuri de interes
national si judetean. Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati
productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective turistice,
cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii
asemdnatoare in care se desfasoara activitati economice. Constructiile prevazute in afara
localitatilor si care nu se incadreaza in categoria celor care genereaza trafic suplimentar, asa cum
acestea sunt definitela mai sus, se vor amplasa in afara zonei de protectie a drumului.

Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, zonele de
siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:

e 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

e 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu, cu inaltimea
pana la 5,00 m inclusiv;

e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea
mai mare de 5,00 m;

In zonele de siguranta se va rezerva terenul necesar:

amplasarii semnalizarii rutiere;

amenajari de trotuare pietonale;

amenajari de rigole si santuri pentru scurgerea apelor;
asigurarea vizibilitatii in curbe si intersectii;

eventuale spatii de parcare
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Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, zonele de
protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei
drumului, delimitate conform tabelului urmator:

Categoria drumului Distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara
a zonei drumului

Drumuri nationale 22 m

Drumuri judetene 20 m

Drumuri comunale 18 m

5.7 INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

Prin Actualizarea Planului Urbanistic General se va reconfigura limita intravilanului
comunei Leleasca, coerent din punct de vedere urbanistic, la care se va avea in vedere topografia
terenului si limitele parcelelor furnizate de OCPI Olt.

5.7.1 Bilanturi Teritoriale. Zonificare Functionala.

Teritoriul administrativ al comunei Leleasca este in suprafata de 5822.01 ha, zonificarea
teritoriala propusa fiind prezentata in urmatorul tabel:

Bilant teritorial. Teritoriu administrativ. Situatia propusa.

Subzone functionale S (ha) S (%)
AGRICOL
Subzona terenuri agricole arabile 3016,04 51,80
Subzona terenuri agricole pasuni 268,72 4,62
Subzona terenuri agricole pasuni
impadurite 11,72 0,20
Subzona terenuri agricole fanete 0,98 0,02
Subzona terenuri agricole livezi 472,14 8,11
Subzona terenuri agricole vii 8,65 0,15
NEAGRICOL
Subzona curti constructii 548,31 9,42 ’5
Subzona spatii verzi cu folosinta publica 0,07 0,00 E
Subzona cai de comunicatie rutiera 111,18 191 =
Subzona padure 1291,36 22,18 =
Subzona padure tanara 32,75 0,56 %
Subzona tufarisuri si maracinisuri 25,72 0,44 5
Subzona ape statatoare 19,80 0,34 ﬁ
Subzona ape curgatoare 6,55 0,11 S
Subzona lacuri de acumulare 1,03 0,02 <
Subzona terenuri neproductive 6,98 0,12 E
TOTAL 5822,01 100,00 E
%
%
5
| | .
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Bilant functional. Teritoriu administrativ. Situatie propusa - intravilan

TE1 - Sat TE2 - Sat TE3 - Sat TE4 - Sat TES5 - Sat TEG6 - Sat TE7 - Sat
Leleasca Leleasca Leleasca Leleasca Leleasca Leleasca Leleasca

Subzone functionale S(ha) | S (%) S (ha) | S (%) S (ha) | S (%) S (ha) | S (%) S (ha) | S (%) S (ha) | S (%) S (ha) | S (%)

Subzona centrala pol
administrativ 0,00 0,00 0,00 0,00 8,06 17,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Subzona centrala pol dotdri 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Subzona locuintelor si
functiunilor complementare 17,27 84,53 | 38,31 77,58 | 33,46 70,83 4,52 89,36 | 14,11 35,56 5,06 93,50 1,23 1,00

Subzona locuintelor si
functiunilor
complementare, ce contin
constructii cu valoare
traditionala specifica zonei 0,40 1,96 0,75 1,52 1,24 2,63 0,00 0,00 0,10 0,24 0,00 0,00 0,00 0,00

9

Subzona locuintelor si
functiunilor
complementare, ce contin
constructii cu valoare
traditionald specifica zonei,
aflate in aria de protectie a
mon 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Subzona locuintelor si
functiunilor
complementare, aflate in
aria de protectie a
monumentelor istorice 0,28 1,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Subzona mixta destinata
locuintelor individuale,
comertului si serviciilor 0,00 0,00 3,71 7,52 0,00 0,00 0,00 0,00 | 17,97 45,30 0,00 0,00 0,00 0,00

Subzona mixta destinata
locuintelor individuale,
comertului si serviciilor,
aflate in aria de protectie a
monumentelor istorice 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,37 0,94 0,00 0,00 0,00 0,00

Subzona mixta
productie/depozitare si

servicii/comert 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subzona constructiilor
pentru invatamant 0,00 0,00 1,06 2,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,06 0,16 0,00 0,00 0,00 0,00

Subzona constructiilor
pentru invatamant, aflate in
aria de protectie a
monumentelor istorice 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,16 0,39 0,00 0,00 0,00 0,00

9

Subzona constructiilor
pentru sanatate si servicii
sociale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Subzona constructiilor
pentru cultura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Subzona pentru culte
(imobile clasate ca
monumente istorice) 0,09 0,44 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,16 0,40 0,00 0,00 0,00 0,00

Subzona comert si servicii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,51 1,28 0,00 0,00 0,00 0,00

Subzona terenuri cu
destinatie speciala 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,19 0,48 0,00 0,00 0,00 0,00

Subzona activitati
agrozootehnice 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

P LAN URBANISTIC 163
G ENERAL
COMUNA LELEASCA MEMORIU

Memoriu General GENERAL




PLAN URBANISTIC GENERAL
- - - Comuna Leleasca -
Judetul Olt

BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

Subzona cimitirelor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subzona cimitirelor (ce
contin imobile clasate ca
monumente istorice) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subzona cimitirelor aflate in
aria de protectie a
monumentelor istorice 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,29 0,73 0,00 0,00 0,00 0,00
Subzona constructiilor
aferente lucrarilor edilitare 0,00 0,00 0,00 0,01 0,03 0,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subzona cai de comunicatie
rutiera 2,32 11,36 5,52 11,18 4,45 9,42 0,46 9,06 5,76 14,52 0,32 5,89 0,00 0,00
Subzona spatii verzi cu
folosinta publica 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subzona ape statatoare 0,07 0,34 0,02 0,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,03 0,59 0,00 0,00
Subzona terenuri agricole
pasuni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,08 1,58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 >5
TOTAL 20,43 | 100,00 | 49,39 | 100,00 | 47,23 | 100,00 5,06 | 100,00 | 39,68 | 100,00 5,42 | 100,00 1,23 | 100,00 E
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Judetul Olt M

BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

TE8 - Sat TE10 - Sat TE11 - Sat TE12 - Sat TE13 - Sat TE14 - Sat

Afumati TE9 - Sat Ursi Tufaru Mierlicesti Greeresti Tonesti Tonesti
Subzone functionale S(ha) | S(%) S(ha) | S (%) S (ha) S (%) S(ha) | S (%) S (ha) S (%) S(ha) | S (%) S(ha) | S (%)
Subzona centrala pol
administrativ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subzona centrala pol dotari 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3,24 1,52 0,00 0,00
Subzona locuintelor si
functiunilor complementare 51,29 85,40 34,40 71,84 24,41 86,98 53,94 83,81 10,30 87,43 | 163,40 76,56 2,60 89,16
Subzona locuintelor si
functiunilor complementare, ce
contin constructii cu valoare
traditionala specifica zonei 1,68 2,80 0,90 1,88 0,37 1,32 2,73 4,24 0,31 2,66 1,43 0,67 0,00 0,00
Subzona locuintelor si
functiunilor complementare, ce
contin constructii cu valoare
traditionald specificd zonei,
aflate in aria de protectie a mon 0,26 0,43 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subzona locuintelor si
functiunilor complementare,
aflate in aria de protectie a
monumentelor istorice 2,31 3,85 0,24 0,49 0,00 0,00 0,53 0,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subzona mixta destinata
locuintelor individuale,
comertului si serviciilor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 24,84 11,64 0,00 0,00
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Subzona mixta destinata
locuintelor individuale,
comertului si serviciilor, aflate
in aria de protectie a
monumentelor istorice 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subzona mixtd
productie/depozitare si
servicii/comert 0,00 0,00 5,93 12,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Subzona constructiilor pentru
invatamant 0,00 0,00 0,12 0,24 0,00 0,00 0,22 0,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Subzona constructiilor pentru
invatamant, aflate 1n aria de
protectie a monumentelor

istorice 0,00 0,00 0,42 0,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
<G
Subzona constructiilor pentru =
sanatate si servicii sociale 0,12 0,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5‘3
Subzona constructiilor pentru =
cultura 0,00 0,00 0,27 0,57 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 g
a7
Subzona pentru culte (imobile =)
clasate ca monumente istorice) 0,10 0,17 0,14 0,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 E‘é
Subzona comert si servicii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,64 0,30 0,00 0,00 &
Subzona terenuri cu destinatie 5
speciala 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 =
Subzona activitati E
agrozootehnice 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,72 0,80 0,00 0,00 A
m
Subzona cimitirelor 0,00 0,00 0,26 0,54 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,52 0,24 0,00 0,00 A
e
&3]
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Subzona cimitirelor (ce contin
imobile clasate ca monumente
istorice) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,25 0,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subzona cimitirelor aflate in
aria de protectie a

monumentelor istorice 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subzona constructiilor aferente

lucrarilor edilitare 0,04 0,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,10 0,15 0,00 0,00 0,02 0,01 0,01 0,23
Subzona cai de comunicatie

rutiera 4,26 7,09 5,20 10,87 3,28 11,70 6,59 10,25 1,17 9,91 17,54 8,22 0,24 8,09
Subzona spatii verzi cu folosinta

publica 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,07 2,52
Subzona ape statatoare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,09 0,04 0,00 0,00
Subzona terenuri agricole

pasuni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ’
TOTAL 60,06 | 100,00 47,88 | 100,00 28,06 | 100,00 | 64,36 | 100,00 11,78 | 100,00 | 213,43 | 100,00 2,92 | 100,00
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TRUPURI IZOLATE TOTAL GENERAL g
Subzone functionale S (ha) S (%) S(ha) | S (%) 5
Subzona centrala pol administrativ 0,00 0,00 8,06 1,34 E
[S4]
Subzona centrala pol dotari 0,00 0,00 3,24 0,54 A
3]
a
Subzona locuintelor si functiunilor complementare 0,95 20,64 | 455,25 75,68 %
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Subzona locuintelor si functiunilor complementare, ce contin constructii cu valoare traditionala specifica

zonei 0,00 0,00 9,92 1,65
Subzona locuintelor si functiunilor complementare, ce contin constructii cu valoare traditionala specifica

zonei, aflate in aria de protectie a monumentelor 0,00 0,00 0,26 0,04
Subzona locuintelor si functiunilor complementare, aflate in aria de protectie a monumentelor istorice 0,00 0,00 3,36 0,56
Subzona mixta destinata locuintelor individuale, comertului si serviciilor 0,00 0,00 46,52 7,73
Subzona mixtd destinata locuintelor individuale, comertului si serviciilor, aflate in aria de protectie a

monumentelor istorice 0,00 0,00 0,37 0,06
Subzona mixtd productie/depozitare si servicii/comert 0,00 0,00 5,93 0,99
Subzona constructiilor pentru invatamant 0,00 0,00 1,46 0,24
Subzona constructiilor pentru invatamant, aflate in aria de protectie a monumentelor istorice 0,00 0,00 0,57 0,09
Subzona constructiilor pentru sanatate si servicii sociale 0,00 0,00 0,12 0,02
Subzona constructiilor pentru cultura 0,00 0,00 0,27 0,05
Subzona pentru culte (imobile clasate ca monumente istorice) 0,00 0,00 0,50 0,08
Subzona comert si servicii 0,00 0,00 1,15 0,19
Subzona terenuri cu destinatie speciala 0,00 0,00 0,19 0,03
Subzona activitati agrozootehnice 3,13 67,90 4,85 0,81
Subzona cimitirelor 0,17 3,78 0,95 0,16
Subzona cimitirelor (ce contin imobile clasate ca monumente istorice) 0,00 0,00 0,25 0,04
Subzona cimitirelor aflate in aria de protectie a monumentelor istorice 0,00 0,00 0,29 0,05
Subzona constructiilor aferente lucrarilor edilitare 0,00 0,00 0,19 0,03
Subzona cai de comunicatie rutiera 0,35 7,68 57,48 9,55
Subzona spatii verzi cu folosinta publica 0,00 0,00 0,07 0,01
Subzona ape statatoare 0,00 0,00 0,21 0,03
Subzona terenuri agricole pasuni 0,00 0,00 0,08 0,01
TOTAL 4,61 | 100,00 | 601,54 100,00
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MODIFICARI ADUSE BILANTULUI - LELEASCA, OLT

Intravilan existent =563.241 ha

Intravilan propus = 601.543 ha

Introducere in intravilan = 95.170 ha

Scoatere din intravilan = 56.868 ha

In ansamblu se propune o extindere a intravilanului cu 38.302 ha.

(intravilan existent = 563.241 ha / intravilan propus = 601.543 ha)
5.7.2 Spatii verzi. Propunere.

In conformitate cu Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, republicata 2009, spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de
terenuri din intravilanul localitatilor:

a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
b) spatii verzi publice de folosinta specializata:
1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de
agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;
2. cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie sociala,
institutii, edificii de cult, cimitire;
3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;
c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;
e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;
f) paduri de agrement.

Datorita caracterului rural: populatie redusa, densitate mica de locuitori/mp, procent
redus de ocupare a terenului, in localitatea Leleasca este asigurat un procentul de spatii
verzi/locuitor mult mai mare decat 26 mp/locuitor(reglementat prin OUG 114/2007).

TIPURI TEREN SUPRAFATA
(ha)
. . . parcuri, gradini 0.074
spatii verzi publice cu acces - 0
nelimitat scuarur
fasii plantate 2.77

gradini botanice si zoologice, muzee in
aer liber, parcuri expozitionale, zone
ambientale si de agrement pentru | O
animalele dresate in spectacolele de
circ

cele aferente dotarilor publice :
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- _ _ - crese, gradinite, scoli, unitati 199
spatii ~ verzi publice de sanitare sau de protectie sociala, '
folosinta specializata institutii, edificii de cult, etc

N 0.54
- cimitire
baze sau parcuri sportive pentru 0
practicarea sportului de performanta

.. . baze de agreement 0

spatii verzi pentru agrement poli de agreement 0
complexuri si baze sportive 0.095

spatii verzi pentru protectia 0.68
lacurilor si cursurilor de apa '
culoare de protectie fata de
) . 0
infrastructura tehnica

TOTAL 5.38

POPULATIE (conform Recensamdntul populatiei in anul 2021) 1198

SUPRAFATA SPATIU VERDE/LOCUITOR |44.91 mpl/loc.

Populatiei de 1198 locuiori i se va asigura o suprafata de spatiu verde de 44.91 mp/locuitor.
5.8 MASURI iN ZONELE CU RISCURI NATURALE

Studiile geotehnice si avizele pentru fiecare amplasament se vor redacta in conformitate
cuprevederile Normativului NP074-2011 si vor avea urmatorul continut minim:

stratificatia terenului pe amplasament,
adancime de fundare

calculul terenului de fundare

coeficienti geotehnici ai terenului de fundare
panza de apa freatica

efectul constructiei asupra stabilitatii generale
conditiile de efectuare a sapaturilor.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

La proiectarea constructiilor se vor respecta prevederile normativului P100-1/2013.

Conditii si restrictiiprvin dezvoltarea teritorialain jurul obiectivelor industriale de tip
SEVESO

Scopul Directivei SEVESO este dublu. In primul rand, directiva are drept scop prevenirea
riscurilor de accidente majore care implicd substante periculoase. In al doilea rand, deoarece
accidentele continua sa se producg, directiva are ca scop limitarea consecintelor unor astfel de
accidente nu numai pentru om (aspectele de securitate si sanatate), dar si pentru mediu (aspectul
de mediu). Pe terioriu comunei Leleasca nu exista obiective industriale de tip SEVESO care se
supun prevederilor HG 804 / 2007.
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Autoritatile publice locale trebuie sa ia masurile necesare ca in politica de dezvoltare a
teritoriului sau in alte politici releveante sa fie luate in considerea obiectivele de prevenire a
accidentelor majore si de limitare a consecintelor acestora, conform H.G. nr. 804 din 2007.

Se interzice amplasarea de noi unitati economice cu risc tehnologic de producere a
accidentelor majore (tip ,Seveso”) pe raza comunei Leleasca, daca zonele de risc ,letala” si ,de
vatamari” ale acestora includ zone rezidentiale, zone de utilitate publica, zone de recreere sau
alte categorii defunctiuni care favorizeaza aglomerarile de oameni sau daca afecteaza cai majore
de circulatie.

Amplasarea unitatilor generatoare de pericole de accidente majore in care sunt implicate
substante periculoase (unitati tip Seveso) se poate eventual face, In urma elaborarii unor PUZ-uri
insotite de studii de impact asupra sanatatii si mediului si a unor studii de risc elaborate, supuse
consultarii publice si aprobate conform prevederilor legale.

La autorizarea si exploatarea viitoarelor benzinarii, statii peco, statii GPL, etc se vor
respecta obligatoriu Legea nr. 59/2016, Legeanr.264 /2017, precum si alte directive si normative
care reglementeaza activitatea de comercializare a carburantilor.

Pe teritoriul administrativ al comunei Leleasca nu sunt identificate, la data elaborarii
documentatiei, obiective/instalatii incadrate ca amplasamente SEVESO, conform evidentelor si
informatiilor disponibile de la autorititile competente. In consecinti, pe teritoriul comunei nu
sunt instituite zone de risc asociate unor amplasamente SEVESO existente.

In toate cazurile, in interiorul zonelor de risc determinate in conditiile legii, autorizarea
este permisa in baza avizului Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta al Judetului Olt.

5.9 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
5.9.1 Alimentarea cu apa

In concordanta cu dezvoltarea societatii actuale precum si a problemei economisirii apei
potabile la nivel mondial, in PLANUL DE URBANISM GENERAL AL COMUNEI LELEASCA, pentru
satisfacerea necesarului de apa potabila a tuturor consumatorilor la calitatea, cantitatea si
presiunea normala se fac urmatoarele propuneri:

extinderea retelei de distributie existente pe toate strazile din intravilanul propus;
deznisiparea periodica a puturilor si stabilirea noilor caracteristici,
supravegherea permananta a corectitudinei exploatarii puturilor,

supravegherea permananta a calitatii apei furnizate de surse

curatarea periodica a rezervoarelor de inmagazinare,

introducerea obligatorie a dezinfectarii apei inainte de a fi furnizata
consumatorilor

e verificarea executarii bransamentelor de apa si verificarea periodica a
contoarelor

P L AN URBANISTIC
G ENERAL
COMUNA LELEASCA

Memoriu General

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

171

MEMORIU
GENERAL



PLAN URBANISTIC GENERAL
- - B Comuna Leleasca -
Judetul Olt

BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

5.9.2 Canalizarea

Reteaua de canalizare menajera colecteaza apele menajere propriu-zise, provenite de la
consumatorii de apa potabila folosita in scopuri igienico-sanitare si anume cele care se incadreaza
in conditiile de calitate cerute de normativul NTPA-002/2002 privitor la conditiile de descarcare
a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor.

Se propune adaptarea sistemului de canalizare existent prin realizarea unui sistem pentru
toate satele, in vederea deservirii cu canalizare a tuturor strazilor intravilanului propus prin PUG.

Canalizarea pluviala

In baza considerentelor referitoare la relief, a rezultat o solutie in care este necesara o
retea separata pentru colectarea apelor meteorice.

In general se poate afirma ca reteaua de rigole va fi dimensionata - datele de calcul
(frecventa si intensitatea ploii maxime) fiind in concordanta cu STAS 1846 / 2-2007 coroborat cu
STAS 4273 - privind clasa de importanta a localitatii.

5.9.3 Alimentarea cu energie electrica

In perspectiva unei dezvoltiri economice adecvate potentialului comunei Leleasca se
propuneca in perspectiva urmatorilor 10 ani, sa se prevada racordarea la reteaua de alimentare
cu energie electrica in proportie de 100% a gospodariilor noi amplasate in zonele de extindere a
intravilanului.

Fata de cele prezentate, se propune realizarea urmatoarelor lucrari:

Alimentarea energie electrica a unor noi posturi de transformare de 20 / 0,4 kV

Amplasarea unor noi posturi de transformare de 20/0,4kV

Realizarea retelelor de joasa tensiune pentru alimentarea noilor consumatori.

Alimentarea energie electrica a unor noi posturi de transformare de 20 / 0,4 kV.

Alimentarea cu energie electrica a unor noi posturi de transformare se poate

realiza din retelele din zona de 110/ 20KkV.

e Alimentarea posturilor de transformare 20/0,4kV se poate realiza cu cabluri de
20kV, care se vor monta ingropat sau aerian in functie de posibilitate si de situatia
juridica a terenurilor pe care aceste retele le afecteaza.

e Alimentarea cu retele de 20 kV se va studia de institutii de specialitate odata cu
dezvoltarea urbana a noilor amplasamente.

e Amplasarea unor noi posturi de transformare de 20 / 0,4 kV va fi necesara pentru
ca acestea sa asigure alimentarea noilor consumatori de joasa tensiune.

e Amplasarea acestor posturi de transformare se propune sa se faca in centrele de
greutate ale dezvoltarilor prevazute in noul PUG, astfel incat distributia energiei
electrice sa se realizeze cu costuri reduse.

o Realizarea retelelor de joasa tensiune pentru alimentarea noilor consumatori.

e Posturile de transformare nou construite vor alimenta cu energie electrica
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consumatorii prin intermediul unor retele electrice de joasa tensiune.

e Aceste retele vor asigura atat iluminatul public al zonelor noi, cat si consumatorii
finali (casnici, comert, servicii, mica industrie).

e Retelele electrice de joasa tensiune se pot realiza cu cabluri montate ingropat
si/sau cu conductori torsadati montati pe stalpi din beton armat.

Odata cu dezvoltarea prevazuta prin noul PUG, se vor realize studiile de solutie necesare
pentrualimentarea cu energie electrica prin intermediul institutiilor de proiectare specializate.

Aceste institutii vor analiza incarcarea actuala a statiilor electrice, posibilitatea racordarii
laaceste statii a noilor posturi de transformare, capacitatea necesara pentru ca posturile de
transformare 20 / 0,4kV sa acopere consumul de energie electrica a noilor abonati precum si
realizarea retelelor electrice de medie si joasa tensiune.

Necesarul de putere ce trebuie asigurat la nivelul postului de transformare pentru o
locuinta este estimat la 0,98W pentru anul 2025 (conform PE 132-95). Aceasta valoare ia in
consideratie factori de simultaneitate intre diferitii consumatori, precum si gradul de utilizare a
diferitelor tipuri de receptoare ce sunt in dotarea unei locuinte cu 2-5 camere cu o dotare de tip
A. Dotarea de tip A se refera la modul de satisfacere a utilitatilor si anume: dotare cu receptoare
electrocasnice pentru iluminat, conservare hrana, igiena, audiovisual, activitati gospodaresti etc.
Asigurarea apei calde, a incalzirii locuintei si a gatitului se realizeaza prin centralele proprii si cu
record de gaze la bucatarii.

5.9.4 Introducerea alimentarii cu gaze naturale

Dat fiind situatia existenta, prin noul PUG se propune realizarea unei retele centralizate
dealimentare cu gaz metan. La reteaua de gaz metan propusa se vor racorda imobilele social-
culturale (scoala, gradinita, dispensar), administrative, de comert si mica industrie cat si
locuintele.

Gazul metan se va utiliza pentru prepararea agentului termic necesar incalzirii spatiilor
cat si inscopuri gospodaresti.

Locuintele individuale care se vor dezvolta in aceste zone se vor racorda la retelele de gaz
metan, astfel incat incalzirea locuintelor se va face cu microcentrale individuale utilizand
combustibil gazos.

Pentru imobilele de locuit, de servicii, comert, administrative, se propune utilizarea
agentuluitermic produs de centralele termice. Centralele vor utiliza combustibil gazos prin
racordarea imobilelor la retelele de gaz metan care se vor realiza in zonele mentionate.

Centralele locale produc agent termic (apa calda 900) si asigura si prepararea apei calde
menajere.

In acest fel se asigura o exploatare eficienta a resurselor energetice si o gestionare corecta
acosturlor de productie si distributie a energiei termice.
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De asemenea, se asigura o protectie riguroasa a mediului prin utilizarea unor utilaje cu
consumuri reduse de combustibili si cu degajari de noxe mici, intrucat randamentele
echipamentelor este de peste 90%.

Locuintele individuale vor utiliza centrale termice care vor conduce la eficientizarea
consumuluide combustibil prin economisirea energiei termice produse la fiecare consummator
functie de parametrii termici ceruti de acestia.

Utilizarea sistemului local de producere a energiei termice conduce si la ocuparea unor
spatiireduse astfel incat se va crea prosibilitatea eliberarii unor spatii care se vor destina utilizarii
pentru alte scopuri.

Retelele de gaz metan pot fi de presiune redusa pe tronsoanele de alimentare a
consumatorilor,iar pe tronsoanele de distributie generala de presiune joasa.

Conductele de gaz metan se vor execua din teava tip PEID amplasata in trama drumurilor.
Lucrarile de proiectare si executie pentru sistemul de distributie gaz metan se vor face de catre o
firma specializata.

Sistemul de distributie gaz metan se va racorda la conductele magistrale de gaz metan
care se afla in zona in urma unor studii de solutie elaborate de firme specializate.

Dispunerea conductelor in trama strazilor se va face respectand prescriptiile SR
8591/1997care reglementeaza conditiile de amplasare a retelelor edilitare subterane.

Se vor mai racorda si locuintele existente precum si cele prevazute sa se construiasca, in
viitor.
La fazele de proiectare SF, DTAC si DT-PTh se vor stabili, de catre firme specializate

consumurile de gaze metan pentru obiectivele mentionate, precum si dimensionarea retelelorde
alimentare cu gaz metan.

5.9.5 Salubrizarea
Depozitarea resturilor vegetale provenite din activititati agricole

Avand in vedere ca localitatea Leleasca se afla conf. Ord. MADR nr. 1552/743/2008 pe
listalocalitatilor unde exista surse de nitrati din activitati agricole, coroborat cu obligativitatea
respectarii “Codului de bune practici agricole pentru protectia apelor impotriva poluarii cu nitrati
din surse agricol” aprobata prin Ord.1182/1270/2005, la nivelul Planului Urbanistic General, se
propune amplasarea unei platforme de resturi vegetale in vederea rezolvarii acestei
disfunctionalitati.

Depozitarea dejectiilor animaliere

Rolul platformei este de depozitare temporara, in bune conditii tehnologice si ecologice, a
dejectiilor solide si semi-solide provenite de la animale, amestecate, sau nu, cu alte reziduuri
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organice cum ar fi resturile menajere sau de pe urma culturilor, inainte ca acestea sa fie
fmprastiate pe terenurile agricole.

0 platforma de gunoi de grajd este o constructie relativ simpla alcatuita dintr-o podea,

In general, de beton patrati sau dreptunghiulara, inconjurati in trei parti de pereti de
beton inalti de aproximativ 2-3 m. Pot fi folosite si alte materiale, dar betonul este mai durabil,
ofera conditii mai bune pentru manevrarea utilajelor si garantii impotriva pierderiloraccidentale
de nutrienti. In afari de rolul de depozitare, platforma este utilizatd si pentru amestecarea si
compostarea gunoiului de grajd intr-un produs mai omogen, mai stabil si mai valoros. De aceea,
dimensiunile platformei trebuie sa fie suficiente nu numai pentru depozitare, ci si pentru
rasturnarea (remanierea) gunoiului de grajd asezat in gramezi pentru compostare de dimensiuni
asemanatoare. Dincolo de constructia de beton in sine, platforma ar trebui echipata cu
urmatoarele elemente:

e gard pentru controlul restrictionarea accesului;

e utilaje de Incarcare si rasturnare (omogenizare sau remaniere) a gunoiului
degrajd (de ex: Incarcator orizontal);

e masind pentru tocatul resturilor vegetale ce intrd la compostare;

e cisterna pentru transportul si imprastierea dejectiilor lichide,

e termometre diverse pentru monitorizarea evolutiei temperaturii In gramada
decomp

o utilaje de pompare si de aplicare a lichidelor pentru umectarea gramezii
decompostare, pentru incarcarea cisternei de distributie pe terenul agricol
alichidului stocat;

e 0 anexa ca adapost si birou pentru administratorul platformei;

e apa, electricitate si sursa de combustibil.

Locatia ideala pentru o platforma de gunoi se stabileste dupa urmatoarele criterii:

e Drepturile de proprietate - platforma ar trebui construita de preferinta pe teren
comunal;

e Acces - platforma ar trebui localizata intr-un perimetru usor accesibil pentru
mijloacele de transport obisnuite: camioane, tractoare, carute etc.;

e Distanta fatd de centrul satului: Pentru platformele sistemelor intensive de
crestere a animalelor distanta fata de locuinte este de 500 m conform ordinului
ministrului sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei;

e Suprafata - platforma ar trebui ridicata pe o suprafata dreapta in scopul reducerii
costurilor de constructie si pentru a facilita managementul ulterior;

e Riscul de inundatie - platforma nu trebuie situata in zona cu risc de inundatie sau
precipitatii excesive;

e Padurile - platforma nu trebuie situata in apropierea padurilor, deoarece
amoniacul degajat in atmosfera este toxic pentru arbori, in special pentru speciile
rasinoase;
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Apa freatica - platforma nu trebuie situata in zona cu apa freatica la mica adancime
(mai putin de 2 m);

Distanta fata de cursurile de apa - platforma trebuie situatd la minim 100 m de
orice curs sau corp de apa in scopul reducerii riscului de poluare accidentala;
Distanta fata de terenurile agricole - ar trebui sa fie cat mai mica pentru
diminuarea costurilor de transport.

5.10 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru supravegherea calitatii factorilor de mediu prin PLANUL GENERAL DE
URBANISM ALCOMUNEI LELEASCA s-au facut urmatoarele propuneri de interventie urbanistica

ce privesc:

diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare majora;

epurarea apelor uzate ;

apararea impotriva inundatiilor si/sau a alunecarilor de teren;

recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri si taluzuri, plantari de
zZone verzi,etc.;

organizarea sistemelor de spatii verzi ;

restrictiile generale pentru conservarea patrimoniului natural si construit

Masurile de interventie urbanistica constau in :

respectarea normelor in vigoare privind amplasarea in functie de destinatie a
fiecarei constructii in parte;

realizarea sistemelor centralizate de alimentare cu apa coroborat cu cele de
canalizare menajera si pluviala ;

rezolvarea problemei stingerii eventualelor incendii la nivelul fiecarei localitati
componente , probleme ce se coroboreaza direct cu sistemul de alimentare cu apa
a fiecarei localitati ;

modernizarea /reabilitarea tuturor cailor de comunicatii coroborata cu
rezolvarea problemei apei pluviale, in sensul realizarii obligatorii a rigolelor si
amenajarii descarcarilor lor in emisarii naturali;

se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezerve pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la
fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii plantate pe
cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

Pentru lucrarile de amenajare a spatiilor verzi se prevede executarea urmatoarelor
categorii de lucrari :

degajarea terenului de corpuri straine;
sistematizarea verticala;

executarea retelelor tehnico-edilitare;
executarea infrastructurii;

executarea constructiilor;
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executarea aleilor pietonale si a mobilierului de parc;
plantarea puietilor de arbori si arbusti;

plantarea si semanarea florilor;

inierbarea

fertilizarea solului;

Pentru lucrarile de conservare, restaurare si ameliorare a vegetatiei sunt necesare
categoriile de lucrari:

extragerea exemplarelor de arbori si arbusti uscati, degarnisiti, deteriorati;
extragerea speciilor spontane, invadate;

extragerea cioatelor si radacinilor;

taieri de corectie in coroane la arbori si arbusti;

toaletarea tufelor de arbusti

tunderea gardurilor vii;

completarea grupelor, masivelor si gardurilor vii cu elemente necesare refacerii
compozitiei anterioare;

completarea cu plante perene;

e refacerea peluzelor;

Pentru intretinerea spatiilor verzi se recomanda :

e pastrarea identitatii compozitionale;

e pastrarea si ameliorarea viabilitatii vegetatiei;

e pastrarea si ameliorarea valorii estetice si functionale a componentelor
(vegetatie, dotari, echipament tehnico-edilitar);

e salubrizarea;

5.11 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiective de utilitate publica - obiective care apartin domeniului public si sunt supuse
regimuluide drept public institutii si servicii publice - organismele care asigura administrarea,
apararea teritoriului, a vietii si bunurilor persoanelor fizice precum si satisfacerea necesitatilor
de instruire, culturd, sanatate si ocrotire sociala si asigurarea fondurilor necesare; la nivelul unei
localitati acestea au caracter de unicat sau pot avea si o retea constructionala prin care asigura
difuzarea serviciilor 1n teritoriul localitatii (posta, politie, protectie contra incendiilor, protectie
civila etc.); sunt finantate de la bugetul public national si local iar in majoritatea cazurilor
personalul angajat are statutul de constructionar public.

Structura acestora cuprinde urmatoarele categorii:
Institutii publice de nivel local (comunal)

Conform CAEN lista serviciilor publice cuprinde pe tipuri de activitati, integral saupartial,
urmatoarele categorii:

e H - comert (piete comerciale)
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] - transporturi (rutier, feroviar, naval)

K - posta, telecomunicatii, audio vizual

L - activitati financiar bancare

N - administratie publica si asistenta sociald obligatorie

0 - Invatamant (gradinite, scoli, licee + scoli profesionale + grupuri scolare, scoli,

+ crese + gradinife + licee speciale, invatamant superior

M - cercetare proiectare

e P - spitale, sanatorii, azile, policlinici, dispensare, crese, leagane de copii, case de
copii

e R - culturg, culte, baze si complexe sportive, agrement

e T - activitati ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale
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6 PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTARE $I PROGRAMUL DE INVESTITII PUBLICE PROPUSE
PRIN PLANUL DE URBANISM

6.1 PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA P.U.G.

OBIECTIV SPECIFIC PROIECTE RESPONSABIL Estimare TERMEN

bugetara in
lei

DIRECTII DE ACTIUNE:

REABILITAREA SI MODERNIZAREA INFRASTRUCTURII RUTIERE.

DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII PENTRU TRANSPORTUL PUBLIC SI DEPLASARILE CU BICICLETA.
AMENAJAREA SI INTRETINEREA VEGETATIEI DE ALINIAMENT.

EXTINDEREA SI MODERNIZAREA INFRASTRUCTURII TEHNICO-EDILITARE.

MODERNIZAREA ILUMINATULUI PUBLIC.

ATRAGEREA DE FONDURI PENTRU DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII.

PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTARE SI PROGRAMUL DE INVESTITII PUBLICE PROPUSE

RETELE DE CIRCULATIE §SI | Asigurarea unei infrastructuri moderne si sustenabile U.A.T. Leleasca

DOTEADI{IILI"I]::AI—I&\I]EICO- pentru statiile de transport public. Cc?n-siliul ]udegean.Olt 1,000,000 2033 - 2036 =
Ministerul Fondurilor =
LA STANDARDE MODERNE Europene <Z:
Crearea si intretinerea infrastructurii ciclabile pe U.A.T. Leleasca @
. N . =)

arterele principale ale localitatii. Consiliul Judetean Olt
’ ’ 500.000 2032 - 2036 =
Ministerul Fondurilor /A
Europene S
Z.
<<
—
A
Z
o'
| o
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=
=
Reabilitarea si asfaltarea drumurilor existente, cu U.A.T. Leleasca =
asigurarea Intretinerii lor. Consiliul Judetean Olt =
L. . 2.000.000 2026 - 2036 =
Ministerul Fondurilor ]
Europene ;
Pl.ar?tarea, gestionarea si ?ntl.‘e;merea Vegetag.lel de U.A.T. Leleasca 200.000 2026 - 2036 -
aliniament pe arterele principale ale comunei. 2
Modernizarea si intretinerea iluminatului public U.A.T. Leleasca 200.000 2026 - 2035 )
Extinderea si intretinerea unei retele de apa moderne si U.A.T. Leleasca %
functionale pentru intreg teritoriul intravilan. Consiliul Judetean Olt T
Ministerul Fondurilor 2.000.000 2027 - 2036 g
Europene -
Operator infrastructura ‘L;"
Extinderea si intretinerea retelelor de canalizare U.A.T. Leleasca EE‘
menajera si de colectare a apelor pluviale pentru intreg Consiliul Judetean Olt ;
intravilanul. Ministerul Fondurilor 2.000.000 2026 - 2036 25)
Europene E
Operator infrastructura o
Modernizarea infrastructurii de telecomunicatii si U.A.T. Leleasca =
asigurarea accesului la internet de banda larga pe intreg Consiliul Judetean Olt E =
teritoriul intravilan al comunei. Ministerul Fondurilor 1.000.000 2028 - 2036 ; 2]
Europene e <ZC
Operator infrastructura 23] g
Extinderea, modernizarea si intretinerea retelei de U.A.T. Leleasca % -
alimentare cu energie electrica pe tot teritoriul Consiliul Judetean Olt 1.000.000 2027 - 2036 E E
intravilan. Ministerul Fondurilor << S
A Z
= 3
F
S
| SO
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o}
~
Europene =
Operator infrastructura E
Infiintarea si intretinerea retelei de alimentare cu gaze U.A.T. Leleasca 4]
pe tot teritoriul intravilan propus. Consiliul Judetean Olt ;
Ministerul Fondurilor 5.000.000 2028 - 2036 g
Europene =
Operator infrastructura §
DIRECTII DE ACTIUNE: g
CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRILOR PUBLICE SI REZIDENTIALE. g
INCURAJAREA MIXITATII FUNCTIONALE DE-A LUNGUL PRINCIPALELOR ARTERE. o
CONSOLIDAREA ZONEI CENTRALE SI DEZVOLTAREA SPATIILOR PUBLICE. 728
MODERNIZAREA SI DOTAREA INFRASTRUCTURII EDUCATIONALE, CULTURALE SI SANITARE. E‘J
DEZVOLTAREA SERVICIILOR SOCIALE SI A SPATIILOR DE RECREERE. §
EXTINDEREA SI IMBUNATATIREA DOTARILOR PUBLICE SI A PIETEI AGROALIMENTARE. =
ATRAGEREA DE FINANTARI PENTRU MODERNIZAREA CLADIRILOR $I CRESTEREA CALITATII SERVICIILOR PUBLICE. ;
25|
- = =
STRUCTURA FUNCTIONALA ) . qx s U.A.T. Leleasca &
% Implementarea sistemelor de energie regenerabila in s
CONSOLIDATA e . Consiliul Judetean Olt —
institutiile publice. 4 400.000 2026 - 2031 =

Ministerul Fondurilor s

Europene E 2

. . . U.A.T. Leleasca E <Z:

Promovarea si facilitarea accesarii programelor de - o

. - ) i <1 Consiliul Judetean Olt B

inantare pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor o . 500.000 2026 - 2036 Z 35
. . Ministerul Fondurilor =)

rezidentiale. . 1

Europene O /A

—

=5

2=

= 3

E [aW

Z

S

| SO
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~
Instalarea de sisteme de ventilatie cu recuperare de caldura UAT. Leleasca E
e . Investitori privati 400.000 2026 - 2031 )
in institutiile publice. &
25}
=
Dezvoltarea zonelor cu functiuni mixte de-a lungul U'_A.'T' Leleasca =
principalelor artere si consolidarea unei zone centrale Consiliul Judetean Olt 800.000 2031 -2036 I~
. ’ Ministerul Fondurilor . 2
reprezentative. =
Europene §
Modernizarea, dotarea si intretinerea institutiilor de U'_A'T' Leleasca §
invatamant din comuna Consiliul Judetean Olt 8
’ ' Ministerul Fondurilor 1.500.000 2030 -2036 g
Europene 78
1 =
Modernizarea, dotarea si Intretinerea infrastructurii c U‘;”; Lzeasca ol §
culturale din comuni (cimin cultural) onsiliul Judetean Olt 1.000.000 2030-2035 | =
Ministerul Fondurilor 23]
Europene E
—
infiintarea si intretinerea de centre comunitare si servicii U'_A.'T' Leleasca E
sociale Consiliul Judetean Olt =
Ministerul Fondurilor 600.000 2031-2035 E =
Europene En
Z
. . . . . U.A.T. Leleasca E <
Infiintarea, amenajarea  si dotarea unei piete . (1 M
agroalimentare pentru comercializarea produselor agricole Consiliul Judetean Olt 300.000 2031 - 2035 = %
Ministerul Fondurilor ) =
locale. = =
Europene oA/
< 4
=
2=
= 3
E [aW
Z
S
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~
Modernizarea, Imbunatadtirea si Intretinerea dotarilor U'_A.'T' Leleasca E
dispensarului uman local Consiliul Judetean Olt =
Ministerul Fondurilor 2.000.000 2028 - 2035 4]
Europene ;
Imbunititirea spatiilor verzi existente prin modernizare si U'_A'T' Leleasca E
intretinere continua Consiliul Judetean Olt =
’ ' Ministerul Fondurilor 50.000 2030-2035 §
Europene 5
&)
Dezvoltarea spatiilor pentru jocuri si activititi pentru toate U.A.T. Leleasca e
varstele Consiliul Judetean Olt 150.000 2029 - 2035 &
Ministerul Fondurilor ' 2
Europene %’1
DIRECTII DE ACTIUNE: ;
DEZVOLTAREA SI PROMOVAREA IDENTITATII TURISTICE SI ECONOMICE LOCALE. ;
CONSOLIDAREA COOPERARII INTERCOMUNITARE PENTRU VALORIFICAREA RESURSELOR LOCALE. 25]
SUSTINEREA ECONOMIEI LOCALE SI A ACTIVITATILOR TRADITIONALE. =
REDUCEREA IMPACTULUI ACTIVITATILOR UMANE ASUPRA MEDIULUL =
IMBUNATATIREA MANAGEMENTULUI DESEURILOR SI PREVENIREA POLUARIL. E =
PROTEJAREA SI REFACEREA CADRULUI NATURAL IN ZONELE VULNERABILE LA RISCURI NATURALE. E %
ASIGURAREA COMPATIBILITATII ACTIVITATILOR ECONOMICE CU CERINTELE DE PROTECTIE A SANATATII POPULATIEL = <ZE
m A
MEDIU NATURAL SI Restaurarea monumentelor istorice inscrise in LMI 2015 U.A.T. Leleasca % %
CONSTRUIT Consiliul Judetean Olt 500.000 2026 -2036 E g
VALORIFICAT Ministerul Fondurilor Europene < S
25}
2z
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=
Sensibilizarea publicului larg privind conceptul de U.A.T. Leleasca =
dezvoltare durabila si protectia biodiversitatii 10.000 2026 - 2036 E
n
Protejarea si valorificarea sitului Natura 2000 de pe U.A.T. Leleasca E
teritoriul comunei Consiliul Judetean Olt a
Ministerul Fondurilor Europene 100.000 2026-2036 | A
=
o)}
Infiintarea, dotarea si intretinerea unei platforme de U.A.T. Leleasca %
depozitare si gestionare a dejectiilor animaliere si a Consiliul Judetean Olt 200.000 2026 - 2030 T
resturilor vegetale Ministerul Fondurilor Europene g
Interzicerea activitatilor incompatibile cu vecinatatea, U.A.T. Leleasca E
potrivit OMS 119/2014, cu modificarile si completarile - 2026 - 2036 Z;
ulterioare. 3:‘
imbunititirea sistemului de colectare separati a U.A.T. Leleasca =
deseurilor si prevenirea depozitarii necontrolate a Operator infrastructuri 100.000 2026 - 2030 E
acestora. =
=
impadurirea zonelor cu risc crescut la inundatii. U.A.T. Leleasca E
Consiliul Judetean Olt 50.000 2026 - 2036 —
. . ) =
Ministerul Fondurilor Europene S
E®
DIRECTII DE ACTIUNE: E Z
CONSOLIDAREA PARTENERIATELOR PENTRU DEZVOLTAREA ECONOMICA LOCALA. ; é
STIMULAREA INVESTITIILOR SI DIVERSIFICAREA ACTIVITATILOR ECONOMICE. % %
CRESTEREA ACCESULUI LA FINANTARI SI SPRIJINIREA INITIATIVELOR ANTREPRENORIALE = g
Q
—
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=
=
STRUCTURA ECONOMICA  [Promovarea programelor europene si nationale pentru U.A.T. Leleasca =
LOCALA agricultura si asigurarea de consultanta pentru 80.000 2026 - 2036 E‘
DIVERSIFICATA SI beneficiari. %
PERFORMANTA Promovarea programelor europene si nationale pentru U.A.T. Leleasca =
activitati neagricole si oferirea de consultanta in 80.000 2026 - 2036 Z
implementare. =
Sprijinirea infiintarii si dezvoltarii activitatilor de U.A.T. Leleasca 2
procesare, depozitare si comercializare a produselor 50.000 2026 - 2036 §
agricole locale. ' §
&)
Stimularea colaborarii dintre sectorul public si cel privat. U.A.T. Leleasca 30.000 2026 - 2028 g
A~
Apli de facilitati fiscal tru i titori. —
plicarea de facilitati fiscale pentru investitori U.A.T. Leleasca ) 2026 - 2036 Z;
Promovarea disponibilitatii terenurilor si a spatiilor cu U.A.T. Leleasca Ec‘
functiuni economice prevazute prin PUG si informarea ;
potentialilor investitori cu privire la conditiile de utilizare 50.000 2026 - 2036 E
a acestora. 25|
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6.2 PROGRAMUL DE INVESTITII PUBLICE

VALOARE ETAPIZAREA PARTILE
ACTIUNE DENUMIREA INVESTITIEI| ESTIMATA S];JEI:{ iFNI;(l)\IS'II'ELL; REALIZARII lMPi:f\\/l]zlll\?'ll: ARII RESPONSABILE DE
LEI 4 INVESTITIILOR IMPLEMENTARE
REABILITAREA SI Studiu de
MODERNIZAREA fezabilitate U.A.T. Leleasca
INFRASTRUCTURII Asigurarea unei Buget local Consiliul
FIUTIERE. infrastructuri moderne si Studiu topografic N Judetean Olt
i1 tru statiile 1.000,000 Buget de stat Studiu seotehnic Initiativa .
DEZVOLTAREA sustenabile pentru s af . g Ministerul
INFRASTRUCTURII de transport public. Fondurieuropene | p ;o t tehnic gondurilor
TR:I\]? é\IPTORP:JTUL Executia lucrarilor Hropene
PUBLIC 51 Studiu de
DEPLASARILE CU fezabilitate U.A.T. Leleasca
BICICLETA. . a . Consiliul
Crearea si intretinerea Buget local S T judetean Olt
. e . . u e‘ean
AMENAJAREA S infrastructurii ciclabile pe | 5, Buget de stat . . Initiativi
s ; arterele principale ale Studiu geotehnic ’ Ministerul
INTRETINEREA localitstii Fonduri .
VEGETATIEI DE ocattt Ondurl Uropene | prjiect tehnic Fondurilor
ALINIAMENT. . o Europene
Executia lucrarilor
EXTINDEREA §I Reabilitarea si asfaltarea Buget local '
MODERNIZAREA T § Studiu de A U.AT. Leleasca
INFRASTRUCTURII asigurarea intretinerii 2.000,000 Buget de stat fezabilitate In curs de realizare Consiliul
TEHNICO-EDILITARE. ’ . .
MODERNIZAREA lor. Fonduri europene | Studiu topografic Judetean Olt
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BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

ILUMINATULUI
PUBLIC.

ATRAGEREA DE
FONDURI PENTRU
DEZVOLTAREA

Studiu geotehnic
Proiect tehnic

Executia lucrarilor

Ministerul
Fondurilor
Europene

INFRASTRUCTURIL.

Plantarea, gestionarea si

intretinerea vegetatiei Buget local .
de aliniament pe arterele 200.000 = In curs de realizare U.A.T. Leleasca
principale ale comunei.
Studiu de
fezabilitate
Modernizarea si : :
P E— 2 i Buget local Studiu topografic A
Intretinerea luminatuiul 200.000 . . In curs de realizare U.A.T. Leleasca
blic Studiu geotehnic
pu
Proiect tehnic
Executia lucrarilor
_ U.A.T. Leleasca
_ _ Studiu de Consiliul
Extinderea si Buget local fezabilitate Judetean Olt
1ntgzt;r:;r;aoléreli;zegfle 000000 Biest dlo st Studiu topografic 1 Ministerul
> .000. : - nitiativa Fondurilor
functionale pentru intreg Fonduri europene | Studiu geotehnic Europene
teritoriul intravilan. Fonduri private Proiect tehnic
. .. Operator
Executia lucrarilor T
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BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

U.A.T. Leleasca

Extinderea si Studiu de Consiliul
intretinerea retelelor Buget local fezabilitate Judetean Olt
dfe dcanailzare menajclera Buget de stat Studiu topografic Ministerul
sl de colectare a apelor 2.000.000 ) . In curs de realizare Fondurilor
pluviale pentru intreg Fonduri europene SR ZE e e e
intravilanul. Fonduri private Proiect tehnic
. .. Operator
Executia lucrarilor infrastructurs
Modernizarea Studiu d U.A.T. Leleasca
. y udiu de T
infrastructurii de fezabilitate Consiliul
telecomunicatii si Buget local Judetean Olt
asigurarea accesului la Buget de stat Studiu topografic L Ministerul
internet de bandi larga 1.000.000 Fonduri europene Studiu geotehnic Initiativa Fondurilor
pe intreg teritoriul st delintic Europene
intravilan al comunei. Fonduri private Operator
Executia lucrarilor i
Extinderea Studiu de
_ . Bucet local fezabilitate U.A.T. Leleasca
modernizarea si & Consiliul
intretinerea retelei de Buget de stat Studiu topografic Judetean Olt
- ] 1.000.000 . . Initiativa ’
alimentare cu energie Fonduri europene Studiu geotehnic ! Ministerul
electrica pe tot teritoriul F :
- i : ondurilor
intravilan. Fonduri private Proiect tehnic Europene

Executia lucrarilor
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Operator
infrastructura
Studiu de U.A.T. L(?l.easca
Infiintarea si Buget local fezabilitate Consiliul
& ; 3 udetean Olt
intretinerea retelei de Buget de stat Studiu topografic J =
. uget de sta o Ministerul
alimentare cu gaze pe tot | 5,000,000 . . Initiativa
teritoriul intravilan Fonduri europene Studiu geotehnic ) Fondurilor
[Ty Fonduri private Proiect tehnic Europene
) . Operator
Executia lucrarilor RS T
CRESTEREA Studiu de
EFICIENTEI Bu fezabilitate U.A.T. Leleasca
; get local
ENERGETICE A ~ Implementarea - Studia tonosrafic Consiliul
CLADIRILOR PUBLICE | Sistemelor de.evniargle 400,000 Buget de stat pog Initiativi Judetean Olt
SI REZIDENTIALE. regenerabila in ' Fonduri europene | Studiu geotehnic ’ Ministerul
institutiile publice. Proiect tehni Fondurilor
INCURAJAREA rolect ehmic Europene
MIXITATII Executia lucrarilor
FUNCTIONALE DE-A Promovarea si facilitarea
LUNGUL o 7 Buget local U.A.T. Leleasca
PRINCIPALELOR | 2ccesdrii programelor de Consiliul
finantare pentru Buget de stat
ARTERE. cresterea eficientei 500.000 . Initiativa Judetean Olt
. © jes Fonduri europene Ministerul
CONSOLIDAREA energetice a cladirilor Fondurilor
ZONEI CENTRALE I rezidentiale. Europene
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DEZVOLTAREA
SPATIILOR PUBLICE.

MODERNIZAREA §I
DOTAREA
INFRASTRUCTURII
EDUCATIONALE,
CULTURALE SI
SANITARE.

DEZVOLTAREA
SERVICIILOR SOCIALE
ST A SPATIILOR DE
RECREERE.

EXTINDEREA §I
IMBUNATATIREA
DOTARILOR PUBLICE
SI A PIETEI
AGROALIMENTARE.

ATRAGEREA DE
FINANTARI PENTRU
MODERNIZAREA
CLADIRILOR SI
CRESTEREA

Studiu de
Instalarea de sisteme de Buget local fezabilitate
ventilatie cu recuperare Buget de stat Studiu topografic U.A.T. Leleasca
- P 400.000 ) . Initiativa o
de caldura in institutiile Fonduri europene Studiu geotehnic ! Investitori privati
publice. ) .
Proiect tehnic
Executia lucrarilor
Studiu de
Dezvoltarea zonelor fezabilitate U.A.T. Leleasca
mixte functional de-a Buget local Studiu topografic Consiliul
o uget loca
lungul principalelor 800.000 i hni Initiativi ]ud?',a?an Olt
artere si a unei zone Fonduri private Studiu geotehnic Ministerul
centrale reprezentative. Proiect tehnic Fondurilor
Europene
Executia lucrarilor
Studiu de
Modernizarea. dotarea si Buget local fezabilitate U.A.T. Leleasca
’ ” . ' Consiliul
intretinerea institutiilor Buget de stat Studiu topografic detean Olt
de Invitamant din 1.500.000 : : Initiativa Ju erean
T Fonduri europene Studiu geotehnic Ministerul
comuna i
Proiect tehnic Fondurilor
Europene

Executia lucrarilor
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CALITATII
SERVICIILOR
PUBLICE.

Studiu de
Modernizarea, dotarea si Buget local fezabilitate U.A.T. Leleasca
intretinerea . ' Consiliul
infrast t) ii cultural Buget de stat Studiu topografic Judetean Olt
infrastructurii culturale 1.000.000 . . Inigiativa te
din comuni (camin Fonduri europene Studiu geotehnic Ministerul
cultural) Proiect tehnic Fondurilor
Europene
Executia lucrarilor
Studiu de
- fezabilitate U.A.T. Leleasca
Infiintarea si Buget local Consiliul
intretinerea de centre Buget de stat Studiu topografic detean Olt
comunitare si servicii 800.000 ; : Initiativa Ju erean
L Fonduri europene Studiu geotehnic Ministerul
sociale Proiect tehnic Fondurilor
Europene
Executia lucrarilor
Infiintarea, amenajarea Studiu de
’ ' fezabilitate U.AT. Leleasca
si dotarea unei piete Buget local Consiliul
agroalimentare pentru Buget de stat Studiu topografic judetean Olt
comercializarea 300.000 . . Initiativa -
dusel ol Fonduri europene Studiu geotehnic Ministerul
roduselor agricole i
P local 8 Proiect tehnic Fondurilor
ocale. Europene

Executia lucrarilor
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—
m
jam)
¥
Studiu de E
MOdernizarea, Buget local fezabilitate UAC'I(')n]_;Tll:}lisca E
imbunatatirea si Buget de stat Studiu topografic detean Olt =
intretinerea dotirilor 2.000.000 - - Initiativa Judetean Z
dispensarului local Fonduri europene | Studiu geotehnic Ministerul -
ispensarului uman loca ; =)
P Proiect tehnic Fondurilor =
Europene )
Executia lucrarilor %
Studiu de 8
imbuntatirea spatiilor Buget local fezabilitate U.A.T. Leleasca g
K ’ . ' Consiliul —
verzi existente prin Buget de stat Studiu topografic 728
modernizare si 50.000 . . Initiativi Judetean Olt =
intreti t') “ Fonduri europene Studiu geotehnic Ministerul <
intretinere continua. ) . ) =
Proiect tehnic Fondurilor Z
Europene <)
Executia lucrarilor E
-
o
Studiu de s
Buget local fezabilitate U.A.T. Leleasca o
. ] m
Dezvcl)ltare-a S-patllllf)ll - Buget de stat Studiu topografic Consﬂlul1 E E
pentru jocuri si activitati 150.000 _ o Initiativi ]udg;gan Olt Z =
pentru toate varstele Fonduri europene Studiu geotehnic Ministerul ; é
Proiect tehnic Fondurilor =z ‘3:‘
Europene = o
Executia lucrarilor B
I o
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DEZVOLTAREA SI
PROMOVAREA
IDENTITATII
TURISTICE SI
ECONOMICE LOCALE.

CONSOLIDAREA
COOPERARII
INTERCOMUNITARE
PENTRU
VALORIFICAREA

SUSTINEREA
ECONOMIEI LOCALE
SI A ACTIVITATILOR
TRADITIONALE.
REDUCEREA
IMPACTULUI
ACTIVITATILOR
UMANE ASUPRA
MEDIULUI.

RESURSELOR LOCALE.

Studiu de
fezabilitate
Restaurarea Buget local Studiu topografic U.A:T. Leleasca
monumentelor istorice Buget de stat Studiu geotehnic COHSlllu(l)lltUde’Eean
inscrise in LMI 2015 500.000 . . Initiativa o
Fonduri europene Studiu istoric Ministerul
Studiu arheologic Fondurilor
Europene
Proiect tehnic
Executia lucrarilor
Studiu de
fezabilitate
Sensibilizarea publicului Studiu topografic U.A.T. Leleasca
larg privind conceptul de S — Consiliul Judetean
dezvoltare durabila si Buget local & T Olt
o TR e 10.000 - . Initiativa
protectia biodiversitatii Studiu istoric ’ Ministerul
Studiu arheologic Fondurilor
Europene

Proiect tehnic

Executia lucrarilor
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<3
[%2]
jam)
o
Qo
(a4
A
23
S
—
m
jam)
¥
a . Studiu de E
IMBUNATATIREA fezabilitate =
MANAGEMENTULUI i ] 4]
DESEURILOR SI Protejarea si valorificarea Buget local Studiu topografic sl Lelbsenta =
PREVENIREA sitului Natura 2000 de pe D Studiu geotehnic Consiliul Judetean A
POLUARIL teritoriul comunei 100.000 & Studiu istoric Initiativa ol a
Fonduri europene Mmlste.rul S
PROTEJAREA SI Studiu arheologic Fondurilor =
: Europene §
REFACEREA Proiect tehnic T
CADRULUI NATURAL . . o
iN ZONELE Executia lucrarilor g
VULNERABILE LA —_— 2
P . 23
RISCURI NATURALE. Infllntaﬁea, dotaree} si fezabilitate U.A.T. Leleasca &
intretinerea unei Buget local . <<
} i . ' Consiliul Judetean =
ASIGURAREA platforme de depozitare si Bu Studiu topografic =
- get de stat e Olt 23|
COMPATIBILITATII gestionare a dejectiilor 200.000 : : Initiativa ¢ S
] Fonduri Studiu geotehnic Ministerul m
ACTIVITATILOR animaliere si a resturilor onduri europene : =
g ’ Proiect tehnic Fondurilor s
ECONOMICE CU vegetale Europene =
CERINTELE DE Executia lucrarilor -
[a
PRPTFC?IE A Interzicerea activitatilor ; E
SANATATIIL incompatibile cu e <Z:
POPULATIEL vecinitatea, potrivit OMS i = i et U.A.T. Leleasca m g
119/2014, cu modificirile ==
si completarile ulterioare. 28 g
O
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=
m
jam)
~ A~
Imbunatatirea sistemului E
de colectare separatd a UAT. Leleasca =
deseurilor si prevenirea 100.000 Buget local ) Initiativs Operator ]
depozitirii necontrolate a i infrastructura 2
acestora. =
/A
U.A.T. Leleasca S
o Consiliul Judetean =
Impadurirea zonelor cu Buget local Ol]t ’ §
i i o 50.000 - Initiativa
risc crescut la inundatii. Buget de stat } Ministerul 8
Fondurilor 5
Europene -
Promovarea programelor i
CONSOLIDAREA europene si nationale <
PARTENERIATELOR pentru agricultura si 80.000 Buget local - Initiativa U.A.T. Leleasca ;
PENTRU asigurarea de consultanta E
DEZVOLTAREA pentru beneficiari. [
ECONOMICA LOCALA. | Promovarea prog_ramelor =
europene si nationale =
STIMULAREA pgntru a-ct1V1t.a',c1 80.000 Buget local - Initiativa U.A.T. Leleasca E
neagricole si oferirea de = E
INVESTITIILOR §I consultant3 in z Z
DIVERSIF}CAREA implementare. -y é
ACTIVITATILOR Sprijinirea infiintarii si % oDc
ECONOMICE. arii activitati =
dezvoltarii act1v1ta§.110r 50.000 Buget local - Initiativa U.A.T. Leleasca .=
de procesare, depozitare O/
si comercializare a < 3
=3
2%
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BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

produselor agricole

CRESTEREA locale
ACCESULUI LA ’
FINANTARI SI . e
SPRI]INIREA Stimularea colaborarii
INITIATIVELOR dintre se(I:tor.ul Isubllc si 30.000 Buget local - Initiativa U.A.T. Leleasca
ANTREPRENORIALE _ceprivat
Aplicarea de facilitati N
) . ar - - - Initiativa U.A.T. Leleasca
fiscale pentru investitori.
Promovarea
disponibilitatii
terenurilor si a spatiilor
cu functiuni economice
prevazute prin PUG si 50.000 Buget local - Initiativa U.A.T. Leleasca

informarea potentialilor

investitori cu privire la

conditiile de utilizare a
acestora.
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PLAN URBANISTIC GENERAL
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BENEFICIAR: PRIMARIA LELEASCA

7 CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE

Este necesara urmarirea consecventa a aplicarii prevederilor regulamentului local de
urbanism asociat prezentului PUG.

Se va urmari cu consecventa aplicarea regulilor de construire care au rolul de a sprijini
dezvoltarea coerentd, armonioasa a comunei.

Planul Urbanistic General traseaza cadrul necesar dezvoltarii urbanistice ulterioare a
comunei.Pe baza propunerilor din prezentul PUG pot fi intocmite strategii, programe de masuri,
proiecte. In vederea etapizarii proiectelor si programelor este necesard nu numai asigurarea
finantarii ci si cuantificarea efectelor pe care programul/proiectul respectiv il are pentru
dezvoltarea ulterioara a comunei (potentialul de atragere a unor fonduri publice sau private
pentru dezvoltari ulterioare, crearea de locuri de munca, cresterea satisfactiei cetatenilor etc).

Intocmit,
Urbanist

Georgiana PIRVU
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Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism. Comuna Leleasca, Judetul Olt

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

DATA ELABORARE: 2026

BENEFICIAR: Comuna Leleasca, judetul Olt
COLECTIV DE ELABORARE

PROIECTANT GENERAL SC URBAN OPEN GIS SRL

- Sef de proiect

Urbanist Georgiana PIRVU

Urbanist Bianca VOCHINA

Proiectat. Desenat Urbanist Vlad DOBRESCU
STUDIU ISTORIC SC URBAN KEY SRL
Coordonator Arh. atestat M.P.C.N. Doina-Mihaela Bubulete
intocmit Urbanist Erika BERECZKI
Urbanist Maria IVASCU
STUDIU ARHEOLOGIC Arheolog Expert Bondoc Petrus Dorel

STUDIU PRIVIND CONDITIILE
GEOTEHNICE SI HIDROGEOLOGICE

S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L.
Inginer Mihai- Alexandru SAMOILA

STUDIU PRIVIND S.C. VIREO ENVIROCONSULT S.R.L.
GROSPODARIREA APELOR ing. Cristian PETRE
STUDIU PRIVIND INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE-

CARACTERIZAREA PEDOLOGICA

DEZVOLTARE PENTRU PEDOLOGIE, AGROCHIMIE
SI PROTECTIA MEDIULUI - ICPA BUCURESTI
Dr. Ing. Anca- Luiza STANILA
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CUPRINS
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1 DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul R.L.U.

(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii administrativ teritoriale, avind menirea de a realiza aplicarea
principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd,
strategica a localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind
utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice
adecvate.

(2) Regulamentul local de urbanism (RLU) cuprinde si detaliaza prevederile Planului
Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor

(3) Prescriptiile cuprinse in PUG sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe
intreg teritoriul comunei Leleasca.

(4) De asemenea, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea etapizata a
proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.G.-ului.

(5) Odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

(6) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit,
amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a
localitatii si pentru respectareainteresului general al tuturor membrilor comunitatii
locale.

1.2 Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul Local de Urbanism al comunei Leleasca constituie legea locala si
instrument de lucru pentru autoritatile locale si pentru specialistii in domeniul
urbanismului si constructiilor, pe teritoriul administrativ al comunei.

(2) Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General se aplica
pe teritoriul administrativ al Comunei Leleasca, atat pentru suprafetele de intravilan cat
si pentru cele din extravilanul Comunei Leleasca.

(3) Prevederile prezentului R.L.U. vor fi aplicate la eliberarea certificatelor de urbanism.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea cadrului legal aplicabil
care stabileste cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor. De
asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sandtatii populatiei,
pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.

(5) Pentru investitiile caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate, sau care nu se
incadreaza in reglementarile aprobate, respectiv pentru investitiile pe terenuri care
prezintad caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referinta din care fac parte,
prin geometri neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei si unde este
necesara modificarea limitelor parcelelor respective, administratia publica locala, in
mod justificat, poate solicita prin certificatul de urbanism, elaborarea PUZ sau PUD.
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1.2.1 Corelari cu alte documentatii

(1) Prezentul regulament constituie instrumentul de lucru pentru autoritatile locale si
pentru specialistii Tn domeniul urbanismului si al constructiilor, pe teritoriul
administrativ al comunei Leleasca.

(2) Planul Urbanistic General al Comunei Leleasca preia prevederile sectiunilor aprobate ale
Planului de Amenajare a Teritoriului National si ale Planurilor/ Strategiilor elaborate la
nivelul Teritoriului Judetului Olt.

1.2.2 Conditii de aplicare

(1) Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.

(2) Prezentul regulament este unul local si are un caracter obligatoriu. Prevederile sale
permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale si
a altor studii special, conform legislatiei In vigoare.

1.2.3 Situatii speciale si derogari de la prevederile regulamentului
(1) Prin situatii speciale se infeleg:

e Parcelarile sau reparcelarile (dezmembrari si eventual recomasari in urma carora
rezulta minim patru loturi destinate construirii);

e Instituirea, prin prezentul regulament, de interdictii de autorizare pana la
intocmirea si aprobarea de planuri urbanistice zonale sau indeplinirea altor conditii
speciale (ex.: zone cu parcelar de tip agricol, zone cu potential de risc, zonele
rezervate modernizarii retelei de circulatie rutiera majora, zone destinate
conversiilor functionale)

e Insertia unor functiuni care influenteaza semnificativ zona (impact semnificativ
asupra circulatiei, asupra mediului etc.)

e Operatiunile urbanistice importante.

(2) Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, inaltime maxima admis3a, distante minime fata de limitele parcelei, POT,
CUT.

(3) Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in baza unor
planuri urbanistice zonale, In urmatoarele situatii:

e Obiective cu destinatii semnificative oportune pentru Comuna Leleasca si aria sa de
influenta sau care sunt propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia
locala sau generala.

e Dimensiuni sau forme ale parcelei din vatra veche a localitatii, care nu se inscriu in
prevederile prezentului regulament;

o Conditii dificile de fundare;

e Alte cazuri prevazute 1n acte normative in vigoare;

(4) Modalitatile de autorizare 1n cazul situatiilor speciale si derogarilor sunt urmatoarele:

e Modificarea altor prevederi stipulate in PUG (privind functiunile admise, regimul de
construire, Indlfimea maxima admisd, POT, CUT retragerea cladirilor fatda de
aliniament etc.) este posibila doar pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale
elaborate si avizate conform legii;
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Modificarea RLU aprobat se face numai in conditiile in care reglementarile propuse
nu contravin Legii 350/2001 cu modificarile ulterioare si a Regulamentului General
de Urbanism.

Modificarea RLU se face punctual prin Planurile Urbanistice Zonale avizate si
aprobate potrivit legislatiei in vigoare.

Modificarea RLU In ansamblu se face prin actualizarea/refacerea Planului
Urbanistic General si a Regulamentului Local aferent.

1.2.4 Autorizarea constructiilor

Autorizarea directa a executdrii constructiilor pe teritoriul intravilan si extravilan al
localitatilor se va face de catre Autoritatile administratiei publice locale potrivit
competentelor stabilite de Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor (republicata in 1997),
de Legea Administratiei Publice Locale nr. 215/2001 (republicata cu modificari
ulterioare).

Autorizarea directd consta in emiterea Certificatului de Urbanism si a autorizatiei
de construire in temeiul si cu respectarea prevederilor continute in articolele
Regulamentului local de urbanism si a anexelor care il insotesc impreuna cu
plansele aferente prezentei documentatii.

Autorizarea directa se face pentru o parcela care respecta conditiile de
construibilitate impuse prin prezentul Regulament Local de Urbanism;

Pentru parcelele care nu respecta conditiile de construibilitate impuse prin
prezentul Regulament Local de Urbanism autorizarea se va efectua pe baza de
P.U.Z. sau de P.U.D,, functie de programul propus, corelat cu legislatia in vigoare.

1.3 Bazalegala a elaborarii

(1) La baza elaborarii prezentului RLU aferent PUG, sta Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat, cu modificarile ulterioare, precum si
Ghidul de elaborare al Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT
nr. 80/N/1996, cu actualizari ulterioare.

(2) De asemenea, la baza elaborarii prezentei documentatii stau reglementarile enumerate
in ANEXA 3 la prezentul regulament.
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2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1 Terenuri si zone cu regim special

2.1.1 Generalitati

(1) Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local stabilesc zonele afectate de
utilitati publice, zonele protejate si de protectie a siturilor arheologice, zonele care au un
regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu
interdictie temporara ori definitiva de construire si zone in care se preconizeaza
operatiuni urbanistice (regenerare, restructurare, renovare, revitalizare, reabilitare
etc.).

(2) Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientald sau
memoriala, chiar dacd acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu
afecteaza valoarea identificata.

(3) Necesitatea extinderii localitatii a condus la includerea in intravilan a unor suprafete de
teren destinate anterior activitatilor agricole, din teritoriul administrativ al acesteia.

(4) Privind construibilitatea terenurilor din extravilan sunt utilizari permise cu conditii:

o Retele tehnico-edilitare amplasate potrivit documentatiilor de amenajarea
teritoriului si studiilor de specialitate;

e Constructiile care prin caracterul lor nu pot fi incluse in intravilan (sedii de ferma,
ferme de animale, constructii generatoare de riscuri tehnologice etc;).

2.1.2 Terenuri agricole

(1) Se va evita amplasarea constructiilor pe terenurile agricole:

Incadrate in clasa I si Il de calitate,

Amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare,
Plantate cu vii si livezi

Destinate pajistilor

(2) Executia de lucrari pe terenurile din categoriile sus-mentionate se poate numai in
cazurile espres admise potrivit reglementarilor legale in vigoare cu acordul Ministerului
Agriculturii sau a organismului descentralizat al acestuia in teritoriu (Directia agricola)
dupa caz, potrivit competentelor legale. Autorizarea executdrii constructiilor pe
terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si
amenajari specifice localitdtilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

(3) De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul Local,
pentru ocuparea ragionala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

e Completarea zonei centrale, avand prioritate institutiile publice si serviciile de
interes general;
e Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

(4) Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
se face in ansambluri compacte, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
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(5) Amplasarea constructiilor de tip solare pentru legume si/sau flori se va face obligatoriu
respectand retragerea minima de 2,00 m fata de limitele de proprietate

(6) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii. Pe terenurile care au fost rezervate pentru
obiective de utilitate publica prin documentafii aprobate se interzice autorizarea
constructiilor cu caracter definitiv.

(7) Se interzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor inscrise
ca atare in registrul agricol fara recuperarea anticipata din terenuri neproductive/
neagricole, potrivit legiil.

(8) Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul comunei se va face numai in cazuri
temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale aprobate conform legii.

2.1.3 Suprafete impadurite

(1) Fondul forestier este constituit din paduri, terenuri impadurite, care servesc nevoilor de
cultura, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri
neproductive incluse In amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de
proprietate.

(2) Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestier3, cu o suprafafa mai
mare de 0,25 ha si care indeplinesc conditii de densitate si marime a arborilor.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisd. In mod exceptional sunt permise cantoane silvice, drumuri si cii ferate
forestiere, fazanarii, pastravarii, etc conform Codului Silvic.

(4) Conform Codului Silvic, este interzisa includerea padurilor in intravilan. Astfel,
intravilanul propus prin prezentul P.U.G. nu se extinde pe suprafetele impadurile aflate
pe UAT Leleasca.

2.1.4 Resursele subsolului

(1) Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: carbunii,
minereurile feroase, neferoase, de aluminiu si roci aluminifere, de metale nobile,
radioactive, de pamanturi rare si disperse, sarurile haloide, substantele utile
nemetalifere, rocile utile, pietrele pretioase si semipretioase, turba, namolurile si turbele
terapeutice, rocile bituminoase, gazele necombustibile, apele geotermale, gazele care le
insofesc, apele minerale naturale (gazoase si plate), apele minerale terapeutice, precum
si produsul rezidual minier din haldele si iazurile de decantare.

(2) Zonele cu resurse identificate ale subsolului se comunica de catre Agentia Nationala
pentru Resurse Minerale Consiliului local, potrivit prevederilor legale.

(3) Efectuarea de activitati miniere pe terenurile pe care sunt amplasate monumente
culturale, religioase, rezervatii naturale, zonele de protectie sanitara si perimetrele de
protectie hidrogeologica ale surselor de alimentare cu apa, precum si instituirea
dreptului de servitute pentru activitati miniere pe astfel de terenuri sunt interzise.

1 Potrivit art.5 din OUG nr.34/2013,cu modificdrile si completdrile ulterioare
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2.1.5 Resurse de apa 2

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel In albiile minore ale cursurilor de apa si
in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alineatul precedent este permisa numai cu
avizul primarului si al autoritatilor de gospodarirea apelor si cu asigurarea masurilor de
aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

(3) Latimea zonelor de protectie In lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor si a altor
lucrari hidrotehnice este prevazuta in Anexa 2 1a Legea Apelor.

2.1.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

(2) Pe teritoriul Comunei Leleasca a fost identificat un sit de importantd comunitara
ROSCI0225 Seaca - Optasani.

(3) Respectarea planurilor de management si a regulamentelor, este obligatorie pentru
administratorii ariilor naturale protejate, pentru autoritatile care reglementeaza
activitati pe teritoriul ariilor naturale protejate, precum si pentru persoanele fizice si
juridice care detin sau care administreaza terenuri si alte bunuri si/sau care desfasoara
activitati In perimetrul si in vecinatatea ariei naturale protejate.

(4) Orice interventie in aria sitului ROSCI0225 Seaca - Optasani, este conditionata de
avizul favorabil al custodelui rezervatiei, cu respectarea planului de management
aprobat, potrivit alineatului anterior.

2.1.7 Monumente istorice, zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic
si zone de protectie ale acestora

(1) In conformitate cu Lista Monumentelor Istorice din Romania 2015 (Anexa la ordinul
ministrului culturii nr. 2 828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2 314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice, actualizatd si cu Lista monumentelor istorice disparute, cu modificarile
ulterioare din 24.12.2015, publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 113 bis din
15.02.2016) pe teritoriul comunei Leleasca din judetul Olt se afla inscrise urmatoarele
monumente istorice:

Biserica "Adormirea Maicii Domnului” - (sat Afumati, comuna Leleasca; 1857) Cod

LMI: OT-1I-m-B-08637

Biserica de lemn “Adormirea Maicii Domnului” - (sat Leleasca, comuna Leleasca;
1766-1771) Cod LMI: OT-1I-m-A-08938

2Conform Legii apelor 107/2006 si HG 930/2005, cu modificdrile si completdrile ulterioare
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Biserica “Adormirea Maicii Domnului” - (sat Leleasca, comuna Leleasca; 1807) Cod
LMI: OT-1I-m-B-08939

Biserica “Sf. Dumitru” - (sat Mierlicesti, comuna Leleasca; 1850) Cod LMI: OT-1I-m-
B-08950

Biserica “Adormirea Maicii Domnului” - (sat Ursi, comuna Leleasca; 1814) Cod
LMI: OT-II-m-B-09061

(2) Conform Studiului istoric general elaborat de S.C. URBAN KEY S.R.L., au fost identificate
cinci biseric (Cod LMI: OT-1I-m-B-08637, Cod LMI: OT-1I-m-A-08938, Cod LMI: OT-1I-m-B-
08939, Cod LMI: OT-1I-m-B-08950, Cod LMI: OT-1I-m-B-09061), pentru care se propune
luarea 1n considerare a protejarii reglementate prin delimitarea unor zone de protectie
fata de imobilele aferente.

(3) Conform Repertoriului Arheologic National, pe teritoriul comunei Leleasca nu se afla
inscrise vestigii arheologice.

(4) Conform Studiului istoric general in Lista Monumentelor Istorice din Romania 2015 nu
sunt semnalate situri arheologice pe teritoriul comunei Leleasca.

(5) Nu se propun obiective noi spre clasare in LMI sau RAN.
(6) Conform studiului arheologic efectuat de dr. Dorel Bondoc, privitor la patrimoniul

arheologic al U.A.T. Leleasca, jud. Olt, a fost identificat 1 (un) sit arheologic. In cazul in
care, din intamplare sau in cadrul unor cercetari sistematice vor mai fi evidentiate si alte
situri, acestea urmeaza a fi inregistrate in Repertoriul Arheologic National si dupa caz,
clasate in Lista Monumentelor istorice.

(7) Pentru zonele unde au fost semnalate situri arheologice, in cazul efectuarii oricaror

interventii edilitare care afecteaza solul sau subsolul, se instituie obligativitatea
realizarii unor cercetari arheologice preventive, sub conducerea unui arheolog expert
atestat de Ministerul Culturii.

(8) Pentru orice fel de interventie edilitara care afecteaza solul sau subsolul din interiorul

zonei de protectie a siturilor arheologice, se instituie obligativitatea de efectuare a unui
diagnostic arheologic intruziv, sub conducerea unui arheolog expert atestat de
Ministerul Culturii.

(9) Pentru orice documentatie aferenta unui Plan Urbanistic Zonal, care are ca obiect

introducerea in intravilan a unui teren, se va elabora un studiu arheologic teoretic.

(10) Pentru orice punct din cadrul zonei de protectie a siturilor arheologice este

obligatoriu ca eliberarea autorizatiei de construire sau alte interventii in sol sa fie
acordata doar cu avizul Directiei Judetene de Cultura si Patrimoniu a Judetului Olt.

Reguli generale referitoare la dezvoltarea si reglementarea teritoriului UAT si a
intravilanelor

(1) Pentru orice documentatie aferenta unui Plan Urbanistic Zonal, care are ca obiect

introducerea in intravilan a unui teren, se va obtine avizul Directiei Judetene de Cultura
si Patrimoniu a Judetului Olt si se va realiza un diagnostic arheologic intruziv sau
perieghetic, dupa caz, efectuat de catre un arheolog atestat de Ministerul Culturii.

(2) Masurile de conservare a peisajului rural formulate reprezintd o baza esentialda a

peisajului si cadrulului construit, mai ales acolo unde se identifica un specific local, utila
pentru preluarea lor In Planul Urbanistic General, astfel la emiterea Certificatului de
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urbanism, la rubrica Regim tehnic, se va mentiona consultarea Ghidul de Arhitecturd
0.A.R.pentru Incadrarea in Specificul Local din mediul rural - Zona Campia Olteniei

(3) Atat in zonele de intravilan cat si in cele din extravilan, persoanele fizice care au
descoperit arheologice intdmplatoare sunt obligate sa le predea, in termen de 72 de ore
de la descoperire, primarului unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza a fost
facuta descoperireas.

(4) Primarul este obligat sa Instiinteze despre bunurile descoperite, In termen de 72 de ore,
directia judeteana pentru cultura si patrimoniul cultural national, luand totodata masuri
de paza si de conservare a acestora*

(5) Primarul este obligat sa predea bunurile astfel descoperite, in termen de 10 zile,
directiei judetene pentru cultura si patrimoniul cultural nationals.

(6) Orice modificari In structura geologica a zonelor susceptibile de patrimoniu arheologic
(alunecari de teren, inundatii, cutremure etc.) sau interventii neautorizate pe suprafata
zonelor cu patrimoniu arheologic reperat sau In zona lor de protectie, trebuie anuntate
imediat la Directia Judeteana pentru Cultura si tuturor autoritatilor cu competente in
domeniul protejarii patrimoniului, conform legislatiei in vigoare.

(7) Conservarea tipologiei parcelarului, promovarea ocuparii moderate a terenurilor (POT
maxim 30-35%), a unor tipologii de organizare a gospodariilor individuale tinand cont
de modelele unor gospodarii traditionale existente, dar si de exigentele unui confort
modern , conservand raportul spatial construit-liber din frontul stradal si promovarea,
in cazul inlocuirii fondului existent, a amplasarii constructiilor principale (casa de
locuit) catre strada, pe cat posibil in aliniere cu frontul dominant

(8) Evitarea densificarilor nejustficate, indeosebi pe parcelele inguste

(9) Stabilirea unui regim maxim de inaltime pentru locuinte de P-P+1E (maximum 7m la
cornisa) in arealele existente, a volumetriilor simple, acordate cu arhitectura
traditionald; constructiile vor fi dispuse, pe cat posibil, cu axul principal perpendicular
pe cel al strazii si cu orientari favorabile fata de vecinatati si fata de punctele cardinale;
dispunerea anexelor gospodaresti se va putea realiza izolat sau atasat, in continuarea
locuintelor

(10) In cazul amplasamentelor propuse pe terenuri denivelate se recomandi
asezarea pe pante a constructiilor si amenajdrilor cu conditia studierii atente a tipului,
dimensiunilor si modului de pozitionare a volumelor in raport cu terenul, pentru a nu
afecta valorile contextului

(11) Evitarea amplasarii de constructii mari in zonele de intrare ale satelor (ariile
imaginilor de contact) sau in conurile de vizibilitate ale unor obiective cu valoare
culturala, simbolica, reprezentativa (bisericile de sat)

(12) Promovarea utilizarii unor materiale de construire specifice, dar durabile
(caramida, piatra, lemn, tigla ceramica, tabla simpla), concomitent cu recomandarea
adoptarii modelelor traditionale de acoperiri in patru ape (eventual doua si fronton) a
constructiilor noi;

(13) Promovarea cromaticii traditionale a cladirilor (alb, culori pastelate sau nuantele
nesaturate apropiate de cele naturale).
(14) Reamenajarea spatiilor publice din preajma principalelor dotdri pentru

1
2
3

3 Conform Legii 182/2000, privind protejarea patrimoniului cultural national mobil
4 Conform Legii 182/2000, privind protejarea patrimoniului cultural national mobil
5 Conform Legii 182/2000, privind protejarea patrimoniului cultural national mobil
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cresterea reprezentativitatii acestora; se recomanda realizarea unor mici zone in incinte
sau la nivelul accesului din stradd, cu materiale traditionale si tehnologii locale (pietris,
nisip, dale Inierbate), evitind amenajdrile excesiv mineralizate cu pavele din beton
colorat, placi de ciment, asfalt; se mai pot adauga profile vegetale de naltime medie, cu
vegetatie autohtond, la marginea carosabilului (scoala, dispensar, farmacie, centru
social, etc.)

(15) Imbunititirea amenjirii spatiului public; impunerea reamenajarii cu mobilier
specific si cu dotari de toate tipurile necesare, realizate din materiale naturale; se vor
evita materialele plastice, mai ales cele colorate strident, chiar si la locurile de joaca
pentru copii;se va amplifica vegetatia prin amplasarea unor copaci la limitele de
ifmprejmuire, a unor peluze cu iarb3, flori plante locale

(16) Prevederea prin reguli adecvate amenajarilor publice, a unui iluminat discret si
unitar, In centru si pe strazile principale si semnalizarea corespunzatoare (inclusiv
luminoasa) a tuturor dotdrilor comunale, drumurilor principale si intersectiilor
complexe

(17)  Conservarea structurii functionale a asezarilor

(18) Se recomanda valorificarea si conservarea peisajului rural specific asezarii prin
punctele de perceptie panoramica ale peisajului, la nivelul carora se identifica imaginea
de ansamblu a tuturor elementelor cu caracter dinamic caracteristice din teritoriu -
forme de relief. Se vor evita insertiile in peisajul rural de orice tip - constructii,
vegetatie, imprejmuiri etc., care ar putea contribui la agresiunea sau la obturarea
elementelor de peisaj sau chiar intreg peisajul, pe o anumita perioada de timp. Se
interzice orice tip de constructie sau amenajare care ar putea degrada, din punct de
vedere al perceptiei, peisajul constituit al asezarii rurale.

(19) Amplasarea interventiilor in vatra satului si/sau in zonele periferice se va
justifica prin studiu de amplasament specific, iar autorizarea lucrarilor va tine cont de
obiectivele specifice locale privind ocuparea rationala a terenurilor. Se recomanda ca
dezvoltarea localitatii sa se realizeze prin ocuparea terenurilor neconstruite din
interiorul vetrei fara sa afecteze imaginea de ansamblu a satului. Dezvoltarea trebuie sa
fie In concordantd cu urmatoarele doua criterii: (1) valorificarea terenurilor din
zonele echipate cu retele tehnico-edilitare; (2) dezvoltarea zonelor centrale,
potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice si serviciile de interes general.

(20) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru anumite functiuni In conditiile stabilite de lege. Se va
urmari gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor, cu pastrarea caracterului
rural al zonei si integrarea acestuia in zonele noi dezvoltate, daca va fi cazul. Se
recomanda ca noile zone aferente constructiilor sa se dezvolte exterior arealelor de
productie agricola intensiva, spre protejarea acestora. Se va evita amplasarea unor
constructii noi, cu gabarit mare sau in trup izolat, ce ar putea obstructiona zonele cu
perspectiva panormaica. Constructiile In trup izolat cu ferme sau alte functiuni, vor
utiliza materiale si culori ce se incadreaza in specificul local sau vor fi mascate prin
perdele de vegetatie astfel Incat sa nu agreseze vizual peisajul agricol.
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(21) Spatiul public rural reprezinta o entitate fizicd, morfologica si sociala, fiind scena
de manifestare a actorilor® spatiului respectiv. Acest cadru destinat tuturor locuitorilor
satului trebuie sa-si pastreze autenticitatea si sa conserve simplitatea locului. Pentru a-
| pastra, se recomanda mentinerea retelei stradale existente si a profilelor transversale
ale drumurilor: configurare si dimensiuni, prezenta sau nu a santului si a eventualelor
perdele de vegetatie sau insertia de spatii verzi amenajate.

(22) Se recomanda ca circulatiile publice sa fie cat mai permeabile, cu pavaj din
piatra sau pietris, dar nu se exclude folosirea asfaltului, pentru a facilita deplasarile.
Drenajul cdilor de circulatie trebuie realizat in rigole deschise, inierbate. Accesul catre
proprietatile private se recomanda a se realiza printr-un potet minimum dimensionat,
iar aleile de acces si trotuarele sa fie realizate din materiale care permit inflitrarea
apelor meteorice (dale inierbate).

(23) Aleile de acces, trotuarele si spatiile pietonale vor fi pavate cu materiale
naturale - piatra, dale de piatra cioplitd, caramida, vor fi inierbate sau pietruite -
folosindu-se cu precadere sisteme permeabile la apa, fara a se face fundatii, borduri din
beton sau fara a se fixa elementele de pavaj in beton. Nu se recomanda utilizarea dalelor,
pavelelor prefabricate din beton sau placarile din dale de ciment, asfalt sau alei turnate,
de dimensiune generoase, in special in fata portilor. Se evita amenajarea locurilor de
parcare betonate pe spatiul public, degradand spatiul rural traditional.

(24) Mobilierul urban precum si alte amenajari exterioare (ex. posturi de
transformare si reglare) vor fi gandite si proiectate astfel Incat sa se integreze in peisajul
rural. Pentru amenajdrile cu elemente de mobilier - banci, troite sau fantani, se
recomanda pastrarea specificului local, prin utilizarea materialelor caracteristice: lemn,
zidarie de caramidad sau piatrd. Se va evita utilizarea materialelor plastice, colorate
strident In amenajarea spatiilor publice, inclusiv la locurile de joaca pentru copii. Se
urmadreste utilitatea spatiului prin simplitate si nu eclipsarea peisajului construit al
asezarii rurale.

(25) Mobilierul traditional din spatiul public - reprezentat prin banca de la poarts,
cu rol de odihna sau ca punct de intalnire, se recomanda a fi realizat din materiale
specifice localui (lemn, piatrd), cu o structura simplad, minimal3, si cu o prezenta discreta.
Se evita utilizarea unei structuri masive, cu elemente decorative excesive.

(26) Fantanile reprezinta elemente functionale si de mobilier rural importante in
cadrul spatiului public. Se recomanda pastrarea acestora cu un aspect cat mai discret,
putand fi evidentiate prin vegetatie sau alte amenajari, In functie de context. Se vor
evita materialele moderne, nespecifice zonei rurale si In contrast cu materialele folosite
pentru obiectele traditionale. Sunt interzise materialele stralucitoare, inoxul, plasticul
sau fibra de sticla.

6 Stan, A., lonitd, C, Morfologie urband, Editura Universitard ,lon Mincu”, Bucuresti, 2014, p.
208
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(27) Spatiile verzi plantate, dezvoltate In lungul strazilor trebuie ingrijite

permanent. Se recomanda revitalizarea aliniamentelor existente la nivelul strazii prin
completarea/ plantarea cu specii de arbori si plante ierboase caracteristice arealului
geografic sau curatarea/ toaletarea conform legii. Se va evita fasonarea excesiv
decorativa a arbustilor sau plantarea unor specii exotice, specii cu rezistenta ridicata
care pot tinde sa ia locul celor autohtone.

(28) Reclamele, inscriptiile si insemnele vor avea dimensiuni specifice functiunilor

si se vor alege in raport cu proportiile cladirii/ cladirilor. Se recomanda ca amplasarea,
materialele, cromatica si dimensiunile panourilor de afisaj stradal sa fie alese astfel incat
sa nu fie agresive, sa nu obtureze constructiile sau peisajul alaturat.

(29) Amplasarea constructiilor trebuie sa respecte specificul localitatii, fara a fi

considerate elemente intruzive in peisajul rural. Nu se recomanda derogari de la
regulamentele locale de urbanism prin documentatii de urbanism P.U.D./P.U.Z. In
situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu
studiile de amplasament si Incadrare in volumetria de ansamblu. Aceste studii vor avea
drept obiectiv justificarea amplasarii pe teren, prin evidentierea asezarii traditionale a
constructiilor pe loturi in zona.

(30) Avand in vedere faptul ca amplasarea constructiilor are un impact direct asupra

tesutului specific local si asupra peisajului asezarii, se recomanda moduri diferite, dar
complementare de interventie pentru:

e constructiile noi cu gabarit mic sau mediu - vor fi amplasate in vatra satului,
tinand cont de pozitia cladirilor din vecindtate pentru a asigura insorirea, igiena
si coerenta arealului din care fac parte. Amplasarea constructiilor pe lot se va
face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii specifice pe parcela a constructiilor,
pastrarea coerentei ansamblului si integrarea volumelor in imaginea generala
spatiului rural, se va prelua si evidentia relationarea dintre zonele unei tipologii
de organizare a gospodariei specifice, accesurile, traseele, gabaritele, orientarea
constructiilor unele fata de altele si fata de drum, precum si limbajul arhitectural
echilibrat, cu o volumetrie discreta.

e constructiile noi cu gabarit mare de tip monobloc (care depdsesc scara
locului) - vor fi obligatoriu amplasate in afara satului, la marginea asezarii, intr-o
zona rezervata prin P.U.G. sau neocupata de tesutul specific local. Constructiile
noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau
din punctele de perceptie favorabile identificate, cu exceptia cladirilor
reprezentative pentru localitate.

o interventii pe constructiile existente (reconversie si/sau extindere) -
modificarea functionald sau volumetrica si extinderile ansamblului organizarii
gospodariei se vor realiza cu pastrarea specificului local traditional.
Reconversiile se pot realiza prin convertirea constructiilor anexe in spatii de
locuit sau alte functiuni complementare, sau introducind compartimentari
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suplimentare. Per ansamblu, cladirile pot primi si alta destinatie, dupa necesitati,
insa cu respectarea riguroasa a regulamentului de urbanism
(31) Amplasarea pe teren a constructiilor noi si interventiile pe constructiile
existente, vor fi justificate cu un plan de incadrare in zona, care sa evidentieze asezarea
traditionala a constructiilor pe loturi si armonizarea cu scara si modul de distributie a
noilor propuneri.

(32) Incadrarea pe lot a noilor constructii va respecta volumul si alinierea date de
specificul local si implicit, de vecinatati. Amplasarea casei la aliniament si fata de aliniere
diferit fata de cladirile vecine sau inversarea pozitiei si orientarii casei pe teren, fata de
limitele laterale (inclusiv schimbarea orientarii prin rasucirea volumului cu 900) sunt
strict interzise. Se va evita modificarea imaginii de ansamblu a strazii/satului si se va
avea in vedere o integrare in context a gospodariei. Asadar, pentru a pastra specificul
gospodariei traditionale, nu se vor realiza retrageri necorespunzatoare de la limitele
frontale, laterale sau posterioare.

(33) 1n cazul asocierii pe acelasi teren a doud sau mai multe constructii (inclusiv
daca una este veche), dispozitia lor una fata de cealalta va fi dupa modelul gospodariei
traditionale, respectand un mod de viata confortabil. Daca terenul si functiunea propusa
permit un spatiu mai generos, se recomanda realizarea unor volume ierarhizate adecvat
si dispuse pe teren dupa modelul gospodariei traditionale, supradimensionarea
cladirilor fiind strict interzisa.

(34) Extinderile constructiilor existente vor urmari corelarea acestora cu existentul,
pastrarea proportiilor si utilizarea unor materiale durabile, realizarea lor fiind posibila
prin trei metode cu caracter general:

e in continuarea volumului, spre spate sau spre spate si spre lateral, la inaltime
asemanatoare cu acoperisul si cu aceeasi forma de acoperis, respectand ierarhia
volumelor;

e ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin
diverse spatii de articulare. In cazul necesititii unui spatiu mai ampluy,
prelungirea liniard a modelului volumetric traditional si intreruperea sa cu
diverse elemente de limbaj architectural va avea un impact vizual superior;

e prinreconversia si extinderea anexelor.

(35) Extinderea pe verticala a constructiilor cu specific local este strict interzisa,
deoarece aceasta ar atrage dupa sine nu doar modificarea proportiilor, ci si complicarea
solutiilor la nivel constrictiv al acoperisului.

(36) Se recomanda ca in compozitia functional-spatiala din interiorul gospodariei,
corpurile de cladire componente sa nu fie pozitionate aleatoriu intre ele si sa nu altereze
relatiile spatial - functionale traditionale prezente (functiuni principale: reprezentative,
auxiliar complementare, raportul intre cele doua tipuri de spatii; volume functionale).
De asemenea, se va evita modificarea raportului plin-gol din cadrul compozitiei
gospodariei traditionale, configurat de constructiile componente, curtea principal3,
gradina de flori etc.

(37) Constructiile anexe existente vor conserva ciat mai mult din fondul specific
existent, iar elementele iesite din context vor fi convertite astfel inciat sa respecte
specificul local. Se recomanda utilizarea materialelor si tehnicilor traditionale pentru
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

realizarea conformatiei noilor constructii. In cazul in care anexele vor fi reutilizate
pentru noi functiuni propuse se recomanda inserarea cat mai discreta a acestora in
corpul principal, prin integrarea volumului fara a domina armonia fatadelor principale.

(38) 1n ceea ce priveste echiparea edilitara, este obligatoriu ca toate constructiile si

beneficieze de utilitatile necesare pentru desfasurarea activitatilor previzionate, cu
respectarea normelor de sadnatate si igiend, atat pentru utilizatori, cat si pentru
vecinatati. Se recomanda ca toate noile bransamente pentru electricitate, gaze, internet
si telefonie sa fie realizate Ingropat. Amplasarea antenelor TV satelit, de telefonie mobila
sau internet in locuri vizibile din circulatiile publice sau dispunerea vizibila a cablurilor
CATV sunt interzise.

(39) Se recomanda crearea unui sistem centralizat pentru captarea, stocarea si

refolosirea apelor pluviale. Amplasarea panourilor fotovoltaice, solare se va face astfel
incat sa nu deterioreze imaginea de ansamblu a constructiei si peisajului cadru.

(40) Imprejmuirile ar trebui si aiba o iniltime care permite vederea peste gard, si aiba

un caracter cat mai deschis - transparenta din punct de vedere vizual astfel incat sa lase
0 comunicare directa intre curte si strada. Se recomanda ca indltimea gardurilor la
strada sa nu depaseasca 1.8m, astfel incat sa fie posibila citirea constructiei, iar gardurile
din incinta si spre vecinatati sa nu depaseasca inaltimea imprejmuirii de la strada decat
din necesititi functionale, justificate. Imprejmuirea fatd de vecini poate prelua aspectul
gardului dinspre strad3, iar pentru intimitate, poate sa fie dublata sau sa se realizeze cu
vegetatie de tip gard viu sau arbusti.

(41) Se recomanda pastrarea, intretinerea si proiectarea de noi imprejmuiri, realizate

din materiale locale. Din punct de vedere stilistic, nu sunt recomandate decoratiuni, se
va pastra aspectul natural al materialelor componente in ceea ce priveste textura si
culoarea. Paleta cromatica folositd va fi una cat mai naturala, in corelare cu ansamblul
cromatic folosit pentru constructiile din gospodarie, culorile stridente si materialele
sidefate sau lucioase fiind interzise. Se vor evita gardurile prea Inalte sau opace, care
blocheaza vizibilitatea inspre si dinspre strad3, realizate din elemente prefabricate
metalice, tablda simpla si tabld cutatd, placi betonate, elemente plastice sau orice alt
material care sa impiedice traversarea curentilor de aer sau sa retina si sa radieze
caldura.

(42) Mentinerea comunicarii vizuale dintre spatiile public, semipublic si privat este

de incurajat. Gardurile din plasa metalica sunt permise doar ca element de sustinere
pentru vegetatie. Pentru functiunile publice nu se recomanda imprejmuirea la strads;
este permis, in cadrul institutiilor educationale delimitarea incintelor de strada printr-o
imprejmuire simpld, transparentd, cel putin In partea dinspre strada, in scopul
singurantei.

(43) Constructiile cu specific rural existente vor fi protejate si valorificate prin

intretinerea sau restaurarea corespunzatoare a elementelor de constructie specifice, ce
scot In evidenta caracteristicile aparte ale acestora: acoperisul, peretii, timplaria si
golurile sau alte elemente de fatada. Pentru pastrarea specificului la nivel de peisaj si
dezvoltare a fondului construit, constructiile noi vor prelua tipologiile elementelor de
constructie, astfel Incat sa se incadreze 1n reglementdarile urbanistice si In caracterul si
tipologia asezarii. In acest context, pentru fiecare tipologie de constructii recomandim:
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(44)  Acoperisul

e constructii existente - in cazul realizarii de reparatii, se va pastra cat mai mult
din sarpanta initiala si elementele de constructie originale, fiind inlocuite doar
acelea care prezintd deteriordri majore. Se vor evita modificarile in volumetria
acoperisului, acestea fiind cele mai vizibile atat din spatiul strazii, cat si din
exteriorul satului;

e constructiile noi cu gabarit mic sau mediu - forma si volumetria acoperisului
sa fie reprezentate prin planuri predominant rectangulare. Acoperisul va avea in
general forma dreptunghiulara in plan, cu exceptia cazurilor in care exista foisor
sau balcon. Abaterile de la forma In plan nu vor altera aspectul general specific
local. Nu se vor admite acoperisurile in mai multe ape, pante diferite, diferente
de nivel la coama sau forme provenite din alte zone. Se recomanda
acoperisurile cat mai simple, cu doua ape, stresini si coame orizontale. Sarpanta
se va realiza din lemn si materiale naturale regenerabile, folosind tehnici si
imbinari traditionale locale;

e constructiile noi cu gabarit mare de tip monobloc - forma si volumetria
acoperisului sa fie reprezentate prin planuri predominant rectangulare, in patru
ape cu pante egale si cu streasinile si coamele orizontale. In cazul amplasarii
constructiei in vatra satului, se va pastra specificul local prin preluarea formei si
a volumetriei existente in zond, pastrandu-se imaginea locala din punct de
vedere al perceperii peisajului.

(45) Se recomanda utilizarea materialelor traditionale pentru invelitorile noi precum:

tigle solzi sau tigle obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor deja existente se
va apela la tigle ceramice noi sau chiar tigle vechi aflate inca in stare buna. Se vor evita
materialele care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea ce priveste imaginea de
ansamblu, nepotrivite pentru mediul rural precum tiglele colorate, tiglele de beton,
invelitorile de tabla ondulata, azbocimentul sau materialele plastice. De asemenea, se va
evita utilizarea mai multor materiale la invelitori, tipuri, forme si culori diferite pe
suprafata aceluiasi acoperis. Culorile vor fi cele naturale, fara a se folosi culori stridente
sau saturate.

(46) In cazul inlocuirii totale a structurii (de exemplu in cazul constructiilor aflate

intr-un stadiu avansat de degradare sau in cazul in care este efectiv necesar) se va
identifica daca structura se incadreaza in specificul local. Daca nu, acoperisul se va
reconforma pentru a raspunde nevoilor de incadrare in specificul local, iar in caz
afirmativ, se va efectua in prealabil releveul acoperisului existent.

(47) Peretii

e constructii existente - in cazul consolidarilor se recomanda folosirea de
materiale si tehnici traditionale, iar in cazuri deosebite, pentru orice alte solutii
se vor adauga 1n beton aditivi care sa mareasca permeabilitatea la vapori. Piesele
deteriorate, precum stalpii din lemn se vor inlocui cu piese identice pentru a nu
interveni sau a dezechilibra capacitatea portanta de ansamblu. Se vor pastra
proportiile, dimensiunile si formele elementelor structurale vizibile (constituind
prispe, verande etc.) din lemn sau din caramida, cu arce sau simple, dupa caz.
Toate interventiile se vor realiza cu materiale compatibile, care sa favorizeze
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(48)

transferul vaporilor: mortare si tencuieli de var-nisip, sau cu lut;

constructiile noi cu gabarit mic sau mediu - se recomanda folosirea
materialelor de constructie traditionale la nivel local, care sunt regenerabile si
care permit circulatia vaporilor intre interior si exterior. Nu sunt excluse
mterialele si tehnologiile moderne, ecologice, caramizile industriale cu goluri,
elemente structurale din beton sau structuri metalice atunci cand sunt necesare
functional sau structural;

constructiile noi cu gabarit mare de tip monobloc - peretii portanti, esentiali
pentru structura si durabilitatea constructiilor, se vor construi din materiale
regenerabile si se vor utiliza cu preponderenta materiale de constructie
considerate traditionale la nivel local. La constructiile pentru care studiile
geotehnice dovedesc ca orice solutie traditionala este imposibil de aplicat, se vor
utiliza materiale precum metalul sau betonul armat. Zidaria va fi tencuita cu
mortar pe baza de var pentru a permite absorbtia, circulatia si evaporarea apei
intr-un ritm normal.

Finisajele, atat cele exterioare, cat si cele interioare se vor realiza din vopseluri

pe baza de var, care sa nu impiedice transferul de vapori. Pentru finisajele exterioare se
vor folosi culori similare cu cele din zong, se vor evita culorile stridente si se vor folosi
cu precadere culorile saturate specifice

(49)

(50)

Fundatii

constructii existente - in cazul consolidarii fundatiei se vor propune solutii
care sa foloseasca materiale de constructie naturale. Se recomanda realizarea
unor bariere de capilaritate sau straturi de drenaj in scopul realizarii
hidroizolatiei, care sa faciliteze indepartarea apelor de la fundatie si sa previna
infiltratiile si degradarile la nivelul acesteia;

constructiile noi cu gabarit mic, mediu sau mare - unde este posibil din
punct de vedere structural, se recomanda utilizarea tehnicilor traditionale. Se
va evita realizarea sapelor din ciment si se vor adopta sisteme eco-durabile cu
sisteme subterane de drena;j.

Se recomandad construirea unui trotuar de garda perimetral, din materiale

naturale, cu rosturi de dilatatie, cu o panta suficienta care sa Indeparteze apele pluviale
de fundatia constructiei, prin directionarea catre spatiile verzi amenajate din vecinatate.

(51)

Tamplaria si golurile

Raportul plin-gol, forma si proportia golurilor vor fi conform specificului local.
Nu se recomanda modificarea golurilor existente la nivelul fatadei principale in
cazul constructiilor existente, care ar putea afecta estetica si compozitia
intregului front. Nu se recomanda suprafetele vitrate mari (geamuri de tip
oglinda sau bombate), nejustificate functional in alte situatii decat cele asociate
unor verande. Daca dimensiunile ferestrei rezultate din necesitdti functionale
sunt mai mari, se vor face diverse tipuri de mascari.

Ferestrele vor respecta proportiile traditionale si in ceea ce priveste canaturile
si dispozitia traverselor si sprosurilor. Golurile de fereastra trebuie sa aiba
forme, decoratii si proportii specifice zonei, respectind dispunerea logica

PLAN URBANISTIC

G ENERAL
LELEASCA

COMUNA

Regulament Local
pe Urbanism

9

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

—_
~



BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

(52)

generala pe fatade. Sunt permise accente compozitionale bine justificate, altele
decat verandele, panourile vitrate de dimensiuni mai mari, dar nu mai mult de
50% din suprafata fatadei. Vitrajele mari, nelmpartite in ochiuri spre exterior, se
recomanda doar in cazuri bine argumentate compozitional.

Tamplaria va fi realizatd din lemn si poate fi simpld sau dubl3, in functie de
necesarul de izolare termici. In realizarea acestora se vor respecta tehnicile
traditionale. Tamplaria originala, daca este in stare buna se va reconditiona, iar
pentru completari sau inlocuiri ale pieselor deteriorate se recomanda tot
utilizarea lemnului, masiv sau stratificat. Ca tratament, se recomanda aplicarea
uleiului de in, ceara sau vopseaua naturala.

Se va evita deprecierea aspectului traditional si general al intregii constructii
prin realizarea unor goluri de forme atipice (cerc, romb, triunghi etc.) sau
inlocuirea tamplariei de lemn a cladirilor cu una de PVC sau aluminiu si
inlocuirea pe exterior a obloanelor traditionale de lemn cu rulouri moderne de
PVC sau metal. Se va evita realizarea de ancadramente nespecifice in jurul
ferestrelor, placarile cu materiale nepotrivite sau colorari diferite ale
tamplariilor pe aceeasi fatada. Se recomanda intretinerea tamplariilor vechi,
vopsite in culorile specifice zonei rurale: brun-roscat, crem, alb, albastru.

Tamplaria exterioara se poate vopsi in diferite nuante opace, specifice localitatii,
sau cu pigmenti naturali care nu modifica aspectul lemnului si nu dau senzatia
de ud sau lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precadere pigmentii naturali.

Elemente de fatada

In cazul cladirilor noi, se recomandai tratarea intr-o maniera cat mai unitara din
punct de vedere compozitional a fatadei dinspre strada principala: se vor
dispune echilibrat elementele componente. Raportul plin-gol (forma, ritm si
dimensiune) va fi cat mai apropiat de modelul traditional.

In compozitia cromatica a fatadelor clidirii de locuit se recomandi culorile
pastelate, mai putin stridente si in general cele folosite traditional. In vederea
evidentierii detaliilor arhitecturale se vor combina cat mai putine culori pe
fatada. Se recomanda utilizarea albului pretutindeni, indeosebi la cladirile cu
gabarit mic, sau nuantele nesaturate apropiate de cele naturale. Se interzic
culorile tari, puternic contrastante care altereaza calitatea spatiului
inconjurator. Se va evita folosirea tencuielilor cu ciment sau tencuieli cu strop,
precum si utilizarea de materiale nespecifice arhitecturii traditionale a zonei
precum metalul, piatra artificiala sau gresia.

Se recomanda pastrarea unei imagini cat mai specifice spatiului rural a cladirii
prin valorificarea si conservarea ornamentelor si decoratiilor existente la
nivelul prispei, stalpilor, paziei, frontonului dacd acestea sunt specifice
peisajului cultural local. Folosirea materialelor naturale precum lemnul, varul,
pigmentii naturali pentru var, sunt esentiale pentru conservarea peisajelor
rurale deosebite. Repararea/refacerea elementelor de arhitectura utilizand
aceleasi materiale folosite initial sau cel putin compatibile cu acestea, reprezinta
un lucru esential in acest scop. Se vor evita decoratiunile moderne si alte
elemente parazitare, volumele lipsite de sens si functiune sau materialele cu
specific urban care confera o imgine artificiala si neplacuta constructiei.
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(53) Recomandari finale generale

e in cazul gospodariilor: se va pastra configurarea si amplasarea constructiilor
pe parcel3, inclusiv compozitia functional-spatiald, atat in cazul gospodariilor cu
specific local, cat si in cazul gospodariilor noi (corpurile de cladire componente
vor fi pozitionate conform configuratiilor cadru ale gospodariilor rurale);

¢ in cazul constructiilor: se vor pastra constructiile cu specific rural, iar pentru
reabilitare, se accepta solutii de care respecta intocmai recomandarile cu privire
la elementele constructive specifice zonei, precum si legislatia in constructii
(actualizatd); in cazul extinderilor, se vor autoriza doar solutiile care nu
provoaca densificari si modificari spatial-configurative majore ale parcelei; in
cazul insertiilor” de constructii noi in perimetrul vetrei, se va permite doar
realizarea unor volumetrii in concordanta cu patrimoniul existent, relationate
»pe Indltime” cu constructiile din zona, ce utilizeaza doar materiale specific
traditionale;

e se vor avea in vedere recomanddrile privind spatiul public si amenajari
exterioare.

Reguli generale de construire in zona monumentelor istorice clasate, de care se va
tine cont la emiterea viitoarelor autorizatii de construire

(54) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilulelor sus-mentionate (inclusiv pentru
zonele lor de protectie) se elibereazd numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale 1n vigoare. Restrictia include si
amenajarea spatiului public si amenajarile spatiilor private neconstruite (de tipul
pavaje, mobilier urban, iluminat, spatii plantate etc).

(55) La imobilele monument istoric se interzic interventiile asupra constructiilor si
amenajarilor precum si insertia de constructii si amenajari noi in lipsa avizului
Ministerului Culturii (sau DJC lalomita, potrivit competentelor legale). Restrictia include
si amenajarea spatiului public si amenajarile spatiilor private neconstruite (de tipul
pavaje, mobilier urban, iluminat, spatii plantate etc) precum si desfiintarea
constructiilor existente.

(56) Prin exceptie, nu este necesara emiterea autorizatiei de constructie in cazul
executiei, la constructia sus-mentionatd, In cazul lucrarilor de investigare, certcetare,
expertizare, conservare si restaurare a componentelor artistice ale constructiilor, care
se executa in baza avizului Ministerului Culturii (sau DJC Olt dupa caz).

(57) Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice cuprinse
la categoria: IS4_m si GC1_m.

Reguli generale de construire in zonele de protectie a monumentelor (altele decat

GOSPODARIILE CE CONTIN CONSTRUCTII CU VALOARE TRADITIONALA SPECIFICA

ZONEI ), de care se va tine cont la emiterea viitoarelor autorizatii de construire

(58) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilelor amplasate in zona de protectie a

7 se va avea in vedere solicitarea unui Studiu de amplasament si incadrare pentru indertiile de

constructii noi, atdt pentru cele din interiorul vetrei cdt si pentru cele de la periferie;
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monumentelor se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si cu
celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare. Restrictia include si amenajarea
spatiului public si amenajarile spatiilor private neconstruite (de tipul pavaje,
mobilier urban, iluminat, spatii plantate etc).

(59) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice si a altor
asemenea instalatii care nu fac parte din arhitectura originara a cladirii. Prin exceptie, se
admite amplasarea acestor echipamente in pozitii invizibile din circulatia publica.

(60) Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente tehnice care
nu fac parte din arhitectura originala, pe fatadele principale. Acest tip de echipamente
vor trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de elemente de constructie
(parapeti, nise, ganguri, etc) sau de decoratie.

(61) Se interzice folosirea la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii si
culori ce Tmprumuta trasaturi ne-definitorii pentru zona geografica de care apartine
comuna, excluderea modelelor de tip ,caband de munte”, a celor supradimensionate sau
cu volumetrii zbuciumate, a frontoanelor informe, a timplariilor din PVC sau metalice, a
acoperisurilor cu pante excesive, a golurilor rotunjite sau cu tdieturi oblice aleatorii, a
construirii de verande improvizate, a realizarii de socluri cu materiale ce imita piatra
bruta sau alte finisaje naturale, a utilizarii combinate a culorilor primare, a vopselelor
stralucitoare, in culori stridente — galben, portocaliu, ciclamen, rosu, - sau prea inchise -
visiniu -, a amplasarii unor garduri masive si opace din tabla ornamentata, din diferite
placi prefabricate din beton sau din alte materiale ce imita piatra, lemnul etc.;

(62) Paleta de culori intense interzise (regula nu se refera la picturile exterioare
speficifice bisericilor):

(63) Pentru finisaje exterioare de suprafata se vor utiliza culori traditionale si nu se
vor utiliza accente de culoare in pondere mai mare de 15% din suprafata fiecarei fatade
(regula nu se refera la picturile exterioare speficifice bisericilor).

(64) Paleta culorilor traditionale pentru finisaje exterioare: ocru, alb si gri,

obligatoriu a fi utilizate

(65) Paleta de culori exemplificativa pentru invelitori
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(66) Pentru invelitorile in panta: se vor utiliza materialele traditionale (tigla
ceramica, tabla plana zincata etc) cu exceptia cazurilor in care prin avizul Ministerului
Culturii (D]C Olt) se prevede altfel;

(67) Se interzice folosirea materialelor nespecifice pentru invelitori (azbociment,
tabla cutata sau ondulata)

(68) Interventiile asupra vegetatiei se vor face numai cu acordul Directiei Judetene
pentru Cultur3, Culte si Patrimoniu Cultural National Olt.

(69) Orice forma de publicitate va trebui sa aiba si avizul Directiei de Cultura a
judetului Olt.

(70) In cazul interventiilor asupra constructiilor existente (extinderi), se vor

respecta retragerile actuale, fiind interzisa adaugarea de noi corpuri mai aproape de
linia aliniamentului decat este constructia existenta.

(71) In cazul constructiilor noi se va respecta retragerea caracteristici a strazii sau
regimul de aliniere existent in vecinatate; retragerea minima admisibila este de 3,0 m
daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;

(72) In cazul constructiilor noi se vor respecta cumulat, urmétoarele:

a) Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la retragerea
minima admisa, conditia respectarii unei retrageri de minim 5,0 m fata
de limita posterioar3;

b) Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula
calcanului;

c) Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie
de separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor
cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala
cu jumatate din Tnal{imea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

d) Retragerea fata de una dintre limitele laterale va fi minim % inaltimea
la cornisa/streasind dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau
de Insorire nu impun mai mult;

e) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate
din Tnaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren
dar nu mai pugin de 5.0 m;

(73) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu naltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate reduce la
jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are
spre cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se respecta prin studiu de nsorire
conditiile minime de Insorire potrivit legislatiei in vigoare.

(74) Iniltime maxima la cornisd, pentru zona rezidentiald, nu va depasi 7,00 metri
(P+M); iar pentru celelalte functiuni permise, nu va depasi 10,00 metri (P+1E+M)
(75) Procentul de ocupare a terenurilor (POT) , pentru zona rezidentiala, nu va

depasi 30% , iar pentru celelalte functiuni permise, nu va depasi 35%
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(76) Coeficientul de utilizare a terenurilor CUT), pentru zona rezidentiala, nu va
depasi 0,5 mp ADC /mp teren iar pentru celelalte functiuni permise, nu va depasi
0,9 mp ADC /mp teren

Reguli referitoare la zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic

(78) Pentru orice interventie efectuata la nivelul subsolului asupra oricaror edificii de
cult construite anterior anului 1900 si al spatiului din jurul acestora, cuprinse in limita
administrativ teritoriald a comunei Leleasca, se vor efectua obligatoriu cercetari
arheologice de catre un arheolog atestat de Ministerul Culturii.

(79) Siturile arheologice reperate sunt adunate sub denumirea de Zone protejate care
cuprind patrimoniu arheologic (in continuare ZPCPA) si se bucura de protectie in
conformitate cu prevederile Legii 422/2001, republicata, a 0.G. 43/2000 republicata si a
prezentului regulament.

(80) In zonele delimitate ca ZPCPA, emiterea autorizatiei de construire pentru
lucrarile de construire, modificare, extindere sau reparare a cdilor de comunicatie,
dotarilor tehnico-edilitare (inclusiv cele subterane), excavarile, exploatarile de cariere,
constructiile de retele edilitare magistrale, amenajarile de imbunatatiri funciare, retelele
de telecomunicatii, amplasarea de antene si relee de telecomunicatii, lucrarile de
cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectudrii studiilor
geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau sondelor, precum si alte lucrari
ce afecteaza suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de
protectie, indiferent daca se executa in intravilanul sau extravilanul localitatii si
indiferent de forma de proprietate a terenului, se va face numai pe baza si in
conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor
deconcentrate ale acestuia (Directia pentru Cultura Olt).

(81) Pentru ZPCPA interventiile de construire de tipul celor enumerate mai sus,
efectuate in suprafetele de teren delimitate ca situri arheologice, vor putea demara
numai dupa descarcarea terenului de sarcina arheologica, aceasta fiind procedura legala
prin care un teren in care a fost evidentiat patrimoniu arheologic poate fi redat
activitatilor umane curente.

(82) Descarcarea de sarcina arheologica presupune efectuarea unor lucrari de
specialitate (sdpatura arheologica preventiva), pe toata suprafata afectata de lucrarile de
construire si redactarea Raportului tehnic de cercetare, dupa caz, cu propunerea de
emitere a Certificatului de descarcare de sarcina arheologica (daca nu exista structuri
sau elemente constructive arheologice valoroase care sa necesite protectie in situ).

(83) Costurile aferente sapaturilor arheologice preventive intra in sarcina
beneficiarului lucrarilor de construire (cf. art. 7, lit. a) din OG 43 /2000 republicata).
(84) Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice,

determinate de construirea de autostrazi, drumuri, hale industriale, depozite, exploatari
de cariere, refele edilitare magistrale, amenajari de imbunatatiri funciare, cartiere cu
locuinte colective etc., data fiind amploarea unor astfel de proiecte si suprafata mare de
teren ce urmeaza a fi afectatd, vor putea demara numai cu conditia obtinerii avizului
prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia
(Directia pentru Cultura Olt).

(85) Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice,
determinate de construirea de locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea
cdilor de comunicatie, retele tehnico-edilitare subterane, lucrarile de cercetare si
prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice sau
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geologice etc., vor putea demara cu conditia obtinerii avizului prealabil al Ministerului
Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia pentru Cultura Olt).

(86) In perimetrul ZPCPA cercetarile arheologice intreprinse asupra patrimoniului
arheologic se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia de cercetare
emisa de Ministerul Culturii.

(87) Cercetarea arheologica se realizeaza numai cu personal de specialitate, atestat
de Ministerul Culturii.
(88) Descoperirile arheologice intimplatoare, ocazionate de lucrari de construire,

efectuate in afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de protectie ale acestora, vor
determina sistarea temporara a respectivelor lucrari pana la finalizarea cercetarilor
arheologice preventive si obfinerea descarcarii de sarcind arheologica a zonei.

(89) Descoperirile arheologice intimplatoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de
ore, primarului, serviciului de urbanism sau Directiei pentru Cultura Olt, de catre
persoana descoperitoare, proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului
in cauza.

(90€) Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a
suprafetei de teren care inglobeaza si situri arheologice sau zone de protectie ale
acestora, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului
Culturii respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia pentru Cultura Olt).

2.1.8 Monumente de for public

(1) Lista monumentelor de for public neclasificate ca monumente istorice se intocmeste de
catre Primarie.

(2) Zona de protectie pentru monumente de for public neclasificate ca monumente istorice
va avea o raza de 50 m in jurul monumentului, daca prin studiul de amplasare, aprobat,
al monumentului nu s-a prevazut mai mult.

(3) Construirea in zona de protectie a monumentelor de for public se va face cu conditia
obtinerii avizului Directiei pentru Cultura a judetului Olt.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.2.1 Expunerea la riscuri naturale

(1) Conform STUDIULUI PRIVIND CONDITIILE GEOTEHNICE si HIDROGEOLOGICE - RISCURI
NATURALE intocmit de S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L, zonele si restrictiile aferente
sunt:

Zone cu risc seismic

Zone cu risc de inundabilitate:

e Sevarespecta zona de protectie pentru cursurile de apa propuse de Apele Romane

Zone de risc de instabilitate :

e Stabilirea limitei intravilanului s-a realizat pe baza hartilor cu zonarea geotehnica si
a probabilitatii de producere a alunecarilor de teren, risc de inundabilitate.

e Pentru zonele cu potential mediu de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de
risc ce apar la amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele
recomandari :

0 Amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu
calculul stabilitatii versantului la incarcarile suplimentare create de constructii;
O Sevor proiecta constructii usoare
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0 Nu se vor executa lucrari de sapatura de anvergura pe versant (santuri
adanci, platforme, taluze verticale, umpluturi, etc.);

0 Sevor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de
sprijin care vor fi betonate imediat ce s-a terminat sapatura

0 Sevorlua masuri pentru a preintampina patrunderea apei in sapatura

0 Se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si
dirijate astfel incat sa nu produca eroziuni

0 Sevor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de constructiile ce
urmeaza a se executa

0 Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de
construit se va avea In vedere impadurirea lor.

Zone de risc de eroziune

Zone de risc geotehnic

e Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural si
antropic identificate pe teritoriul comunei Leleasca, s-au conturat urmatoarele
Zone:

e Zone improprii amplasarii constructiilor reprezentate prin:

0 zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim permanent cu banda de
protectie delimitata conform Legii Apelor completata cu Legea 112/2006;

0 zonele inundabile aferente retelei hidrografice cu caracter permanent;

0 zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim nepermanent;

O zonele cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren mare
prezente pe versan{ii cu panta mai mare de 30 grade din cadrul zonei de trecere
intre lunca si camp;

0 zonele afectate de trasee de utilitati (linii electrice), etc;

e Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin:

O zonele cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren redusa;

0 zonele cu drenaj insuficient unde amenajarile ce urmeaza a fi executate
constau din lucrari de drenare a apei pluviale sau ridicarea cotei
amplasamentului constructiilor.

e Zone bune de construit fara amenajari speciale, ocupa mai mare parte din teritoriul
comunei si sunt reprezentate prin zona de campie si cea de lunca cu relief plan si
stabil fara potential de risc cu privire 1a fenomenele de inundabilitate.

e Este interzisa amplasarea constructiilor definitive in zonele improprii construirii.
Zonele improprii de construit pot fii transformate In zone bune de construit cu
amenajari speciale sau zone bun de construit, daca se intocmesc documentatii
geotehnice complexe care sa contina analiza stabilitatii versantilor sau alte studii
urmate de realizarea lucrarilor de constructii si amenajare prevazute in acestea.

(2) In zonele cu risc de inundatii se amplaseaza lucrarile hidrotehnice pentru atenuarea si
devierea viiturilor, statii hidrometeorologice si seismice, sisteme de irigatii si desecari,
lucrari de combaterea eroziunii si alte lucrari pentru reducerea riscurilor naturale.

(3) Se interzice amplasarea constructiilor de locuit principale (permanente) in zonele
inundabile.

(4) Amplasarea constructiilor de importanta redusa in zonele inundabile este permisa
numai pe riscul beneficiarului si cu dovedirea de catre acesta a luarii In calcul la
proiectare a riscului la inundatii si elaborarii unui plan de evacuare in caz de risc.Pentru
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reducerea pagubelor materiale, aceste cladiri se recomanda sa fie executate fara subsol
si cu nivelul parterului peste cota de inundabilitate.

(5) Amplasarea constructiilor de importanta normala in zonele inundabile se poate face
numai dupa realizarea lucrarilor de protectie la inundatii (indiguiri, etc)

(6) Amplasarea constructiilor din clasa I si II de importanta pe terenuri situate sub cota de
inundabilitate este interzisa.

2.2.2 Expunerea la riscuri antropice

(1) Riscurile produse de om sunt extrem de variate, incadrandu-se in general in doua
categorii — sociale (conflicte sociale, religioase, etnice etc) si generate de dezvoltarea
economica moderna (interventia omului asupra propriului sau mediu antropic si asupra
mediului natural; cele mai importante surse de risc antropic sunt reprezentate de
industrie, transporturi, agricultura si comunitatile umane).

(2) Riscuri antropice semnificative nu au fost semnalate pe raza comunei Leleasca.

(3) Prin prezentul regulament se interzice amplasarea unitatilor economice generatoare de
riscuri tehnologice in intravilanul comunei Leleasca. Amplasarea viitoare de unitati
generatoare de riscuri tehnologice in afara intravilanului va putea fi eventual permisa
numai in baza unui Plan Urbanistic Zonal, incluzand Studiu de impact asupra mediului si
analize de risc si numai cu conditia ca limita zonei periculoase generate de obiectivul
respectiv sa fie in afara intravilanului comunei.

(4) Prin propunerile cuprinse in PUG si Regulamentul local de urbanism aferent s-au luat
masuri pentru o dezvoltare durabila - ce includ reducerea impactului negativ al
activitatilor umane.

(5) Conform STUDIULUI PRIVIND CONDITIILE GEOTEHNICE si HIDROGEOLOGICE - RISCURI
NATURALE intocmit de S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L, recomandarile privind
riscurile antropice sunt:

e La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de
la autoritatile apartinatoare

e La sistematizarea teritoriului se va tine cont de traseele de utilitati si zonele de
protectie ale diferitelor obiective din zond, mai ales acolo unde aceste trasee au o
densitate mare

e La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutiile
competente.

2.2.3 Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(2) Fac exceptie de la prevederile primului alineat constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(3) Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care
prezintad pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului,
apei sau solului.

(4) Amplasarea in intravilanul comunei a unitatilor generatoare de pericole de accidente
majore 1n care sunt implicate substante periculoase (unitdti tip Seveso)este interzisa
potrivit reglementarilor prezentului PUG.
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(5) Amplasarea in afara intravilanului a unor unitati generatoare de pericole de accidente
majore in care sunt implicate substante periculoase (unitati tip Seveso)se poate face in
urma elaborarii unor PUZ-uri insotite de studii de impact asupra sanatatii si mediului si
a unor studii de riscelaborate, supuse consultarii publice si aprobate conform
prevederilor legale,in urma carora sa rezulte cdinsertia unitatii generatoare de risc nu
provoaca restrictionari asupra zonelor intravilanului aprobat prin prezentul PUG.

(6) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice, altele decat cele de tip Seveso, se poate eventual face numai pe baza unui
Plan Urbanistic Zonal si a unui studiu de impact elaborate, supuse consultarii publice si
aprobate conform prevederilor legale.

2.2.4 Apararea interesului public si facilitati oferite proprietarilor

2.2.4.1 Terenurile destinate prin documentatii de urbanism realizarii drumurilor publice
si utilitatilor

(1) Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor,
utilitatilor de interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se
instituie servitutea urbanistica non aedificandi - interzicerea emiterii de autorizatii
pentru constructii definitive sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de
functiunea propusa.

(2) Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este prevazuta o
extindere a retelelor publice de distributie sa solicite realizarea efectiva a extinderii,
anterior autorizarii constructiei.

(3) Terenurile destinate, prin documentatii de urbanism aprobate, creerii si largirii de
drumuri vor fi dezmembrate si inscrise in cartea funciara cu categoria “drum”. In cazul
drumurilor publice (desemnate ca atare in documentatiile de urbanism aprobate)
terenurile necesare infiintarii/largirii acestora vor trece in domeniul public al comunei,
in conditiile legii, anterior echiparii edilitare si modernizarii strazilor.

(4) Drumurile (=strazile) prevazute prin PUG sunt propuse a fi drumuri publice.

2.2.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate
si detaliate Tn cadrul reglementarilor privind zonele functionale cuprinse in prezentul
regulament.

(2) Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari
care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau
amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

(3) In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prevedea o
zona de protectie. Marimea zonei de protectie depinde de reglementari tehnice specifice
(de exemplu zone de protectie sanitara, distante de protectie la incendiu, perdele verzi
de protectie etc) sau de criterii ce tin de imaginea urbana.

(4) Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se
face conform legii.
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2.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

2.3.1 Parcelarea/reparcelarea

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in mai multe loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare.De regula este legata de realizarea unor locuinte
individuale, de mica inaltime.

(2) Daca reglementarile la nivelul zonelor si subzonelor functionale din prezentul
regulament nu prevad altfel, parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta
cumulativ urmatoarele conditii minimale:

e Acces carosabil la drum public sau privat (vezi 2.4Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii)

Front la stradd minim adminisibil pentru functiunea dorita

Suprafata minima adminisibila pentru functiunea dorita.

Adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Asigurarea accesului la energia electrica, la reteaua de distributie apa potabila, la
reteaua de canalizare apa uzata menajera si pluviala si evacuarea deseurilor
menajere;

e Respectarea conditiilor specifice zonelor de risc;

(3) Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (2), aceasta se
poate considera construbila numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

e Parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii prezentului
regulament.

e Parcela nu are destinatia teren agricol, conform PUG.

e Pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de Detaliu,
respectiv un Plan Urbanistic Zonal, avizat si aprobat conform legii.

(4) Pentru zonele de extindere ale intravilanului, pana la realizarea retelelor publice de apa
- canal in intrega comuna, in baza solicitarilor emise de entitatile avizatoare se poate
accepta o solutie individuala de alimentare cu apa si/sau canalizare, cu avizul autoritatii
de protectie a mediului.

(5) Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fara racordare
la retelele mentionate.

(6) In afara conditiilor generale minimadle sus-mentionate exista conditii urbanistice
valabile la nivelul intregii comune si conditii urbanistice specifice (aplicabile unui
anume areal, unei anume zone functionale). Conditiile urbanistice general-valabile sunt
mentionate mai jos. Conditiile urbanistice specifice sunt detaliate in prescriptiile la
nivelul zonelor functionale.

(7) Pentru simplificare, in prezentul regulament este considerata parcelare doar divizarea
unui lot in mai mult de doua loturi iar pentru divizarea in doua loturi se utilizeaza
denumirea de dezmembrare.

(8) In cazurile dezmembrarilor/parcelirilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare
la cazurile in care este necesara eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea in
cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea C.U: incadrarea loturilor ce rezulta din dezmembrare in prevederile legale si
in prevederile prezentului RLU iar la eliberarea A.C.: Incadrarea in indicatorii urbanistici
POT, CUT, Rh.max in valorile admise prin prezentul RLU, pe toate loturile rezultate, dar
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si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale
construite Tnsumate cu suprafefele propuse spre construire

(9) Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune Impartiri a terenului in loturi
construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosin{a comuna si
obiectivelor de utilitate publica. Reparcelarea este obligatorie in cazul parcelelor ce nu
respecta conditiile minime expuse mai jos si in prescriptiile la nivelul zonelor
functionale. In sensul prezentului regulament reparcelirile reprezinti operatiunile care
au ca rezultat o alta impartire a mai multor loturi de teren, invecinate, loturile rezultante
avand destinatii si/sau forme diferite fata de momentul initial. Reparcelarea se
realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent
daca acestea sunt construite sau nu.

(10) Mai multe parcele invecinate aflate - toate sau numai unele - sub suprafata
si/sau deschiderea minima prevazute in RLU pot deveni (majoritar) construibile prin
comasare si reparcelare.

(11 Parcelarea si reparcelarea, In cazul in care rezulta minim trei loturi construibile,
se realizeaza in baza unui Plan Urbanistic Zonal, cu incadrarea in prevederile
prezentului PUG si ale regulamentului aferent.

(12) Nu este considerata operatiune de parcelare operatiunea de dezmembrare in
doua parcele construibile cu respectarea conditiilor din prezentul Regulament.Accesul la
una dintre cele doua parcele se poate realiza prin servitute de trecere sau alte titluri
determinate in conditiile codului civil care asigura accesul carosabil.

(13) Parcelarea succesiva (dezmembrarea In doua parcele care se dezmembreaza la
randul lor in alte doua parcele etc) nu se admite decat in baza unui PUZ care
reglementeaza minim parcela initiala si cu respectarea tuturor conditiilor prevazute in
prezentul RLU.

2.3.2 Reguli referitoare la conformarea la teren

2.3.2.1 Reguli generale de modelare a terenului

(1) Sunt interzise lucrdrile de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatii
publice si constructiile de pe parcelele adiacente.

(2) Sunt interzise orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor
meteorice pe parcelele vecine in afara cursului natural® sau care impiedica colectarea si
evacuarea acestora.

(3) Este interzisa modelarea semnificativa a terenului care depreciaza aspectul zonei.

(4) Prin modelare semnificativa se intelege:

e Realizarea de umpluturi care sa ridice nivelul terenului peste nivelul vecinatatilor
(inclusiv a strazii) sau sapaturi care pot produce destabilizari ale terenului

e Ziduri de sprijin sau terasari (sapaturi terasate) pe limitele de proprietate sau la
mai putin de 1,00m de limitele laterale /posterioare de proprietate

e Ziduri de sprijin sau terasari (sapaturi terasate) pe limita de aliniament a parcelei
sau in zona non-aedificandi dintre aliniamentul parcelelor si retragerea minima de
la aliniament a constructiilor;

(5) Zidurile de sprijin si terasarile se pot realiza, in baza unui proiect de specialitate si in
baza studiului geotehnic, numai in perimetrul permis potrivit alineatelor precedente;

8 Vezi art.604 Cod Civil
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zidurile de sprijin si terasarile vor fi realizate in trepte cu inaltimi de maxim 1,00 m
peste/sub cota terenului natural; de regula zidurile de sprijin vor fi imbracate in
vegetatie.

(6) Prezentul articol nu include conditionari referitoare la realizarea de ziduri de sprijin
necesare corectiilor de panta ale drumurilor publice.

2.3.2.2 Reguli generale de conformare la teren

(1) In cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma panta
naturala a terenului.

(2) Pe terenurile cu pante de maxim 5% constructiile pot fi asezate in orice pozitie fata de
panta terenului.

(3) Pe terenurile cu pante intre 5% si 15% este recomandata amplasarea constructiei cu
lungimea pe linia de cea mai mare panta.

(4) Pe terenurile cu panta mai mare de 15% este obligatorie amplasarea constructiei cu
latura lunga pe linia de cea mai mare panta. Exceptie pot face constructiile care prin
caracteristicile lor nu constituie bariere in curgerea naturala a apelor meteorice.

2.3.3 Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a indl{imii maxime admise, stabilite in cadrul reglementdrilor privind
zonele functionale din cadrul prezentului Regulament. In situatiile in care se prevad atat
un regim maxim de Indltime, cit si o inal{ime maxim admisd, aceste conditii trebuie
indeplinite cumulativ.

(2) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisi realizarea de
subsoluri. Realizarea de subsoluri/demisoluri nu se inscriu explicit In prezentul
regulament. Astfel, daca regimul de indltime permis este P+1E cu Hmax cornisa=7,00m,
implicit se permit variante precum S+P+1E sau P+1E+M sau D+P+1E daca se respecta
inaltimea maxima permisa la streasina/cornisa.

(3) Definitia pentru subsol, demisol, mansarda sunt cuprinse in anexa 2 - Glosar la
prezentul regulament.

(4) In cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma panta
naturala a terenului iar inaltimea constructiilor se raporteaza la panta naturald a
terenului.

(5) Niciun punct al constructiei nu va depasi planul paralel cu terenul care contine punctul
de Tnaltime maxima admisa cu mai mult de % nivel.

(6) In niciun caz nu se va admite depasirea 1naltimii maxime reglementate la nivelul zonei
functionale pe fatada orientata spre strada.

(7) Caregula generala Tnaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre fronturi.

2.3.4 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural, prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale
cat si prin evitarea amplasariiconstructiilor unele fata de altele astfel Incat sa se
umbreasca reciproc sau sa impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperilor.

(2) Prin prevederile prezentului regulament se urmareste respectarea normelor de igiena
referitoare la referitoare la Insorire, iluminat natural, vizibilitate, ventilatie.

(3) Orientarea constructiilor trebuie sa aiba in vedere indeplinirea urmatoarelor cerinte:

PLAN URBANISTIC

G ENERAL
COMUNA LELEASCA

Regulament Local
pe Urbanism

9

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

N
i



BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

Asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

e Asigurarea iluminatului natural

e Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic)

e Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, rezolvabile prin
mijloace urbanistice (lacase de cult) sau programe de arhitectura (majoritatea
constructiilor)

2.3.5 Reguli referitoare la aspectul exterior

2.3.5.1 Reguli generale privind aspectul exterior

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului construit/natural.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa®.

(3) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului
autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld In relatii de co-vizibilitate.

(4) Tratamentul arhitectural al Imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul public
va fi corelat cu cel al cladirii(cladirilor) principale situate pe parcela.

(5) Cladirile noi vor ingloba in arhitectura cladirii echipamentele tehnice necesare, astfel
incat cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sa nu fie vizibile din spatiul public.

(6) Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea constructiei (de
genul inlocuirii partiale a acoperisului, vopsitorii partiale etc) justificate de apartenenta
la proprietari diferiti.

(7) Detinatorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea fizica si siguranta
populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului construit si a
spatiilor publice, sunt obligati sa ia masuri de realizare a lucrarilor de interventie pentru
reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei cladirilor In conditiile asigurarii
coerentei lucrarilor de interventie asupra cladirii cu imaginea arhitecturala a zonei
adiacente, respectarea caracterului zonei si pastrarea identitatii acesteia.

(8) In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii comunei Leleasca:

e Se interzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti cu exceptia cabinelor
poartad integrate in imprejmuire sau in constructie provizorie

Se interzice amplasarea spre strada a depozitelor.

Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

Se interzic calcane orientate spre strada.

Se recomandd aprobarea unui standard locall® pentru adaposturi de transport
public, chioscuri, tonete, corpuri de iluminat, mobilier stradal.

9 Potrivit Art. 32 din Regulamentul general de urbanism aprobat cu HG 525/1996
10 Familie coerentd de obiecte utilitare (chioscuri, tonete, bdnci, jardiniere, corpuri de

iluminat, cosuri de gunoi etc) de preferintd personalizate pentru a contribui la identitatea
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e Se interzice amplasarea constructiilor provizorii pe domeniul public. Exceptie de la
aceasta prevedere fac:

(0]

0]
(0]

2.3.5.2 Volumetrie

Ansamblurile de constructii provizorii modulate, cu amplasare
reglementatd, corespunzand standardului local

Chioscuri de ziare si flori

Adaposturi pentru statii de transport public

Panouri publicitare si alte sisteme publicitare permise potrivit
regulamentului local de publicitate

Constructii provizorii tip cort, rulotd mobild, standuri mobile, chioscuri
mobile

(1) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea
valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a
teritoriului si a coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de
inaltime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare
zona si subzona functionala, cu exceptia cazului in care volumul construit este limitat in

mod expres.

(2) Volumul este limitat in mod expres in unele zone de locuinte; In zonele de risc la
volumul maxim este determinat de limitarea dimensiunilor constructiilor; in alte zone
de locuinte, in scopul obtinerii unei imagini generale armonioase, volumul poate fi
limitat de volumul mediu al constructiilor adiacente sau de volumul maxim realizabil pe
parcela medie a zonei sau poate fi limitat de latimea maxima permisa a fatadei la strada
si de adancimea maxima admisa a constructiei

(3) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul de
inaltime si volumul caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie
cel mult egala cu valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar
ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei
constructii de a atinge in mod simultan valorile maxime permise.

(4) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicatorii urbanistici
se face conform legislatiei In vigoare.

(5) In cazul edificirii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente se
va impune respectarea pentru noua constructie a indicatorilor stabiliti prin prezentul
Regulament, chiar daca aceste valori nu erau respectate Tnainte de desfiintare.

2.3.5.3 Imagine arhitecturald; finisaje exterioare; culori

(1) Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.

(2) Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice
(exemple: balustri, colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale,
pastise) care creaza o imagine inadecvata locului.

(3) La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornisd, brauri, colonete, pilastri etc) cu ocazia renovirii sau a reabilitirii termice. In
cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul

general.

localitdtii, aprobate de consiliul local pentru a fi utilizate pe tot teritoriul comunei sau pentru o
zond particulard a acesteia (zond centrald, zona de protectie a monumentelor, zona de agrement)
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(4) Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

(5) In vederea pastrarii peisajului cultural local, alaturi de volumetria simplda a
constructiilor se va face apel la:

o Utilizarea lemnului pentru imprejmuiri, tamplarie, stalpi, balustrade
e Utilizarea unor elemente specifice: prispe, foisoare
e Acoperisuri cu volumetrie simpla, in general 1n patru ape, cu pante intre 259-400.

(6) Pentru zona de locuit si pentru alte zone functionale utilizarea culorilor intense (nu
stridente) la finisajele vizibile din spatiul public poate fi tolerata numai pentru accente
de culoare.

(7) In figura de mai jos este exemplificata o paleta de culori intense interzise in zonele
protejate si admisa doar conditionat, potrivit alineatelor precedente.

(8) Mai jos este ilustrata paleta culorilor traditionale pentru finisaje exterioare: ocru, alb si
gri, obligatoriu a fi utilizate In zona de protectie a monumentelor si recomandate in cele
zone.

(9) Figura urmatoare constituie o exemplificare de paleta de culori pale pentru finisaje
exterioare de suprafata, utilizabile alaturi de culorile traditionale

(10) Pentru invelitorile in panta:

e Se recomanda utilizarea materialelor traditionale sau a inlocuitorilor materialelor
traditionale (tigla metalica, tigla de beton, sindrila bituminoasa, tabla plana vopsita
etc)cu finisaj mat in gama de culori a finisajelor traditionale.

(11) Mai jos este prezentata paleta de culori exemplificativa pentru invelitori.
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2.4 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.4.1 Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea cadirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face
conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

(3) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament.

(4) Amplasarea cladirilor se face:

e Pe aliniament - amplasare necaracteristica pentru zona rurala din sudul tarii,
intalnita doar ocazional in zona centrala si alte zone comerciale

e Retrasa de la aliniament - regula caracteristica in primul rand zonelor de locuit si
amplasarii altor functiuni protejate!l.

(5) Prin exceptie de la articolele anterioare se permite micsorarea distantei minime doar
pentru lucrari de consolidare, reconstruire, reparare, reabilitare, protejare, restaurare
si/sau de conservare a cladirilor de orice fel, cu conditia mentinerii suprafetei construite
la sol, a suprafetei desfasurate precum si a regimlui de inaltime existente, si numai in
cazul mentinerii folosintei actuale.

2.4.1.1 Criterii de stabilire a regimului de aliniere
(1) Regula de amplasare fata de aliniament este data de:

Necesitatea realinierii parcelelor

Regula calcanului

Regimul de construire

Regimul de aliniere dominant existent pe fiecare strada

Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice

2.4.1.2 Stabilirea regimului de aliniere pe strazi cu regim de construire predominant
deschis

(1) Cazul in care regimul de aliniere dominant este la aliniament.Insertia constructiilor se
face potrivit regimului de aliniere dominant daca nu intervin urmatoare exceptii:

e In cazul strazilor la care este stabilita necesitdtea realinierii generale sau locale a
parcelelor prevaleaza aceasta regula (criteriu obligatoriu)

11 Vezi Glosar
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In cazul in care pe una din limitele laterale exista un calcan prevaleaza regula
calcanului (criteriu obligatoriu) daca nu intervine regula realinierii parcelelor

Nu este obligatorie amplasarea pe aliniament in cazul functiunilor publice sau de
interes public care creaza aglomeratie sau ale caror cerinte de program impun
amplasarea retrasa (scoli etc) - daca nu intervine regula calcanului.

In cazul in care pe una sau pe ambele parcele adiacente (care nu sunt de colt)
constructiile sunt retrase de la aliniament se admite preluarea regimului local de
aliniere in locul celui dominant

(2) Cazul in care regimul de aliniere dominant este retras de la aliniament. Ordinea de
importanta a criteriilor la stabilirea retragerii de la aliniament:

In cazul strazilor la care este stabilita necesitdtea realinierii generale sau locale a
parcelelor prevaleaza aceasta regula (criteriu obligatoriu)

In cazul In care pe una din limitele laterale exista un calcan prevaleaza regula
calcanului (criteriu obligatoriu) daca nu intervine regula realinierii parcelelor

In cazul in cazul functiunilor publice sau de interes public care creaza aglomeratie
sau ale caror cerinte de program impun retrageri majorate (scoli etc) prevaleaza
cerinta functionald daca nu se incalca regula calcanului

In cazul in care se stabileste o valoare fixa a retragerii se aplica acest criteriu (de
regula in zone de extindere a intravilanului sau in zone de parcelare/reparcelare) -
cu exceptia functiunilor publice, la care se aplica alineatul precedent

In cazul in care este posibila stabilirea unui regim local de aliniere (constructiile
adiacente au cvasi-aceeasi retragere) prevaleaza criteriul local daca nu intervine
niciunul dintre criteriile precedente; retragerea noii cladiri va respecta de regula
retragerea cladirilor adiacente (criteriu recomandat); se mai poate lua 1in
considerare amplasarea potrivit retragerii medii caracteristice strazii; In cazuri bine
justificate se admite (dar nu se recomanda) stabilirea altei retrageri, care insa
trebuie sa se incadreze in limitele retragerii minime si maxime admisibile

In cazul in care clidirile adiacente au retrageri diferite se ia in considerare
retragerea medie (caracteristica) a imobilelor de pe strada respectiva (criteriu
recomandat); varianta de stabilire a retragerii: se va prelua retragerea unuia dintre
imobilele adiacente cu incadrarea in limita minima si maxima de retragere; varianta
acceptata: stabilirea altei retrageri, care insa se incadreaza in limitele retragerii
minime si maxime admisibile, sau este justificata de specificul functiunii

2.4.1.3 Depasirea locala a limitei de retragere fata de aliniament

(1) Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

a) Terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depdsi limita retragerii fata de
aliniament cu maxim 1,20 m fara a depasi aliniamentul reglementat iar cota inferioara a
elementelor lor constructive se va afla la o Tnal{ime minima de 3,50 m fata de cota de
calcare exterioara din zona aliniamentului;

b) Pentru respectarea intimitatii, terasele, balcoanele sau bovindourile vor pastra o
distantd minima de 2.00 m fatd de limitele laterale ale parcelei (exceptie: in cazul
cuplarii constructiilor, daca una dintre constructii are balcoane/terase pe limita de
proprietate, pentru coerenta imaginii arhitecturale, se admite ca si noua constructie sa
aiba balcoane/terase pe aceeasi limita dar cu amplasarea unor elemente de separatie
pentru respectarea intimitatii)
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¢) Bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafad maxima
echivalenta cu 50% din suprafata fatadei.

2.4.1.4 Depadsirea aliniamentului

Depasirea de catre constructii a aliniamentului este interzisa, cu exceptiazonelor in care
este permisa amplasarea localurilor de alimentatie publica si a altor functiuni care pot
include terase, unde se admite amenajarea acestor terase cu depasirea aliniamentului
reglementat cu urmatoarele conditii:

e Pe proprietatea privata se admit terase descoperite sau acoperite cu caracer
provizoriu numai daca nu stanjenesc vizibilitatea in intersectii sau circulatia
pietonal3;

¢ Pe domeniul public se admit numai terase sezoniere amenajate potrivit capitolului

2.4.2 Amplasarea fata de limitele laterale

2.4.2.1 Banda de construibilitate si edificabilul

(1) In scopul realizarii unei coerente in amplasarea cladirilor se defineste o banda de
construibilitate(vezi anexa 2-Glosar) in interiorul careia se amplaseaza cladirile
principale; in interiorul benzii de construibilitate regula calcanului are caracter
imperativ.

(2) Aliniamentul posterior (de fund de lot) este de regula amplasat la minim 5,00 m de
limitade fund al parcelelor. Aliniamentul posterior poate fi majorat astfel incat sa se
asigure fata de hotar o retragere a cladirilor de minim % din finaltimea la
streasina/cornisa.

(3) Anexele parter ale constructiilor, cu indltimea la streasind/cornisa maxim 3,0 m, care nu
produc dezagremente se pot amplasa in afara benzii de construibilitate.

(4) Constructiile de tip solare pentru legume si/sau flori se vor amplasa respectand
retragerea minima de 2,00 m fata de limita lateral.

2.4.2.2 Criteriile de stabilire a amplasarii constructiilor fata de limitele laterale si
posterioare

(1) Criteriile de stabilire a amplasarii fata de limitele laterale si posterioara sunt:

Regula calcanului

Regimul de construire

Conditiile de insorire

Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei

Necesitatea separatiilor functionale

Reglementarile de protectie la incendiu

Reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului

(2) Criteriile se aplica cumulativ.

(3) Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia
acoperisului (inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si
vor fi montate obligatoriu opritori de zapada. Lipsa parazapezilor se admite (chiar daca
nu este recomandata) numai daca distanta dintre streasina si hotar este de minim
0,50 m.
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(4) In zonele in care amplasarea cladirilor se poate face pe aliniament se admite orientarea
pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor
meteorice cu dirijare in canalizarea pluviala si montarii parazapezilor.

(5) Prin exceptie de la articolele anterioare se permite micsorarea distantelor minime doar
pentru lucrari de consolidare, reconstruire, reparare, reabilitare, protejare, restaurare
si/sau de conservare a cladirilor de orice fel, cu conditia mentinerii suprafetei construite
la sol, a suprafetei desfasurate precum si a regimlui de naltime existente, si numai in
cazul mentinerii folosintei actuale.

2.4.2.3 Regula calcanului si exceptiile sale

(1) In cazul existentei unui calcan al unei cladiri principale pe hotar in fasia edificabila este
obligatorie alipirea la acel calcan (regula calcanului). Pentru alipirea la calcan este
necesara o expertiza tehnica in conditiile legii. Pentru alipirea la calcan nu este necesar
acordul vecinului, daca nu se impun lucrari pe proprietatea acestuia (de exemplu
subzidiri).

(2) Exceptii de la regula calcanului:

e In zonele cu regim de construire inchis nu se admit exceptii
e In zonele cu regim de construire deschis (discontinuu) se admit urmatoarele
exceptii:

0 Exceptia de incompatibilitate:

= Nu se cupleazad constructii principale cu anexe, se cupleaza constructii
principale intre ele si anexe intre ele.

= Nu se cupleaza cladirile din categorii functionale diferite, care s-ar
stanjeni reciproc (exemple: nu se cupleaza locuinte cu institutii publice
cu reprezentabilitate sau adresabilitate ridicatd, nu se cupleaza locuinte
sau institutii cu unitidti generatoare de zgomote, vibratii s.a.). In cazul
incompatibilitatii functionale se admite realizarea noilor cladiri numai cu
o retragere fata de limitele parcelei de cel putin jumatate din indltimea la
cornisa/ streasinad a constructiei dar nu mai putin de 5,00 metri sau in
baza unui PUD.

0 Exceptia de precaritate (in cazul in care constructia existenta pe hotar este in
stare rea si necesita desfiintare) se admite ignorarea calcanului numai daca
configuratia parcelarului permita retragerea de la limita in discutie - poate fi
necesar un PUD care sa analizeze optiunile de amplasare relativa a
constructiilor.

2.4.2.4 Conditiile de insorire

(1) In cazul locuintelor la stabilirea retragerilor este obligatoriu si se asigure pentru fiecare
unitate locativa, pentru toate camerele de locuit, insorirea directa de mai mult de 1,5 ore
la solstifiul de iarna!2. Conditii de insorire sunt obligatorii si pentru alte functiuni
protejate (invatamant, sanatate etc13).

(2) Conditia de insorire este satisfacuta de respectarea intre cladiri (limitele edificabilului
cladirilor) a unei distante cel putin egala cu nal{imea cladirii celei mai inalte, altfel se va
intocmi un studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de mai sus.

12 Conform OMS 119/2014 cu completdrile si modificdrile ulterioare
13 [bidem
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2.4.2.5 Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei

(1) Circulatia carosabila in interiorul incintelor este necesara pe criterii functionale si de
protectie la incendiu.

(2) Gabaritul circulatiei respective se stabileste potrivit cerintelor programului si normelor
de protectie la incendiu. Latimea libera minima pentru circulatia in incinta va fi:

e 3,0 m pentru circulatia cu autoturisme

e 3,50 m pentru circulatia cu autovehicule de marfa cu tonaj redus

e 4,0 m pentru accesul mijloacelor de interventie la incendiu si pentru circulatia cu
vehicule de transport greu (autocamioane, autobuze)

(3) In zonele cu regim de construire discontinuu retragerea constructiei fata ce cel putin
una dintre limitele laterale va trebui sa permita circulatia carosabila.

(4) In incintele destinate locuintelor individuale se va asigura (in zona de retragere de la
aliniament sau in zona de retragere laterala) cel putin un loc de parcare.

2.4.2.6 Necesitdtea separatiei functionale

(1) La limita separatoare dintre functiuni, in zonele cu regim de construire discontinuu,
distantele minime determinate potrivit celorlalte criterii se majoreaza potrivit
reglementdrilor specifice inscrise pe parcursul regulamentului sau potrivit unor
reglementari speciale.

(2) Retragerea cladirilor fata de limita care reprezinta separatia fata de o functiune publica
(inclusiv locas de cult) sau un cimitir nu poate fi mai mica de 5,0 m.

(3) Pentru insertiile de spatii de mica productie si servicii din zona de locuit se vor avea in
vedere prevederile OMS 119/2014 cu completarile si modificarile ulterioare.

2.4.2.7 Reglementarile de protectie la incendiu

(1) Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la
constructii si instalatii se prevad cai de circulatie (drumuri) necesare functional sau fasii
libere de teren, corespunzator amenajate pentru accesul utilajelor si autospecialelor de
interventie ale pompierilor.

(2) Gabaritul minim necesar autospecialelor de interventie este de 4,00 m latime si 4,2 m
inaltime.

(3) Distanta minima de siguranta intre constructii supraterane (civile, de productie si/sau
depozitare), situate in aceeasi incintd sau nu, se coreleaza cu nivelul de stabilitate la
incendiu a constructiilor.

(4) Se impune obligativitatea solicitarii prin certificatele de urbanism emise de autoritatea
publica locala :

e A avizelor de securitate la incendiu pentru acele investitii/obiective care se
incadreaza in prevederile art.1, alin. (1) din H.G. nr. 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii si amenajdri care se supun avizdrii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu, coroborat cu prevederile art.30, alin(1) si (2) din
Legea nr. 307 /2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicata

e A avizelor de protectie civila pentru acele investitii/obiective care se incadreaza in
prevederile H.G. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care
este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, coroborat cu
prevederile art. 30, alin (1) si (3) din Legea nr. 481/2004 privind protectia civil3,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
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2.4.3 Amplasarea fata de limita posterioara

(1) Constructiile principale vor fi obligatoriu retrase de la limita posterioara.

(2) Aliniamentul posterior (de fund de lot) este de minim 5,00 m de limita de fund a
parcelelei.

(3) Prin exceptie de la articolele anterioare se permite micsorarea distantei minime doar
pentru lucrari de consolidare, reconstruire, reparare, reabilitare, protejare, restaurare
si/sau de conservare a cladirilor de orice fel, cu conditia mentinerii suprafetei construite
la sol, a suprafetei desfasurate precum si a regimlui de inaltime existente, si numai in
cazul mentinerii folosintei actuale.

(4) Pentru parcelele de colt nu exista aliniament posterior.

(5) Constructiile de tip solare pentru legume si/sau flori se vor amplasa respectand
retragerea minima de 2,00 m fata de limita posterioara.

2.5 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau (dupa caz) prin servitute reglementata
urbanistic si legal, conform destinatiei constructieil4.

(2) Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional
carosabila).

(3) Prin accese pietonale se inteleg cadile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.

(4) Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

(5) Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat legal
si urbanistic, respectiv:

e Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in CF)

e Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru
amplasamentul respectiv - reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism
aprobata - fie ea PUG sau PUZ.

(6) Accesul carosabil definit in cadrul prezentului articol este un acces individual al
parcelelor, care trebuie sa indeplineasca cerinta urbanistica minimala de a avea o latime
de 3,00 m. Aceasta inseamna ca nicio parcela nu este permis a avea o deschidere libera
mai ingusta de 3,00 m la drumul deschis circulatiei publice (nu poate avea mai putin de
3,50 m liberi pentru realizarea portilor de acces). In cazul incintelor la care, datorita
functiunii sau conformarii este necesar accesul autospecialelor de stingere a incendiilor
deschiderea minima se majoreaza la 4,00 m15cu cu 4,50 m inaltime libera. Servitutea de
trecere pentru o singura parcela trebuie sa indeplineasca aceeasi conditie minimala de
latime cu conditia obtinerii avizul unitdtii de pompieri daca lungimea accesului
depaseste 100 m.

4Pentru utilizarile care presupun accesul publicului (clientilor) este obligatoriu accesul direct
din drumurile publice
15 Potrivit P118-99; vezi si punctul Reglementarile de protectie la incendiu
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(7) Regula minimala de la alineatul precedent nu se aplica in cazul servitutilor in favoarea
mai multor parcele (sau drumurilor in coproprietate). In acest caz intervine
obligativitatea reglementarii ca la orice circulatie publicd sau asimilabila circulatiei
publice

(8) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei

(9) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(10) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(11 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cadile de acces

pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa
caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

(12) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap, care folosesc mijloace specifice de deplasare.
(13) La reabilitarea drumurilor clasificate (D], DC) se recomanda introducerea

pistelor pentru biciclisti cu sens dublu avand lagimea minima de 1 m, exclusiv zonele
laterale de protectie.

2.6 Reguli cu privire la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

2.6.1 Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

(3) Constructiile trebuie racordate la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricg, In toate zonele din interiorul intravilanului, acolo unde acestea exista.

(4) In zonele de extindere a intravilanului, precum si in zonele de intravilan in care nu exista
retele publice de apa-canal, pana la realizarea acestora, in baza avizului de la Agentia de
Mediu si Administratiei Nationale Apele Romane se poate accepta o solutie individuala
de alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea refelelor nu se va mai permite
autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate.

(5) In cazul adoptirii solutiilor individuale de alimentare cu api si canalizare se aplicd
urmatoarele conditii :

e Pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica;
e Pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de preepurare;
(6) In scopul folosirii rationale si protejirii calititii resurselor de ap3, utilizatorii de apa au
urmatoarele obligatii:
e S3d adopte tehnologii de productie cu cerinte de apa reduse si cat mai putin
poluante, sa economiseasca apa prin recirculare sau folosire repetata, sa elimine
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risipa si sa diminueze pierderile de ap3, sa reduca poluantii evacuati o data cu apele
uzate;

e Sa urmareasca, prin foraje de observatii si control, starea calitatii apelor subterane
din zona de influentad a statiilor de epurare, depozitelor de substante periculoase,
produse petroliere si a reziduurilor de orice fel.

e La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va t{ine seama de
conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau
inlocuirea retelelor de apa-canal.

(7) Se recomanda utilizarea energiei verzi: panouri solare, panouri fotovoltaice, energie
geotermala in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice.
Pentru constructii izolate (sedii de ferma, cantoane etc) se admite autorizarea si daca
energia electrica este asigurata exclusiv astfel de surse.

(8) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune.

(9) Pentru reducerea cantitatii de deseuri se recomanda compostarea deseurilor menajere
organice.

(10) Pentru depozitarea gunoiului de grajd si a dejectiilor lichide se vor pastra
distantele sanitare si se vor respecta celelalte conditii prevazute de reglementarile in
vigoare. Se recomanda tratarea dejectiilor prin compostare sau in instalatii de biogaz.

(11 Conform prevederilor Legii nr. 18/1991 privind fondul funciar, platformele de
dejectii pot fi amplasate In extravilan, cu conditia obtinerii scoaterii terenului din
circuitul agricol si a autorizatiei de construire, acestea fiind incluse in categoria
constructiilor si amenajarilor agricole permise prin exceptie pe terenuri extravilane.

2.6.2 Racordarea la retelele edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea
racordadrii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica.

(2) Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei
publice competente, este permisa autorizarea dacd beneficiarul se obligda sa
prelungeasca reteaua existentd, in cazul in care aceasta are capacitatea necesar3, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie sa construiasca noi
retele.

2.6.3 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se
pot realiza /finanta de catre administratia publica(prin programe europene, dupa caz),
furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, inconditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin master-
plan/proiect tehnic/studiu de fezabilitate elaborat de primarie sau furnizorul de
utilitati.

(2) Retelele edilitare noi si extinderea retelelor existente se va realiza exclusiv In subteran.

(3) Retelele aeriene existente vor fi mutate in subteran pe baza unui calendar ce va fi
aprobat de Consiliul local si in baza unor proiecte coordonate.
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(4) Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se
executaanterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate 1n conditiile legii.

2.7 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii

(1) Reglementarile prezentului capitol se aplica parcelelor destinate locuintelor si
functiunilor cu cerinte cvasi-similare. Pentru alte functiuni cerintele minime sunt expuse
in cuprinsul regulamentului

(2) Parcelele cu suprafata si/sau deschiderea sub limita minima pot deveni construibile prin
comasarea cu una dintre parcelele Invecinate.

(3) Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditii:

CONDITII MINIME DE  |REGIM DE
CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE u/M OBSERVATII
INSERTII in PARCELARI EXISTENTE
. cuplat 10 metri
front minim - - . . . :
izolat 12 metri in zone fara canalizare menajera si
rafata minimd cuplat 250 mp* pentru admiterea grajdurilor anexa
suprafata “ izolat 350 mp* suprafata minimd a parcelei se
raport intre ldtimea si , , majoreaza la 500 mp.
addncimea parcelei cel putin egal / maxim 1/5

Tabelul 1Conditii minime de construibilitate in parcelarul existent

CONDITII MINIME DE REGIM DE

CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE u/M OBSERVATII

PARCELARI/REPARCELARI

ront minim Cuplat, izolat 12 metri . . , .
" in zone fara canalizare menajera si

L cuplat 300 mp , S
suprafata minimd : - pentru admiterea grajdurilor anexa
izolat 350 mp L :
raport intre ldtimea si . . Sup _raf ata rrlun;ma a parcelei se
adancimea parcelei cel putin egal / maxim 1/5 majoreaza la 500 mp.

R

Tabelul 2 Parceldri/reparceldri - conditii minime de construibilitate

(4) Prin exceptie, parcelele cu suprafata si/sau deschiderea sub limita minimd sunt
construibile doar pentru lucrdri de consolidare, reconstruire, reparare, reabilitare,
protejare, restaurare si/sau de conservare a cladirilor de orice fel, inclusiv la
imprejmuiri, precum si a instalatiilor aferente acestora, cu conditia mentinerii suprafetei
construite la sol, a suprafetei desfasurate precum si a regimlui de Tnaltime existente,
inclusiv in cazul schimbarii folosintei daca noua folosinta corespunde prevederilor
regulamentului local de urbanism in vigoare.

2.8 Reguli cu privire la parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

2.8.1 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea
face numai in cazul asigurarii parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

(2) Pentru toate constructiile noi amplasarea parcajelor cu spatiile de manevra aferente se
va face 1n incinta proprie.
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(3) Toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

(4) Se recomandd amenajarea de parcari pentru biciclete In zona centralda/zonele cu
concentrare de dotari publice.

2.8.1.1 Cerinte minime de spatii de parcare pe raza comunei Leleasca

(1) Constructii administrative, birouri;
a) Cate unloc de parcare la 50 mp suprafata construita desfasurata;
b) Locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

Un spor de 30% pentru vizitatori

e Atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate
reuniunilor se vor prevedea si cate 1 loc de parcare la 10 locuri in sala si 1 loc de
parcare pentru autocare.

(2) Constructii financiar-bancare;

a) Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 50 mp suprafata construita desfasurata si un spor de 50% pentru clienti

b) In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

(3) Constructii comerciale;

a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

e Un loc de parcare la 75 mp suprafata comerciala desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp suprafata comerciala desfasurata;

e Un loc de parcare la 50 mp suprafata comerciala desfasurata a constructiei pentru
unitati comerciale de peste intre 400 si 2000 mp suprafata comerciala desfasurata.

b) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp
suprafata comerciala desfasurata (sau un loc de parcare la 4 locuri la mese).
c) La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.
(4) Constructii de cult;

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de specificul si
capacitatea obiectivului, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare. Norma
orientativa: 1 loc parcare/50 persoane

(5) Constructii culturale;

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori
si personal, dupa cum urmeaza:
e Pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
e Pentru celelalte constructii cu destinatie culturala (punct 1.5 din anexa 1 la RGU) un
loc de parcare la 10 locuri 1n sala.

(6) Constructii de invatamant;

e Gradinite si scoli va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20%
pentru vizitatori
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e Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare si locuri de parcare pentru vizitatori in
proportie de 10% din numarul de locuri din tabara

(7) Constructii de sanatate;
e Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

e Pentru institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;

e Pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate un loc de
parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;

e Pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.

e Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz an
care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.
(8) Constructii sportive;
a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

e Pentru sali de sport, sali de antrenament, un loc de parcare la 5 locuri sau un loc la
25 mp suprafata construita desfasurata;

e Pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane un loc de parcare la 20
de locuri.

b) La cele rezultate la punctul a, pentru complexe sportive, stadioane, sali de sport
(competitii) se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 124
locuri de parcare pentru autocare.

(9) Constructii si amenajari de agrement;

a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 5-10 de persoane, cu
urmatoarele exceptii.

b) Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 2 membri ai clubului (doua
locuri).

(10) Constructii de turism;

a) Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, minim 4 locuri de parcare la 10
locuri de cazare.

b) Pentru moteluri se vor asigura 1 loc de parcare la 2 locuri de cazare.

(11) Constructii de locuinte;

a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa
cum urmeaza:

e (Cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu suprafata construita desfasurata
panala 120 mp cu lot propriu

e (Cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu suprafata construita
desfasurata peste 120 mp cu lot propriu

b) La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10%
pentru vizitatori
(12) Constructii industriale;
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
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Activitati desfasurate pe o suprafata de panala 100 mp, un loc de parcare la 50 mp;
e Activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 75 mp;
e Activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

(13) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare;

e Serecomandd amenajarea parcajelor la sol pentru autoturisme in sistem de parcaje
ecologice.Parcarea ecologica se refera la o serie de tehnici aplicate simultan pentru
a reduce suprafata impermeabila totald a unui spatiu de parcare, a micsora
temperatura la nivelul suprafetei si a mentine o insuld verde in zonele aglomerate.

(14) Tipuri de materiale utilizate la realizarea parcarilor ecologice:

e Pavajul permeabil - imbracamintea rutiera care permite infiltrarea apei - fie ca e
vorba de pavele montate distantat pentru a permite infiltrarea apei fie ca e vorba de
dale ecologice (pavele tip grila). Permit umplerea golurilor cu pietris/criblura sau
cu gazon.

o Sistemele grila sau zabrele - sunt structuri de beton sau plastic rigid, umplute cu
pietris sau vegetatie.

o Betonul poros - este asemanator cu betonul conventional ca structura si forma, cu
exceptia faptului ca materialele fine au fost inlaturate, permitand infiltrarea apei din
precipitatii prin spatiile goale. La nevoie poate fi alternat cu suprafetenormale de
beton - caz In care benzile de beton poros inlocuiesc sistelele clasice de colectare a
apelor pluviale

o Sistemele de pavaje ecologice permit infiltrarea in sol a apei dupa traversarea unui
strat de pietris care actioneaza ca un filtru.

2.8.2 Spatii verzi

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spaftii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementdrilor specifice pe zone si subzone functionale cuprinse in prezentul
regulament.

(2) Se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim 80% cu specii
locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice;

(3) In baza Conventiei privind Diversitatea biologica ratificata prin Legea 58/1994 la
plantarea spatiilor verzi se vor exclude speciile considerate invazive; exceptii de la
aceasta regula se admit numai in baza unui aviz de specialitate, potrivit legislatiei in
vigoare

(4) Vegetatia Tnalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata comunei, conform
conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale

(5) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii,
se vor planta arbori daca prospectul permite amplasarea de spatii verzi de aliniament.

(6) Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi
in localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

(7) Perdelele forestiere de protectie vor avea o latime minima de 10,0 m.
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

2.8.2.1 Procente minime de spatii verzi pe functiuni obligatoriu de asigurat in incinte pe
raza comunei Leleasca:

(1) Prezentele normegenerale sunt completate de prevederile specifice la nivelul Zonelor
functionale; in cazul in care in cadrul Zonelor functionale sunt specificate procente mai
mari de spatii verzi se aplica prevederile specifice.

(2) Constructii administrative, birouri, constructii financiar-bancare

e Minim 15%

(3) Constructii comerciale
e Minim 5%

(4) Constructii de cult
e Minim 25%

(5) Constructii culturale

o Sali de expozitii, reuniuni, muzee, biblioteci etc. : minim 10%
o C(elelalte categorii de constructii culturale : minim 20%

(6) Constructii de fnvatamant - spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 20% din
suprafata incintei;

(7) Constructii de sanatate - spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 15% din
suprafata incintei;

(8) Constructii sportive- minim 30% din suprafata incintei;

(9) Constructii si amenajari de agrement, constructii pentru turism/agroturism- minim
25% din suprafata incintei;

(10) Constructii de locuinte- spatiile verzi (gradina de fatada, gradina de legume, livada, vie)
vor reprezenta minim 40% din suprafata incintei

(11) Constructii industriale si de depozitare- minim 20% din suprafata incintei, de regula
perimetral

2.8.3 Imprejmuiri

(1) Pentru coerenta imaginii de ansamblu, Imprejmuirile la stradd vor respecta indltimea
imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta indltimea soclurilor imprejmuirilor
adiacente, daca prevederile specifice functiunilor nu prevad altminteri.

(2) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

(3) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

(4) Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

2.8.3.1 Zona de locuit si functiuni complementare

(1) Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea, in zona de locuinte individuale,
inaltimea minima de 1,50 m si inadltimea maxima de 1,80 m din care un soclu opac cu
inaltimea minima de 0,3m si indltimea maxima de 08m si o parte
transparentd/traforatd, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

2.8.3.2 Servicii publice si spatii comerciale

(1) In cazul clidirilor retrase de la aliniament se recomanda si fie lipsite de gard si separate
de spatiul public cu borduri sau cu garduri vii.

(2) In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite imprejmuirile
inalte orientate spre spatiul public vor avea Tnadltimea minima de 1,50 m si inaltimea
maxima de 1,80 m din care un soclu opac cu indl{imea minima de 0,3 m si Indltimea
maxima de 0,8 m si o parte transparentd/traforatd, realizata din grilaj metalic, scanduri
din lemn sau un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

2.8.3.3 Zone de productie si alte zone din intravilan -

(1) Fata de imprejmuirile inalte prevazute la punctul Servicii publice si spatii se admit
suprafnaltari transparente cu rol de protectie pana la inaltimea de 2,50 m.

PLAN URBANISTIC

G ENERAL
COMUNA LELEASCA

Regulament Local
pe Urbanism

9

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

l
(=)}



BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

3 PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Regulamentul este alcatuit pentru zone si subzone functionale.

Prezentul capitol detaliaza prescriptiile specifice fiecarei subzone din cadrul unei zone
functionale.

AT07- ZONA CENTRALA[(®)]

e [(®8]- Subzona centrald pol administrativ
e [(®4]- Subzona centrali pol dotiri

FAQIL- ZoNa MIXTA [0

. Eubzona mixta destinata locuintelor individuale, comertului si serviciilor

8] - Subzona mixta destinata locuintelor individuale, comertului si serviciilor,
aflate in aria de protectie a monumentelor istorice

. - Subzona mixta pentru unitati industriale, de depozitare, comert si servicii

m -ZONA INSTITUTII PUBLICE [(1))]

- Subzona pentru invatamant

. 8- Subzona pentru invatamant, aflate In aria de protectie a monumentelor
istorice

e |KV4- Subzona pentru sinitate si servicii sociale

e |E¥)- Subzona pentru echipamente publice, in domeniul administrativ, financiar-

bancar
. - Subzona pentru culte
. - Subzona pentru culte (imobile clasate ca monumente istorice)
. - Subzona pentru cultura

YAW L] -ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE [( &)
o m Subzona pentru comert si servicii
- ZONA LOCUINTELOR SI FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE

° - Subzona locuintelor si functiunilor complementare

° - Subzona locuintelor si functiunilor complementare, aflate in aria de protectie
a monumentelor istorice

° — Subzona locuintelor si functiunilor complementare, ce contin constructii cu
valoare traditionala specifica zonei

° — Subzona locuintelor si functiunilor complementare, ce contin constructii cu
valoare traditionala specifica zonei, aflate in aria de protectie a monumentelor
istorice

7AY\) -ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE [{Y)]
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o m - Subzona activitati agrozootehnice
7AW _ 70NA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT [9)]

e Nl - Subzona spatii verzi cu folosinta publici

e N ¥4 - Subzona spatii verzi de protectie
PAUI]E -ZONA CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI

o - Subzona cai de comunicatie rutiera

FABR] - ZONA GOSPODARII COMUNALE

- Subzona cimitirelor

- Subzona cimitirelor (ce contin imobile clasate ca monumente istorice)
- Subzona cimitirelor, aflate n aria de protectie a monumentelor istorice

8- Subzona cimitirelor amplasate in extravilan, aflate in aria de protectie a
monumentelor istorice

VAU )5- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA [{ B
. - Subzona constructiilor aferente lucrarilor edilitare

AW ES}- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA m
. - Subzona terenuri cu destinatie speciala

(AU ¢~ ZONA EXPLOATARE RESURSE NATURALE [ﬂ]
o - Subzona activitatilor industriale de extractie a petrolului
7ALI%1- ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE

YAUIR{- ZONA TERENURI AGRICOLE
YA V4- ZONA FOND FORESTIER

VA% /- ZONA TERENURI NEPRODUCTIVE [# K\l

Fiecare dintre zonele si subzonele de mai sus fac obiectul unor prevederi organizate conform
urmatorului continut:

SECTIUNEA I :. CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise;
Articolul 2 - Utilizari admise cu condifionari;
Articolul 3 - Utilizari interzise;

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4- Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5- Amplasarea cladirilor fata de aliniament
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Articolul 6- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
Articolul 7- Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;

Articolul 8- Circulatii si accese;

Articolul 9- Stationarea autovehiculelor;

Articolul 10- inéltimea maxima admisibila a cladirilor;

Articolul 11- Aspectul exterior al cladirilor;

Articolul 12- Conditii de echipare edilitara;

Articolul 13- Spatii libere si spatii plantate;

Articolul 14- Imprejmuiri;

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15- Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
Articolul 16- Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);

3.1 ZF07-ZONA CENTRALA ()

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Pentru comuna Leleasca, prin prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost stabilite doua
subzone centrale, cu roluri distincte, in satele Leleasca si Tonesti, respectiv o subzona cu rol
administrativ si o subzona cu rol de dotari.

C1 - Subzona centrala pol administrativ - cuprinde zona de concentrare a principalelor
echipamente administrative care deservesc comuna, reprezentate de sediul Primariei. Subzona
are caracter evolutiv si se poate constitui si dezvolta etapizat. Se incurajeaza amplasarea
viitoarelor dotdri administrative necesare deservirii comunei, cu conditia respectarii
reglementarilor de urbanism si a posibilitatilor de echipare edilitara.

C2 - Subzona centrala pol dotari - cuprinde zona de concentrare a principalelor echipamente
si functiuni publice care deservesc comuna, precum lacasuri de cult, unitati de ITnvatamant si
servicii comerciale. Subzona reprezintd un centru existent, dezvoltat organic in jurul serviciilor
si dotarilor actuale, reflectand evolutia functionala a localitatii, si nu o zona nou creata.

e Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse in urmatoarele categorii: ZF09 (IS), ZF08 (M), ZF06 (Cr), ZF10 (IS), ZF11

(L)
Zona este compusa din urmatoarele subzone:
e (1 - Subzona centrala pol administrativ
e (2 - Subzona centrala pol dotari
3.1.1 C1 - Subzona centrala pol administrativ

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
o Institutii administrative
O Primarie;
0 Politie local3;
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0 Serviciul de evidenta a persoanei;
0 Sedii ale serviciilor descentralizate din subordinea primariei sau a altor
autoritati publice;
0 Unitati de interventie in situatii de urgenta;
0 Puncte de informare publica.
Dotari publice
Dotari de educatie si invatamant
o Invitimant comunal: crese, gradinite, scoli, afterschool;
o Invatidmant intercomunal: licee si unititi de invitimant vocational, cu
camine si cantine;
O Spatii cu dubla functionalitate in incinta unitatilor scolare: cantine, cluburi,
biblioteci, sali si terenuri de sport, bazine etc.
Dotari de sanatate si asistenta sociala
0 Dispensare medicale si centre de permanenta;
0 Centre de asistenta sociala.
Dotari de cultura si recreere
0 Camine culturale;
Muzee si case memoriale;
Spatii pentru expozitii;
Biblioteci si mediateci deschise publicului;
Cluburi;
o Sali de intruniri.
Dotari de cult
0 Lacasuri de cult;
0 Sedii administrative ale cultelor religioase.
Servicii si activitati economice complementare
Sedii de firme si servicii financiar-administrative
Sedii ale unor companii si firme;
Cladiri mici de birouri;
Sedii de banci si fonduri de investitii;
Sedii ale societatilor financiare nebancare: societdti de credit, leasing,
amanet, cooperative de credit, case de ajutor reciproc etc.;
0 Sedii ale societatilor de asigurari si brokeraj.
Comert
0 Comert cu amanuntul, alimentar si nealimentar, cu suprafata comerciala
(Scom < 400m?);
o Inchiriere CD/DVD, aparatur3, scule, unelte, tinute speciale etc;
O Magazine generale si supermarketuri cu suprafata comerciala (Scom <
1.500m?).
Servicii profesionale si de proximitate
0 Servicii cu acces public;
0 Servicii profesionale;
0 Servicii manufacturiere desfasurate in spatii inchise.
Servicii medicale private
0 Cabinete medicale de specialitate si de medicina de familie;
0 Cabinete de fizioterapie si stomatologie;
0 Laboratoare medicale;

O O0O0Oo

OO0 0o
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0 Farmacii si puncte farmaceutice.
Alimentatie publica si cazare

0 Unitati de alimentatie public3;

O Structuri de cazare: hoteluri, apart-hoteluri, hosteluri si pensiuni.
Constructii destinate sportului si agrementului:

O Saladesport

0 Bazin de inot acoperit

0 Bowling, popicarie, sali de jocuri

0 Centre Spa

0 Alte spatii inchise destinate activitatilor fizice si agrementului
Amenajari:

0 Parcaje;

O Spatii libere pietonale;

0 Spatii plantate
Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte individuale:

0 Cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

0 Care includ la parter spatii comerciale (si de servicii sau activitati
manufacturiere compatibile cu locuirea)

0 Locuinte individuale clasice

Anexe ale locuintelor cu conditia sa nu produca dezagremente si sa nu ocupe mai
mult de 20% din suprafata unei incinte (gospodarii):

0 Anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.)

0 Anexe pentru depozitarea produselor agricole (patul, fanar etc) amplasate
conform reglementarilor sanitare si de protectie la incendiu, de regula in
afara benzii de construibilitate

Constructii si amenajari din domeniul gospodariei comunale cu conditia sa se
asigurare, dupa caz, distantele de protectie fata de vecinatati:

0 Hala agroalimentara

0 Piete volante

0 Targ periodic

0 Sedii ale intreprinderilor de gospodarie comunald (numai activitati
compatibile cu zona centrala)

Mica productie manufacturiera cu conditia sa fie compatibila cu amplasamentul:
nepoluantd, de preferat vizitabila, atractiva din punct de vedere turistic, obligatoriu
ingloband spatii de vanzare, care nu genereaza transporturi grele

Lacasuri de cult noi cu conditia sa fie amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

Localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice cu conditia sa fie
amplsate la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, unitati
de ocrotire a minorilor si unitati de Invatamant pentru minori

Unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate cu
conditia sa se amplasaze la minim 100 m de unitati de ocrotirea minorilor si unitati
de Tnvatdamant pentru minori
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

Activitati poluante, cu risc tehnologic, incomode prin traficul generat sau care
utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

Orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sa deprecieze zona (de
exemplu: depozitare, vulcanizare, spalatorie auto, reparatii auto, statie alimentare
carburanti, utilizari care presupun trafic greu)

Anexe ce produc dezagremente (precum anexe pentru cresterea animalelor de
productie)

Constructii provizorii, cu exceptia anexelor functionale, chioscurilor si tonetelor
executate pe baza de standard local aprobat

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 800 mp, cu un
front la strada de minim 12.00 metri;

Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500 mp
si un front la strada de minim 12.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente;

In cazul locuintelor individuale (inclusiv cele care includ spatii pentru profesii
liberale si cele care includ spatii comerciale ce ocupa maxim 100 mp), se va
respecta capitolul 2.7 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului
pentru constructii

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor se va face retrasa de la aliniament cu respectarea
regulilor generale de la capitolul 2.4.1 Amplasarea fata de aliniament;

Retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii
parcelelor sau regula calcanului; retragerea maxima recomandata este de 10,0 m de
la aliniament; exceptie fac constructiile amplasate la drumurile clasificate la care se
aplica prevederile OUG 43/1997 cu modificarile ulterioare si cele cuprinse in avizul
administratorului drumului;

Pentru echipamentele publice retragerea minima de la aliniament va fi de 6,0 metri,
daca nu intervine regula realinierii parcelelor;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara se va realiza
conform capitolelor 2.4.2 Amplasarea fata de limitele laterale si 2.4.3 Amplasarea
fata de limita posterioara, cu urmatoarele precizari:

Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de separatie
functionala, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din fnal{imea la cornisa, dar
nu mai putin de 5.00 metri;

Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 5.00 metri

Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate

Se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala
incaperilor;

Pentru anexele parter cu indltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care nu
produc nici un fel de dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate
si amplasarea la minim 1,0 m de limitele laterale si limita posterioara a proprietatii;
amplasarea anexelor pe limitele laterale/posterioare de proprietate se admite
numai in cazul cuplarii la calcanul anexelor adiacente

Locuinte:

Retragerea fata de limitele laterale va fi minim %2 inaltimea la cornisa/streasina dar
nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de Insorire nu impun mai mult.
Retragerea minima fata de limita posterioara este de % din inaltimea la
cornisa/streasina dar nu mai putin de 5,0 m.

Retragerea fata de limita separativa dintre zona rezidentiala si o functiune publica
sau o biserica, va fi de minim 5,0 m.

Cladiri publice:

Cladirile publice se amplaseaza de izolat;

Cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale cu minim % 1inadltimea la
cornisa/streasina dar nu mai putin de 4,0 m;

Distantele prevazute la alineatul precedent se majoreaza in cazul in care cladirea
propusa sau cladirea de pe parcela adiacenta au functiunea de locuire sau alta
functiune cu reglementari specifice privind insorireais, caz in care distantele de
amplasare fata de constructiile de pe parcela adiacenta vor fi egale cu Indltimea
cladirii celei mai fnalte iar o eventuala reducere a acestei distante pana la %2 din
inaltimea la cornisa se justifica prin studiu de insorire.

16De exemplu clddiri de fnvdatdmdnt
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Retragerea minima a constructiilor publice fata de limita posterioara este de % din
indltimea la cornisd/streasina dar nu mai putin de 5,0 m. Distanta se poate reduce
la % din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,0 m cu conditia ca distanta fata
de constructia de pe parcela adiacenta sa fie minim Tnaltimea constructiei celei mai
inalte.

Constructii cu alte utilizari decat cele publice:

Retragerea fatd de una dintre limitele laterale va fi minim % 1Indltimea la
cornisa/streasina dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de insorire nu
impun mai mult.

Retragerea minima fata de limita posterioara este de % din inaltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 5,0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai fnalte masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren dar
nu mai putin de 4.0 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de
3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are orientata spre cealalta
incaperi cu conditii specifice de insorire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibilda numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de
minim 4.00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari
care nu implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-
un drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Invecinate;

Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de
accesul publicului.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitai se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme
specifice pe activitati vezi capitolul 2.8.1Parcaje

Locurile de parcare pentru personal si cele pentru locatari se vor asigura
obligatoriu in incinta proprie;

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafefe
dimensionate si dispuse astfel Incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Iniltimea maxima admisibila la streasind pentru locuinte este de 7,00 metri (P+1E),
iar pentru restul functiunilor este de 12,00 metri (P+2E);

Se admite mansardarea (max.60% din nivelul curent) sau un nivel retras in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45° la acesta.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5 Reguli referitoare la
aspectul exterior
e Culorile de accent vor putea reprezenta maxim 15% din suprafata fiecarei fatade.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.2 Spatii verzi

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul 2.8.3 imprejmuiri
SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e POT maxim = 50%, fara a depasi POT maxim specific functiunii (vezi capitolele
ZF09,ZF11, ZF10, ZF08)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e CUT maxim = 1.5, fara a depasi CUT maxim specific functiunii (vezi capitolele ZF09,
ZF11, ZF10, ZF08)

3.1.2 C2 - Subzona centrala pol dotari
SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Dotari publice
e Dotari de educatie si invatamant
0 Invitimant comunal: crese, gradinite, scoli, afterschool;
o Invitimant intercomunal: licee si unitdti de invitimant vocational, cu
camine si cantine;
0 Spatii cu dubla functionalitate in incinta unitatilor scolare: cantine, cluburi,
biblioteci, sali si terenuri de sport, bazine etc.
o Dotari de sanatate si asistenta sociala
0 Dispensare medicale si centre de permanent3;
0 Centre de asistenta sociala.
e Dotari de cultura si recreere
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Camine culturale;
Muzee si case memoriale;
Spatii pentru expozitii;
Biblioteci si mediateci deschise publicului;
Cluburi;
o0 Sali de intruniri.
Dotari de cult

0 Lacasuri de cult;

0 Sedii administrative ale cultelor religioase.
Servicii si activitati economice complementare
Sedii de firme si servicii financiar-administrative

0 Sedii ale unor companii si firme;

0 Cladiri mici de birouri;

o]

o]

O O0OO0OO0Oo

Sedii de banci si fonduri de investitii;
Sedii ale societatilor financiare nebancare: societdti de credit, leasing,
amanet, cooperative de credit, case de ajutor reciproc etc.;
0 Sedii ale societatilor de asigurari si brokeraj.
Comert
0 Comert cu amanuntul, alimentar si nealimentar, cu suprafata comerciala
\(S_{com} < 400\,m?\);
o Inchiriere CD /DVD, aparaturg, scule, unelte, tinute speciale etc.;
0 Magazine generale si supermarketuri cu suprafata comerciala \(S_{com} <
1.500\,m?\).
Servicii profesionale si de proximitate
0 Servicii cu acces public;
0 Servicii profesionale;
0 Servicii manufacturiere desfasurate in spatii inchise.
Servicii medicale private
0 Cabinete medicale de specialitate si de medicina de familie;
0 Cabinete de fizioterapie si stomatologie;
0 Laboratoare medicale;
0 Farmacii si puncte farmaceutice.
Alimentatie publica si cazare
0 Unitati de alimentatie public3;
O Structuri de cazare: hoteluri, apart-hoteluri, hosteluri si pensiuni.
Constructii destinate sportului si agrementului:
0 Salade sport
0 Bazin de inot acoperit
0 Bowling, popicarie, sali de jocuri
0 Centre Spa
0 Alte spatii inchise destinate activitatilor fizice si agrementului
Amenajari:
0 Parcaje;
O Spatii libere pietonale;
0 Spatii plantate
Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte individuale:

0 Cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

0 Care includ la parter spatii comerciale (si de servicii sau activitati
manufacturiere compatibile cu locuirea)

0 Locuinte individuale clasice

Anexe ale locuintelor cu conditia sa nu produca dezagremente si sa nu ocupe mai
mult de 20% din suprafata unei incinte (gospodarii):

0 Anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.)

O Anexe pentru depozitarea produselor agricole (patul, fanar etc) amplasate
conform reglementarilor sanitare si de protectie la incendiu, de regula in
afara benzii de construibilitate

Constructii si amenajari din domeniul gospodariei comunale cu conditia sa se
asigurare, dupa caz, distantele de protectie fata de vecinatati:

0 Hala agroalimentara

0 Piete volante

0 Targ periodic

0 Sedii ale intreprinderilor de gospodarie comunald (numai activitati
compatibile cu zona centrala)

Mica productie manufacturiera cu conditia sa fie compatibila cu amplasamentul:
nepoluantd, de preferat vizitabila, atractiva din punct de vedere turistic, obligatoriu
ingloband spatii de vanzare, care nu genereaza transporturi grele

Lacasuri de cult noi cu conditia sa fie amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

Localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice cu conditia sa fie
amplsate la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, unitati
de ocrotire a minorilor si unitati de Invatamant pentru minori

Unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate cu
conditia sa se amplasaze la minim 100 m de unitati de ocrotirea minorilor si unitati
de Invatamant pentru minori

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

Activitati poluante, cu risc tehnologic, incomode prin traficul generat sau care
utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

Orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturda sa deprecieze zona (de
exemplu: depozitare, vulcanizare, spaldtorie auto, reparatii auto, statie alimentare
carburanti, utilizari care presupun trafic greu)

Anexe ce produc dezagremente (precum anexe pentru cresterea animalelor de
productie)

Constructii provizorii, cu exceptia anexelor functionale, chioscurilor si tonetelor
executate pe baza de standard local aprobat

Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente
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Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 800 mp, cu un
front la stradd de minim 12.00 metri;

Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500 mp
si un front la strada de minim 12.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente;

In cazul locuintelor individuale (inclusiv cele care includ spatii pentru profesii
liberale si cele care includ spatii comerciale ce ocupa maxim 100 mp), se va
respecta capitolul 2.7 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului
pentru constructii

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor se va face retrasa de la aliniament cu respectarea
regulilor generale de la capitolul 2.4.1 Amplasarea fata de aliniament;

Retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii
parcelelor sau regula calcanului; retragerea maxima recomandata este de 10,0 m de
la aliniament; exceptie fac constructiile amplasate la drumurile clasificate la care se
aplica prevederile OUG 43/1997 cu modificarile ulterioare si cele cuprinse in avizul
administratorului drumului;

Pentru echipamentele publice retragerea minima de la aliniament va fi de 6,0 metri,
daca nu intervine regula realinierii parcelelor;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara se va realiza
conform capitolelor 2.4.2 Amplasarea fata de limitele laterale si 2.4.3 Amplasarea
fata de limita posterioara , cu urmatoarele precizari:

Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de separatie
functionala, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Indltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 5.00 metri;

Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 5.00 metri

Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate

Se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt
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orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala
incaperilor;

Pentru anexele parter cu inaltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care nu
produc nici un fel de dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate
si amplasarea la minim 1,0 m de limitele laterale si limita posterioara a proprietatii;
amplasarea anexelor pe limitele laterale/posterioare de proprietate se admite
numai in cazul cuplarii la calcanul anexelor adiacente

Locuinte:

Retragerea fata de limitele laterale va fi minim %2 fnaltimea la cornisa/streasina dar
nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de insorire nu impun mai mult.
Retragerea minima fatda de limita posterioara este de % din indltimea la
cornisd/streasind dar nu mai putin de 5,0 m.

Retragerea fata de limita separativa dintre zona rezidentiala si o functiune publica
sau o biserica, va fi de minim 5,0 m.

Cladiri publice:

Cladirile publice se amplaseaza de izolat;

Cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale cu minim % inaltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 4,0 m;

Distantele prevazute la alineatul precedent se majoreaza in cazul in care cladirea
propusa sau cladirea de pe parcela adiacenta au functiunea de locuire sau alta
functiune cu reglementari specifice privind Insorireai7, caz in care distantele de
amplasare fata de constructiile de pe parcela adiacenta vor fi egale cu Indltimea
cladirii celei mai fnalte iar o eventuala reducere a acestei distante pana la %2 din
inaltimea la cornisa se justifica prin studiu de insorire.

Retragerea minima a constructiilor publice fata de limita posterioara este de % din
indltimea la cornisa/streasind dar nu mai putin de 5,0 m. Distanta se poate reduce
la % din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,0 m cu conditia ca distanta fata
de constructia de pe parcela adiacenta sa fie minim Tnaltimea constructiei celei mai
inalte.

Constructii cu alte utilizari decat cele publice:

Retragerea fata de una dintre limitele laterale va fi minim % Inal{imea la
cornisa/streasind dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de insorire nu
impun mai mult.

Retragerea minima fata de limita posterioara este de % din inaltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 5,0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu Inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai Tnalte masuratd in punctul cel mai Tnalt fata de teren dar
nu mai putin de 4.0 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de

17De exemplu clddiri de tnvdatdmadnt
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3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are orientata spre cealalta
incaperi cu conditii specifice de insorire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibild numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de
minim 4.00 metri latime, In mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari
care nu implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-
un drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Invecinate;

Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

e In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de
accesul publicului.

e 1In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme
specifice pe activitati vezi capitolul 2.8.1Parcaje

e Locurile de parcare pentru personal si cele pentru locatari se vor asigura
obligatoriu in incinta proprie;

e Serecomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltimea maxima admisibila la streasini pentru locuinte este de 7,00 metri (P+1E),
iar pentru restul functiunilor este de 12,00 metri (P+2E);

e Se admite mansardarea (max.60% din nivelul curent) sau un nivel retras in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45° la acesta.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5 Reguli referitoare la
aspectul exterior
e C(Culorile de accent vor putea reprezenta maxim 15% din suprafata fiecarei fatade.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
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ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.2 Spatii verzi

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul 2.8.3 Imprejmuiri
SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e POT maxim = 50%, fara a depasi POT maxim specific functiunii (vezi capitolele
ZF09,ZF11, ZF08, ZF10)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e CUT maxim = 1.5, fara a depasi CUT maxim specific functiunii (vezi capitolele ZF09,
ZF11, ZF08, ZF10)

3.2 ZF08 - ZONA MIXTA (M)

Zona mixta este definita in general ca zona de conversie functionald, de regula din locuire in
functiuni din sectorul tertiar (servicii). Datorita realizarii treptate si partiald a conversiei
rezulta o mixitate functionala care da caracterul particular al zonei.
In cazul comunei Leleasca se propune o zona ZF08 (M) formata din doua subzone:
e M1 - Subzona mixta destinata destinata locuintelor individuale, comertului si
serviciilor
e M1 _p Subzona mixtd destinata locuintelor individuale, comertului si serviciilor,
aflate in aria de protectie a monumentelor istorice
e M2 - Subzona mixta pentru unitati industriale, de depozitare, comert si servicii

3.2.1 M1 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale, comertului si
serviciilor

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Subzona de locuinte individuale cu sau fara spatii cu alta destinatie, inglobate si de servicii
diverse compatibile cu locuirea, cu regim de inaltime de maxim P- P+2E, amplasate pe artere
apartinand tramei stradale majore sau In zona centralda a comunei.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

o Institutii, servicii si echipamente publice:
0 Sedii ale serviciilor descentralizate in subordinea primariei sau altor
autoritati;
Unitati de interventie 1n situatii de urgenta;
Puncte de informare;
Sedii ale unor companii si firme;
Cladiri de birouri;
Oficii postale;

O O0OO0OO0O0
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0 Sedii de banci, fonduri de investitii;
0 Sedii societati financiare nebancare (de credit, de leasing, amanet,
cooperative de credit, case de ajutor reciproc etc);

0 Sedii societati de asigurari, brokeraj;

0 Comert en detail: comert alimentar si nealimentar avand Scon<400 mp,
inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, tinute speciale etc;

0 Servicii cu acces public;

0 Servicii profesionale;

0 Servicii manufacturiere in spatii inchise;

0 Alimentatie publica;

0 Cabinete medicale de specialitate; cabinete de medicind de familie;
cabinete de fizioterapie, cabinete stomatologice;

0 Laboratoare medicale;

0 Farmacii si puncte farmaceutice;

0 Locuinte individuale:
= Cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
= (Care includ la parter spatii comerciale (si de servicii sau activitati
manufacturiere compatibile cu locuirea)
= Locuinte individuale clasice
Amenajari:
0 Parcaje;
O Spatii libere pietonale;
O Spatii plantate;
Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei.
Se admit conversii intre utilizarile de la art. 1 si 2
Se admit structuri publicitare, potrivit regulamentului local de publicitate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu
respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, suprafata a nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber 2 1,40 m).
Servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente publice aferente zonelor de
locuinte, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie de
minim de 30% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.
Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu conditia asigurarii functiunii
rezidentiale (locuinte) intr-o proportie minima de 30% din suprafata construita
desfasurata (SCD), la nivel de parcela.
Anexe ale locuintelor cu conditia sa nu produca dezagremente si sa nu ocupe mai
mult de 20% din suprafata unei incinte (gospodarii):
O Anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.)
0 Anexe pentru depozitarea produselor agricole (patul, finar etc) amplasate
conform reglementarilor sanitare si de protectie la incendiu, de regula in
afara benzii de construibilitate
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

Constructii de tip solare pentru legume si/sau flori cu conditia respectarii cap. 2.4
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructii si amenajari din domeniul gospodariei comunale cu conditia sa se
asigurare, dupa caz, distantele de protectie fata de vecinatati:

0 Hald agroalimentara

0 Piete volante

0 Targ periodic

O Sedii ale Intreprinderilor de gospodarie comunald (numai activitati

compatibile cu zona de locuire)

Mica productie manufacturiera cu conditia sa fie compatibila cu amplasamentul:
nepoluant3, de preferat vizitabila, atractiva din punct de vedere turistic, obligatoriu
ingloband spatii de vanzare, care nu genereaza transporturi grele
Lacasuri de cult noi cu conditia sa fie amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice
Localuri noi de alimentatie publicd care desfac bauturi alcoolice cu conditia sa fie
amplsate la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, unitati
de ocrotire a minorilor si unitati de Invatdamant pentru minori
Unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate cu
conditia sa se amplasaze la minim 100 m de unitati de ocrotirea minorilor si unitati
de Tnvatamant pentru minori
Panouri publicitare cu conditia respectarii regulamentului local de publicitate

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

Orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substanfe inflamabile sau
toxice;

Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 800 mp, cu un
front la strada de minim 12.00 metri;

Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500 mp
si un front la strada de minim 12.00 metri;

Pentru amplasarea de locuinte individuale se vor respecta prescriptiile capitolului
2.7 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor se va face in conditiile capitolului 2.4.1 Amplasarea fata de
aliniament cu urmatoarele precizari:
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0 Pentru echipamentele publice si pentru utilizarile care atrag un aflux
important de vizitatori retragerea minima va fi de 6,0 m, in cazul in care
regimul de aliniere dominant este retras de la aliniament sau pe aliniment,
in cazul regimul de aliniere dominant este la aliniament (vezi si
conditionarile specifice de la ZF09 (IS));

0 Pentru locuinte retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu
intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului; retragerea
maxima recomandatd este de 10,0 m de la aliniament; exceptie fac
constructiile amplasate la drumurile clasificate la care se aplica
prevederile OUG 43/1997 cu modificarile ulterioare si cele cuprinse in
avizul administratorului drumului;

0 La amplasarea constructiilor noi in lungul D], se vor respecta limita
exterioara a zonei de sigurantd, limita zonei de protectie, precum si
distantele fata de D], in conformitate cu legislatia in vigoare;

0 La promovarea obiectivelor socio-economice, in zona DJ se vor avea in
vedere prevederile specificate in art 46 din 0G 43/1997 0G 43/1997;

O Zonele intersectiilor D] cu strazile laterale principale si drumurile
clasificate, vor fi protejate si se vor impune restrictii de construire pentru
rezervarea suprafetelor necesare modernizarii intersectiilor si asigurarii
vizibilitatii;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la capitolele 2.4.2 Amplasarea
fata de limitele lateralesi cap. 2.4.3 Amplasarea fata de limita posterioara cu
urmatoarele precizari:

Cladirile vor fi dispuse izolat, daca nu intervine regula calcanului.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de separatie
functionala, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Indltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 5.00 metri;

Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 5.00 metri

Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate

Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate
spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

Pentru anexele parter cu inadltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care nu
produc nici un fel de dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate
si amplasarea la minim 1,0 m de limitele laterale si limita posterioara a proprietatii;
amplasarea anexelor pe limitele laterale/posterioare de proprietate se admite
numai in cazul cuplarii la calcanul anexelor adiacente

Locuinte :
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

Retragerea fatda de una dintre limitele laterale va fi minim % inadltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de insorire nu
impun mai mult.

Retragerea minima fatda de limita posterioara este de % din indltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 5,0 m.

Retragerea fata de limita separativa dintre zona rezidentiala si o functiune public3,
o biseric3, va fi de minim 5,0 m.

Cladiri publice:

Cladirile publice se amplaseaza izolat, regula calcanului functioneaza numai daca nu
contravine cerintelor exprese ale programului;

Cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale cu minim % inaltimea la
cornisa/streasind dar nu mai putin de 4,0 m; dupa caz, retragerea se poate reduce la
minim 4,0 m fata de limita laterala cu conditia asigurarii unei distante de %2 din
indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte fatd de constructia de pe parcela
adiacenta.

Distantele prevazute la alineatul precedent se majoreaza in cazul in care cladirea
propusa sau cladirea de pe parcela adiacenta au functiunea de locuire sau alta
functiune cu reglementari specifice privind insorireals, caz in care distantele de
amplasare fata constructiile de pe parcela adiacenta vor fi egale cu inadl{imea cladirii
celei mai Tnalte iar o eventualad reducere a acestei distant{e pana la % din inaltimea
la cornisa se justifica prin studiu de insorire.

Retragerea minima a constructiilor publice fata de limita posterioara este de % din
indl{imea la cornisa/streasind dar nu mai putin de 5,0 m. Distanta se poate reduce
la % din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,0 m cu conditia ca distanta fata
de constructia de pe parcela adiacenta sa fie minim Tnaltimea constructiei celei mai
inalte.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inal{imea la
cornisa a cladirii celei mai fnalte masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren dar
nu mai putin de 4.0 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de
3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are orientata spre cealalta
incaperi cu conditii specifice de insorire

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.5 Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionadrii diferitelor activitati se admite
numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme
specifice pe activitati (vezi capitolul 2.8.1 Parcaje).

18De exemplu clddiri de fnvdatdmadnt
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate
pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea
unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv, situat la o distanta de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru locuinte: Tndl{imea maxima admisibila la streasind 7,00 metri (P+1E)

Pentru locuinte se admite mansardarea (max.60% din nivelul curent) sau un nivel
retras in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45° la acesta
Pentru celelalte functiuni permise: Tndltimea maxima admisibild admisa la streasina
12,00 metri(P+2E)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5 Reguli referitoare la
aspectul exterior

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile Invecinate;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal3;

Se recomanda corelarea volumului constructiilor noi cu al celor existente pe
parcelele adiacente

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni
si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa {ind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;
Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori
pastelate si culori naturale ale materialelor.

Culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 15% din fiecare fatada.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.2Spatii verzi
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ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.3 iImprejmuiri
SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT maxim=45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Pentru inaltimi de P+1E CUT maxim = 0,9 mp ADC /mp teren
e Pentru inaltimi de P+1E+M CUT maxim = 1,20 mp ADC /mp teren
e Pentru inaltimi de P+2E CUT maxim = 1,35 mp ADC /mp teren

3.2.2 M1_p - Subzona mixta destinata locuintelor individuale, comertului si
serviciilor, aflate in aria de protectie a monumentelor istorice

SECTIUNEA: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Subzona de locuinte individuale cu sau fara spatii cu alta destinatie, inglobate si de servicii
diverse compatibile cu locuirea, cu regim de inaltime de maxim P- P+2E, amplasate pe artere
apartinand tramei stradale majore.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile 2.1.7 Monumente istorice, zone
protejate care cuprind patrimoniu arheologic si zone de protectie ale acestora.

Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la
interventiile asupra imobilelor amplasate in zona de protectie a monumentelor se elibereaza
numai pe baza si In conformitate cu avizul Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale
in vigoare. Restrictia include si amenajarea spatiului public si amenajarile spatiilor private
neconstruite (de tipul pavaje, mobilier urban, iluminat, spatii plantate etc).

Interventiile asupra vegetatiei se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural National Olt.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

o Institutii, servicii si echipamente publice:
0 Sedii ale serviciilor descentralizate in subordinea primariei sau altor
autoritati;
Unitati de interventie 1n situatii de urgent3;
Puncte de informare;
Sedii ale unor companii si firme;
Cladiri de birouri;
Oficii postale;
Sedii de banci, fonduri de investitii;
Sedii societati financiare nebancare (de credit, de leasing, amanet,
cooperative de credit, case de ajutor reciproc etc);

OO0 O0O0OO0O0Oo
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0 Sedii societati de asigurari, brokeraj;

0 Comert en detail: comert alimentar si nealimentar avand Scon<400 mp,
inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, tinute speciale etc;

0 Servicii cu acces public;

0 Servicii profesionale;

0 Servicii manufacturiere in spatii inchise;

0 Alimentatie publica;

0 Cabinete medicale de specialitate; cabinete de medicind de familie;
cabinete de fizioterapie, cabinete stomatologice;

0 Laboratoare medicale;

0 Farmacii si puncte farmaceutice;

0 Locuinte individuale:
= Cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
= Care includ la parter spatii comerciale (si de servicii sau activitati
manufacturiere compatibile cu locuirea)
= Locuinte individuale clasice
Amenajari:
0 Parcaje;
O Spatii libere pietonale;
O Spatii plantate;
Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei.
Se admit conversii intre utilizarile de la art. 1 si 2
Se admit structuri publicitare, potrivit regulamentului local de publicitate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu
respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, suprafata a nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber 2 1,40 m).
Servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente publice aferente zonelor de
locuinte, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie de
minim de 30% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.
Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu conditia asigurarii functiunii
rezidentiale (locuinte) intr-o proportie minima de 30% din suprafata construita
desfasurata (SCD), la nivel de parcela.
Anexe ale locuintelor cu conditia sa nu produca dezagremente si sa nu ocupe mai
mult de 20% din suprafata unei incinte (gospodarii):
O Anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.)
0 Anexe pentru depozitarea produselor agricole (patul, fAnar etc) amplasate
conform reglementarilor sanitare si de protectie la incendiu, de regula in
afara benzii de construibilitate

Constructii de tip solare pentru legume si/sau flori cu conditia respectarii cap. 2.4
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructii si amenajari din domeniul gospodariei comunale cu conditia sa se
asigurare, dupa caz, distantele de protectie fata de vecinatati:
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Hala agroalimentara

Piete volante

Targ periodic

Sedii ale intreprinderilor de gospodarie comunald (numai activitati
compatibile cu zona de locuire)

Mica productie manufacturiera cu conditia sa fie compatibila cu amplasamentul:
nepoluant3, de preferat vizitabila, atractiva din punct de vedere turistic, obligatoriu
ingloband spatii de vanzare, care nu genereaza transporturi grele

Lacasuri de cult noi cu conditia sa fie amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

Localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice cu conditia sa fie
amplsate la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, unitati
de ocrotire a minorilor si unitati de Invatdamant pentru minori

Unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate cu
conditia sa se amplasaze la minim 100 m de unitati de ocrotirea minorilor si unitati
de Invatamant pentru minori

Panouri publicitare cu conditia respectarii regulamentului local de publicitate

Orice forma de publicitate va trebui sa aiba si avizul Directiei de Cultura a judetului
Teleorman.

OO0 O0O0

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

Orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau
toxice;

Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 800 mp, cu un
front la strada de minim 12.00 metri;

Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500 mp
si un front la strada de minim 12.00 metri;

Pentru amplasarea de locuinte individuale se vor respecta prescriptiile capitolului
2.7 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor se va face in conditiile capitolului 2.4.1 Amplasarea fata de
aliniament cu urmatoarele precizari:

0 Pentru echipamentele publice si pentru utilizarile care atrag un aflux

important de vizitatori retragerea minima va fi de 6,0 m, in cazul in care
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regimul de aliniere dominant este retras de la aliniament sau pe aliniment,
in cazul regimul de aliniere dominant este la aliniament (vezi si
conditiondrile specifice de la ZF09 (IS));

0 Pentru locuinte retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu
intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului; retragerea
maxima recomandatd este de 10,0 m de la aliniament; exceptie fac
constructiile amplasate la drumurile clasificate la care se aplica
prevederile OUG 43/1997 cu modificarile ulterioare si cele cuprinse in
avizul administratorului drumului;

0 La amplasarea constructiilor noi in lungul D], se vor respecta limita
exterioara a zonei de sigurantd, limita zonei de protectie, precum si
distantele fata de D], in conformitate cu legislatia in vigoare;

0 La promovarea obiectivelor socio-economice, in zona D] se vor avea in
vedere prevederile specificate in art 46 din 0G 43/1997 0G 43/1997;

O Zonele intersectiilor D] cu strazile laterale principale si drumurile
clasificate, vor fi protejate si se vor impune restrictii de construire pentru
rezervarea suprafefelor necesare modernizarii intersectiilor si asigurarii
vizibilitatii;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la capitolele 2.4.2 Amplasarea
fata de limitele lateralesi cap. 2.4.3 Amplasarea fata de limita posterioara cu
urmatoarele precizari:

Cladirile vor fi dispuse izolat, daca nu intervine regula calcanului.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de separatie
functionala, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inal{imea la cornisa, dar
nu mai putin de 5.00 metri;

Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 5.00 metri

Este posibila amplasarea pe limita de proprietate In cazul in care pe parcela
adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate

Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate
spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

Pentru anexele parter cu inaltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care nu
produc nici un fel de dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate
si amplasarea la minim 1,0 m de limitele laterale si limita posterioara a proprietatii;
amplasarea anexelor pe limitele laterale/posterioare de proprietate se admite
numai in cazul cuplarii la calcanul anexelor adiacente

Locuinte :
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Retragerea fatda de una dintre limitele laterale va fi minim % inadltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de insorire nu
impun mai mult.

Retragerea minima fatda de limita posterioara este de % din indltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 5,0 m.

Retragerea fata de limita separativa dintre zona rezidentiala si o functiune public3,
o biseric3, va fi de minim 5,0 m.

Cladiri publice:

Cladirile publice se amplaseaza izolat, regula calcanului functioneaza numai daca nu
contravine cerintelor exprese ale programului;

Cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale cu minim % inaltimea la
cornisa/streasind dar nu mai putin de 4,0 m; dupa caz, retragerea se poate reduce la
minim 4,0 m fata de limita laterala cu conditia asigurarii unei distante de %2 din
indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte fatd de constructia de pe parcela
adiacenta.

Distantele prevazute la alineatul precedent se majoreaza in cazul in care cladirea
propusa sau cladirea de pe parcela adiacenta au functiunea de locuire sau alta
functiune cu reglementari specifice privind insorirea??, caz in care distantele de
amplasare fata constructiile de pe parcela adiacenta vor fi egale cu inadl{imea cladirii
celei mai Tnalte iar o eventualad reducere a acestei distant{e pana la % din inaltimea
la cornisa se justifica prin studiu de insorire.

Retragerea minima a constructiilor publice fata de limita posterioara este de % din
indl{imea la cornisa/streasind dar nu mai putin de 5,0 m. Distanta se poate reduce
la % din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,0 m cu conditia ca distanta fata
de constructia de pe parcela adiacenta sa fie minim Tnaltimea constructiei celei mai
inalte.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inal{imea la
cornisa a cladirii celei mai fnalte masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren dar
nu mai putin de 4.0 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de
3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are orientata spre cealalta
incaperi cu conditii specifice de insorire

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.5 Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite
numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme
specifice pe activitati (vezi capitolul 2.8.1 Parcaje).

19De exemplu clddiri de tnvdatdmdnt
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In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate
pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea
unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv, situat la o distanta de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru locuinte: Tndl{imea maxima admisibila la streasind 7,00 metri (P+1E)

Pentru locuinte se admite mansardarea (max.60% din nivelul curent) sau un nivel
retras in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45° la acesta
Pentru celelalte functiuni permise: Tndltimea maxima admisibild admisa la streasina
12,00 metri(P+2E)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5 Reguli referitoare la
aspectul exterior

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile Invecinate;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal3;

Se recomanda corelarea volumului constructiilor noi cu al celor existente pe
parcelele adiacente

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni
si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa {ind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;
Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori
pastelate si culori naturale ale materialelor.

Culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 15% din fiecare fatada.

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Monumente istorice,
zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic si zone de protectie ale
acestora

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

Se admit Tn mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.
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ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.2Spatii verzi coroborat cu
prescriptiile generale de la capitolul 2.1.7 Monumente istorice, zone protejate
care cuprind patrimoniu arheologic si zone de protectie ale acestora

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.3 imprejmuiri coroborat
cu prescriptiile generale de la capitolul 2.1.7 Monumente istorice, zone protejate
care cuprind patrimoniu arheologic si zone de protectie ale acestora

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT maxim =45 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Pentru inaltimi de P+1E CUT maxim = 0,9 mp ADC /mp teren
e Pentru inaltimi de P+1E+M CUT maxim = 1,20 mp ADC /mp teren
e Pentru inaltimi de P+2E CUT maxim = 1,35 mp ADC /mp teren

3.2.3 M2 - Subzona mixta pentru unitati industriale, de depozitare, comert si
servicii
SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI
Amplasament: In zone constituite, in care functiunea predominanta este de depozitare/
productie nepoluanta;

SECTIUNEA II: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Activitati industrie nepoluanta si servicii

e Depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;

e Depozitarea si distributia bunuri si materialelor;

e Servicii comerciale diverse in structuri de vanzare de dimensiuni mici si medii;
e Sedii societati comerciale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

¢ Locuinte, cu conditia ca acestea sa fie exclusiv locuinte de serviciu pentru
personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Amplasarea locuintelor cu exceptia celor de serviciu;
¢ Utilizari care nu se incadreaza la art. 1 si 2
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SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

¢ Pentru productie si depozitare suprafata minima a parcelei este de 1000 mp cu
deschidere la drumul public de minim 15,0 m.

¢ Prin exceptie de la prevederile paragrafului anterior, pentru comert de proximitate,
servicii manufacturiere si alte utilizari ce presupun constructii cu gabarite reduse si
consum redus de teren, suprafata minima a parcelei poate fi de 400 mp cu
deschidere minima la drumul public de 12,0 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

¢ Amplasarea cladirilor se va face numai retras de la aliniament cu minim 5,00 m

¢ Laamplasarea constructiilor noi in lungul DJ/DC, se vor respecta limita exterioara a
zonei de sigurantd, limita zonei de protectie, precum si distantele fata de D]J/DC, in
conformitate cu legislatia in vigoare;

¢ La promovarea obiectivelor socio-economice, in zona D]J/DC se vor avea in vedere
prevederile specificate In art 46 din 0G 43/1997 0G 43/1997;

e Zonele intersectiilor D]J/DC cu strazile laterale principale si drumurile clasificate,
vor fi protejate si se vor impune restrictii de construire pentru rezervarea
suprafetelor necesare modernizarii intersectiilor si asigurarii vizibilitatii;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e (ladirile vor fi dispuse izolat si se vor retrage fa{a de limitele laterale ale parcelei cu
minim jumatate din Tnal{imea la cornisa masurata in punctul cel mai Inalt fata de
teren dar nu mai putin de 4,0 metri daca normele de protectie la incendu nu prevad
mai mult

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

¢ Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inal{imea la
cornisa a cladirii celei mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar
nu mai putin de 3,0 m; constructiile cu functiuni compatibile se pot cupla;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica de minim 4,0 m
latime;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

o Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme
specifice pe activitati vezi capitolul Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

 Iniltimea maxima admisibila la cornisa: 12,00 metri (P+2).
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vvvvv

o Iniltimea maximi la coama: 16,0 m. (instalatiile tehnice pot depisi inaltimea
maxima admisa cu conditia coreldrii inaltimii cu retragerile fata de limitele
parcelei.)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5 Reguli referitoare la
aspectul exterior

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

¢ Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

¢ Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

¢ Se admit In mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.2 Spatii verzi

¢ Serecomanda realizarea unei perdele de arbori perimetral;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.3 Imprejmuiri

e Gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
¢ POT max.=40% ;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
e CUT max.=1,2

3.3 ZF09 - ZONA INSTITUTII PUBLICE (IS)

SECTIUNEA: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Institutiile si serviciile publice de interes general sunt amplasate preponderent in zona centrala
dar si diseminate in zona cu identitate rurala, in zonele de locuit sau zonele mixte.
Zona este compusa din urmatoarele subzone:
e IS1 - Subzona pentru invatamant
e IS1_p- Subzona pentru invatamant aflate in aria de protectie a monumentelor
istorice
e IS2 - Subzona pentru sanatate si servicii sociale
e IS3 -Subzona pentru echipamente publice, in domeniul administrativ, financiar-
bancar, comert si servicii
e IS4 - Subzona pentru culte
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IS4_m - Subzona pentru culte (imobile clasate ca monumente istorice)
IS5 - Subzona pentru cultura
IS6 - Subzona pentru comert si servicii

De regula este permisa conversia functionala intre categoriile IS pentru echipamente cu raza de
servire similar si care au relatie similara cu vecindtatea imediata (nu exista incompatibilitati cu
vecinatatea).

3.3.1 IS1- Subzona pentru invatamant

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Zona constructiilor, de regula cu cladiri de maxim P+2E, in zona centrald sau
diseminate in comuna, destinate educatiei.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Crese;

Gradinite cu program redus, normal si prelungit;

Scolj;

Afterschool;

Licee;

Scoli postliceale;

Scoli profesionale;

Camine si cantine pentru elevi;

Se admit conversii functionale in cazul cladirilor/incintelor care nu corespund
exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistenta si stabilitate;
Comert cu amanuntul tip librarii si papetarii;

Anexe destinate garajelor, depozitarii, pazei etc.;

Constructii destinate practicarii sportului si intretinerii fizice In spatii Inchise sau
deschise;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

Parcaje;

Mobilier stradal;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Puncte comerciale alimentare cu conditia sa nu comercializeze tigdri, bauturi
alcoolice sau alimente daunatoare sanatatii copiilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Suprafata minima admisibila a parcelei pentru alte utilizari publice este de
1000 mp, cu deschidere la drumul public de minim 18,0 m.

Pentru alte utilizari suprafata minima a parcelei este de 500 mp cu deschidere de
15,0 m.

Pentru invdtadmantul prescolar (grdadinite si crese): o suprafata minima de teren
de 20 mp/copil; 20

Pentru fnvatdmantul primar si secundar (scoli I-VIII): o suprafatd minima de
teren intre 15 - 20 mp/copil; 21

Pentru invatamantul secundar (licee):o suprafatd minima de teren intre 10 - 15
mp/copil. 22

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor se va face retrasa de la aliniament potrivit capitolului 2.4.1
Amplasarea fata de aliniament

Constructiile de invatamant vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri;
Anexele functionale se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea
va fi mai mare ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egald); prin
exceptie, la imobilele care necesita acces controlat in incinta se admite amplasarea
unei cabine-poarta de mici dimensiuni fie integratd in arhitectura imprejmuirii fie
ca o constructie usoara independenta in incintd, in vecinatatea accesului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la cap. 2.4.2 Amplasarea fata de
limitele laterale si capitolul 2.4.3 Amplasarea fata de limita posterioara cu
urmatoarele precizari:

Cladirile destinate educatiei se amplaseaza de reguld izolat, regula calcanului
functioneaza numai daca nu contravine cerintelor exprese ale programului;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de separatie
functionala, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Tndltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 4.00 metri;

20 ¢f. Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru grddinite de
copii Indicativ NP010-97, Anexa nr.Il

21 ¢f. Normativului privind proiectarea, realizarea §i exploatarea constructiilor pentru soli si licee
Indicativ NP010-97, Anexa nr.Il

22 ¢f. Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru soli si licee
Indicativ NP010-97, Anexa nr.Il
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Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este In curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate;

Pentru anexele parter cu indltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care nu
produc nici un fel de dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate
si amplasarea la minim 1,0 m de limitele laterale si limita posterioara a proprietatii;
amplasarea anexelor pe limitele laterale/posterioare de proprietate se admite
numai in cazul cuplarii la calcanul anexelor adiacente;

Cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale cu minim %: indltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 4,0 m;

Prin exceptie de la alineatele anterioare, una dintre retragerile fata de limitele
laterale se poate reduce pana la 2,0 m cu conditia asigurarii distantei minime
necesare conform alineatelor precedente fatd de constructia de pe parcela
adiacenta.

Retragerea minima a constructiilor publice fata de limita posterioara este de % din
inaltimea la cornisa/streasind dar nu mai putin de 5,0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu 1naltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din Tnal{ime, dar nu mai putin de 4.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi care necesita lumina naturala sau daca una dintre constructii este o anexa;
In cazul amplasarii pe aceeasi parcela a unor spatii de invatamant prescolar si
scolar organizarea incintei va trebui sa asigure separarea functionald pentru
protectia prescolarilor;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare;

Se vor respecta reglementdrile generale de la cap. 2.5Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta reglementadrile de la cap. 2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru invatamantul prescolar (gradinite si crese): inalfimea maxima admisibila la
cornisa: 7,00 metri (P+1E).

Pentru invatamantul primar si secundar (scoli si licee): inaltimea maxima
admisibild la cornisd: 16,00 metri (P+3). In general se recomandi ca regimul de
inaltime al scolilor sa nu depaseasca P+2E decat in cazuri speciale.

Pentru sili de competitii sportive si spatii acoperite pentru competitii: Iniltimea
libera minima la streasind: 8,00 metri (recomandat pentru competitii sportive
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oficiale).Iniltimea maxima admisibild la coama: 14,00 metri, in functie de tipul
competitiilor (ex. volei/baschet/tenis in interior)

Sili de antrenament/fitness si sili sportive pentru activititi didactice: Inaltimea
liberda minima la streasina: 6,50 - 8,00 metri pentru sdli de antrenament
multifunctionale. Indltimea maxima admisibild la cornisa: 12,00 metri, pentru a
permite organizarea de activitati sportive variate (voleibol, baschet, handbal,
gimnastica).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5Reguli referitoare la
aspectul exterior

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii, particularitatilor
sitului, de caracterului general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul2.6Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

Se recomanda utilizarea energiei obtinute din surse regenerabile de energie.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.2Spatii verzi

Se vor asigura minim 10 mp/copil spatiu verde la crese;

75% din suprafata gradinitelor si scolilor vor fi reprezentate de terenul amenajat:
curte recreatie, amenajari sportive, zona verde, gradina de flori;

Se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi
fructiferi;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

De regul3, incintele destinate invatamantului sunt separate de spatiul public cu
imprejmuiri Tnalte, transparente.
Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.3Imprejmuiri
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 25%
Prin exceptie de la alin. anterior, pentru scoli si licee cu sala de sport, pentru
internate si cantine si pentru afterschool se admite POT max. = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

3.3.2

CUT maxim = 0,5 mp ADC /mp teren pentru crese/gradinite
CUT maxim = 1,6 mp ADC /mp teren pentru celelalte utilizari

IS1_p - Subzona pentru invatamant aflate in aria de protectie a
monumentelor istorice

SECTIUNEA: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Zona constructiilor, de regula cu cladiri de maxim P+2E, in zona centrald sau
diseminate in comuna, destinate educatiei.

Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilelor amplasate in zona de protectie a
monumentelor se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
Restrictia include si amenajarea spatiului public si amenajarile spatiilor
private neconstruite (de tipul pavaje, mobilier urban, iluminat, spatii plantate
etc).

Interventiile asupra vegetatiei se vor face numai cu acordul Directiei Judetene
pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural National Olt.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Crese;

Gradinite cu program redus, normal si prelungit;

Scolj;

Afterschool;

Licee;

Scoli postliceale;

Scoli profesionale;

Camine si cantine pentru elevi;

Se admit conversii functionale in cazul cladirilor/incintelor care nu corespund
exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistenta si stabilitate;
Comert cu amanuntul tip librarii si papetarii;

Anexe destinate garajelor, depozitarii, pazei etc.;

Constructii destinate practicarii sportului si intretinerii fizice in spatii inchise sau
deschise;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

PLAN URBANISTIC
G ENERAL

COMUNA

LELEASCA

Regulament Local
pe Urbanism

i PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE



BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

Parcaje;
Mobilier stradal;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Puncte comerciale alimentare cu conditia sa nu comercializeze tigari, bauturi
alcoolice sau alimente daunatoare sanatatii copiilor.

Orice forma de publicitate va trebui sa aiba si avizul Directiei de Cultura a judetului
Olt.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Suprafata minima admisibila a parcelei pentru alte utilizari publice este de
1000 mp, cu deschidere la drumul public de minim 18,0 m.

Pentru alte utilizari suprafata minima a parcelei este de 500 mp cu deschidere de
15,0 m.

Pentru invdtadmantul prescolar (gradinite si crese): o suprafata minima de teren
de 20 mp/copil; 23

Pentru fnvatdamadntul primar si secundar (scoli I-VIII): o suprafatd minima de
teren intre 15 - 20 mp/copil; 24

Pentru invatdmadntul secundar (licee):o suprafatd minima de teren intre 10 - 15
mp/copil. 25

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor se va face retrasa de la aliniament potrivit capitolului 2.4.1
Amplasarea fata de aliniament

Constructiile de invatamant vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri;
Anexele functionale se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea
va fi mai mare ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egala); prin
exceptie, la imobilele care necesita acces controlat in incinta se admite amplasarea

23 ¢f. Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru grddinite de
copii Indicativ NP010-97, Anexa nr.Il

24 cf. Normativului privind proiectarea, realizarea §i exploatarea constructiilor pentru soli si licee
Indicativ NP010-97, Anexa nr.Il

25 ¢f. Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru soli si licee
Indicativ NP010-97, Anexa nr.Il

PLAN URBANISTIC
G ENERAL

COMUNA

LELEASCA

Regulament Local
pe Urbanism

i PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE



BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

unei cabine-poarta de mici dimensiuni fie integratd in arhitectura imprejmuirii fie
ca o constructie usoara independenta in incinta, In vecinatatea accesului.

In cazul interventiilor asupra constructiilor existente (extinderi), se vor respecta
retragerile actuale, fiind interzisa adaugarea de noi corpuri mai aproape de linia
aliniamentului decat este constructia existenta.

In cazul constructiilor noi se va respecta retragerea caracteristici a strizii sau
regimul de aliniere existent in vecinatate; retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la cap. 2.4.2 Amplasarea fata de
limitele laterale si capitolul 2.4.3 Amplasarea fata de limita posterioara cu
urmatoarele precizari:

Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate;

Pentru anexele parter cu indltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care nu
produc nici un fel de dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate
si amplasarea la minim 1,0 m de limitele laterale si limita posterioara a proprietatii;
amplasarea anexelor pe limitele laterale/posterioare de proprietate se admite
numai in cazul cuplarii la calcanul anexelor adiacente;

In cazul constructiilor noi se vor respecta cumulat, urmitoarele:

0 Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la retragerea
minima admis3, conditia respectarii unei retrageri de minim 5,0 m fata de
limita posterioara;

0 (Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului;

0 Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de
separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri
numai cu o retragere fafa de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate
din inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

O Retragerea fata de una dintre limitele laterale va fi minim % inaltimea la
cornisa/streasind dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de
insorire nu impun mai mult;

O Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 5.0 m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul amplasarii pe aceeasi parcela a unor spatii de Invatamant prescolar si
scolar organizarea incintei va trebui sa asigure separarea functionald pentru
protectia prescolarilor;

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate reduce
la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu
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are spre cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se respecta prin studiu de
insorire conditiile minime de Insorire potrivit legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

e Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare;

e Se vor respecta reglementdrile generale de la cap. 2.5Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Sevor respecta reglementarile de la cap. 2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Pentru invatamantul prescolar (gradinite si crese): indltimea maxima admisibila la
cornisa: 7,00 metri (P+1E).

e Pentru invatamantul primar si secundar (scoli si licee): inaltimea maxima
admisibild la cornisd: 16,00 metri (P+3). In general se recomanda ca regimul de
inaltime al scolilor sa nu depaseasca P+2E decat in cazuri speciale.

e Pentru sili de competitii sportive si spatii acoperite pentru competitii: Indltimea
libera minima la streasind: 8,00 metri (recomandat pentru competitii sportive
oficiale).iniltimea maxima admisibild la coami: 14,00 metri, in functie de tipul
competitiilor (ex. volei/baschet/tenis in interior)

e Sili de antrenament/fitness si sili sportive pentru activititi didactice: Iniltimea
liberd minima la streasina: 6,50 - 8,00 metri pentru sdli de antrenament
multifunctionale. Iniltimea maxima admisibild la cornisd: 12,00 metri, pentru a
permite organizarea de activitati sportive variate (voleibol, baschet, handbal,
gimnastica).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5Reguli referitoare la
aspectul exterior

e Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii, particularitatilor
sitului, de caracterului general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

e Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Monumente istorice,
zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic si zone de protectie ale
acestora

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul2.6Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor
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e Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

e Serecomanda utilizarea energiei obtinute din surse regenerabile de energie.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.2Spatii verzi

e Sevor asigura minim 10 mp/copil spatiu verde la crese;

e 75% din suprafata gradinitelor si scolilor vor fi reprezentate de terenul amenajat:
curte recreatie, amenajari sportive, zona verde, gradina de flori;

e Se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi
fructiferi;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e De regul3, incintele destinate invatamantului sunt separate de spatiul public cu
imprejmuiri nalte, transparente.

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.3imprejmuiri

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Zone construite
protejate si protectia monumentelor (monumente istorice).

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 25%
e Prin exceptie de la alin. anterior, pentru scoli si licee cu sala de sport, pentru
internate si cantine si pentru afterschool se admite POT max. = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim = 0,5 mp ADC /mp teren pentru crese/gradinite
e CUT maxim = 1,6 mp ADC /mp teren pentru celelalte utilizari

3.3.3 IS2 - Subzona pentru sanatate si servicii sociale

SECTIUNEA: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+2E situate in general in zona centralg,
de-a lungul principalelor artere de circulatie, sau adiacent unor functiuni
complementare, cu regim de construire de regula discontinuu, destinate
constructiilor pentru sanatate si servicii sociale

PLAN URBANISTIC

G ENERAL
COMUNA LELEASCA

Regulament Local
pe Urbanism

i PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE



BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Unitati medico-sociale;

Centre de sanatate;

Centre Ingrijire batrani(azile);

Centre recuperare medicala;

Policlinici;

Dispensare medicale;

Cabinete medicale de specialitate;

Cabinete de medicina de familie;

Cabinete de fizioterapie

Laboratoare medicale

Cabinete stomatologice

Farmacii si puncte farmaceutice;

Parcaje la sol si multietajate aferente institutiilor medicale;

Pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai in
functiunile permise in vecinatate sau complementare functiunilor din vecinatate;
Se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale
care includ servicii medicale;

Spatii libere pietonale;

Spatii plantate;

Parcaje;

Mobilier stradal;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Localuri de alimentatie publica, inclusiv cele care desfac bauturi alcoolice, care
necesita mai mult de 5 locuri de parcare, cu conditia sa fie amplasate la minim 100
m de lacasuri de cult, unitati de ocrotire si unitati de Invatamant pentru minori

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim va fi de 800 mp, cu un front la
strada de minim 15.00 metri pentru functiuni care atrag un mare numar de pietoni
si vehicule

Constructiile cu raza de servire si adresabilitate/frecventare redusa (cabinete
medicale individuale/cabinete stomatologice/farmacii si alte asemenea) se pot
amplasa si pe parcele avand minim 350 mp si un front la strada de minim 12.00
metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/sau pietoni vor fi retrase de
la aliniament cu minim 5 metri;

In celelalte cazuri se va respecta retragerea caracteristica a strazii

In cazul constructiilor amplasate la drumurile clasificate se aplici prevederile OUG
43/1997 cu modificarile ulterioare , daca prin avizul administratorului drumului nu
se dispune altfel;

Anexele se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai
mare ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egala); prin exceptie, la
imobilele care necesita acces controlat in incinta se admite amplasarea unei cabine-
poartd de mici dimensiuni fie integrata in arhitectura imprejmuirii fie ca o
constructie usoara independenta in incinta, In vecindtatea accesului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la cap. 2.4.2Amplasarea fata de
limitele lateralesi cap. 2.4.3 Amplasarea fata de limita posterioara cu urmatoarele
precizari:

Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului.

Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta constituie linie de
separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o
retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din indltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 4.00 metri;

Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate

Pentru anexele parter cu inadltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care nu
produc nici un fel de dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate
si amplasarea la minim 1,0 m de limitele laterale si limita posterioara a proprietatii;
Prin exceptie de la alineatele anterioare, una dintre retragerile fata de limitele
laterale se poate reduce panad la 2,0 m cu conditia asigurarii distantei minime
necesare conform alineatelor precedente fatd de constructia de pe parcela
adiacenta.
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e Retragerea minima a constructiilor publice fata de limita posterioara este de % din
indltimea la cornisa/streasind dar nu mai putin de 5,0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare
naturala distanta minima intre cladiri este Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte dar
nu mai putin de 4.00 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta regulile generale de la cap 2.5 Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii, cu urmatoarele mentiuni:

e Parcela este construibild numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de
minim 4.00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica;

e Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

e 1In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor respecta regulile generale de la cap.2.8.1Parcaje, cu urmatoarele mentiuni:

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

e 1In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate
pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea
unui parcaj In cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv, ce vor fi la o distanta de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltimea maximi admisibili la streasind 12,00metri (P+2E);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5Reguli referitoare la
aspectul exterior

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
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ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul Spatii verzi

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Sevor respecta prescriptiilegenerale de la capitolul 2.8.3imprejmuiri

e Se recomanda separarea spre stradda a terenurilor echipamentelor publice cu
garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea Indlfimea de maxim 1.50 m cu
un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

e Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot
fi separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca
terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT maxim =40 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim =1,2 mp ADC/mp teren

3.3.4 1S3 - Subzona pentru echipamente publice, in domeniul administrativ,
financiar-bancar

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

e Echipamente publice din domeniul administrativ, financiar-bancar si comert-
servicii dispersate in teritoriul comunei

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Institutii, servicii si echipamente publice: Primarie, Consiliu local, Politie, unitati de

interventie in situatii de urgenta, puncte de informare, sedii ale serviciilor

descentralizate 1n subordinea primariei, etc);

Sedii ale unor firme, servicii financiar-bancare;

Servicii sociale si colective;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

Comert cu amanuntul, servicii personale, alimentatie publica, parcaje precum si

cladiri multifunctionale care includ servicii publice;

Alimentatie publica;

e Farmacii si puncte farmaceutice;

o C(Cabinete medicale de specialitate; cabinete de medicina de familie; cabinete de
fizioterapie, cabinete stomatologice;

e Se admit conversii functionale in cazul cladirilor/incintelor care nu corespund
exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistenta si stabilitate;

e Spatii plantate;
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Benzinarii cu conditia sa nu depaseasca 4 pompe

Vulcanizari, spalatorii auto cu conditia sa nu depaseasca 3 posturi precum si care
solutioneaza integral in incinta spatiile de stationare si manevra auto

Alte functiuni, cu conditia reglementarii justificata prin proiecte specifice:

Structuri de primire turistica pentru mai putin de 20 locuri de cazare

Comert cu amanuntul in unitati de dimensiuni medii tip magazin general sau
supermarket (400 mp<Scom<1500 mp)

Magazin materiale de constructii (exclus materiale in vrac) cu Scom<400 mp

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 800 mp, cu un
front la strada de minim 15.00 metri;

Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500 mp
si un front la strada de minim 15.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor la aliniament este permisa numai In cazul in care sunt
indeplinite simultan urmatoarele conditii:

0 (ladirile existente pe parcelele adiacente sunt dispuse la aliniament

0 C(ladirile propuse nu creaza aglomeratie de persoane

0 Nu este afectat domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc)
Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m si maxim
10,0 m;
Retragerea in cazul altor functiuni va fi minim 3,0 m si maxim 10,0 m
In cazul existentei in banda de construibilitate a calcanelor exista obligatia realizarii
cladirii noi astfel incat sa acopere calcanele vizibile din circulatia publica.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la cap. 2.4.2 Amplasarea
fata de limitele laterale si cap. 2.4.3 Amplasarea fata de limita posterioara cu
urmatoarele precizari:
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de separatie
functionala, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din fnal{imea la cornisa, dar
nu mai putin de 5.00 metri;

Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate

Se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala
incaperilor;

Retragerea minima a constructiilor publice fata de limita posterioara este de % din
indltimea la cornisa/streasina dar nu mai putin de 5,0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inal{imea la
cornisa a cladirii celei mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar
nu mai putin de 4.0 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de
3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are orientata spre cealalta
incaperi cu conditii specifice de insorire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de
minim 4.00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica;

Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de
accesul publicului.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitai se admite
numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme
specifice pe activitati vezi capitolul Parcaje.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate
pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea
unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv, situat la o distanta de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inidltimea maxima admisibila la streasind 12,00 metri (P+2E); se admite
mansardarea (max.60% din nivelul curent).
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5 Reguli referitoare la
aspectul exterior

Se admit culori de accent care sd reprezinte maxim 15% din suprafata fiecarei
fatade.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.se va asigura In mod special
captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la
reteaua publica de canalizare;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 m Tnaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
spatiilor plantate publice din apropiere

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese si parcaje.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice cu
garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea indltimea de maxim 1.50 m cu
un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot
fi separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca
terase pentru restaurante, cafenele etc.

Pentru alte functiuni si limite laterale si posterioare vezi capitolul Imprejmuiri
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e Gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu
functiune similara) fara a depasi indltimea maxima prevazuta la articolul
Imprejmuiri

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
¢ POT maxim=50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e (CUT maxim =1,5 mpACD/mp teren

3.3.5 IS4 - Subzona pentru culte

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e Echipamente publice din domeniul practicarii si administrarii cultelor religioase,
amplasate dispersat in teritoriul comunei.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Lacasuri de cult;

e Locuinte de serviciu (case parohiale);
Capele (lacasuri de cult de capacitate redusda - care necesitd maxim 5 locuri de
parcare);

e Se admit anexe (pentru: arderea lumanarilor, vinzare de materiale specifice, garaje,

depozitare etc);

Mobilier stradal;

Parcaje;

Spatii libere pietonale;

Spatii plantate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Alimentatie publica (cantind) - se poate amplasa numai daca nu se incadreaza in
urmatoarele cazuri:
0 Admite accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00 si care
poate produce astfel disconfort locuitorilor;
0 Produce un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in
zonele de cult;
e Se admit, cu conditia reglementarii pe baza de PUD:
0 Lacasuri de cult de capacitate mare (care necesitd minim 10 locuri de
parcare)
O Ansambluri multifunctionale, incluzand, alaturi de lacasuri de cult, cladiri
administrative, locuinte pentru pelerini etc.
0 Alte echipamente publice, care necesita mai mult de 10 locuri de parcare:

=  Administratie (ex.: protopopie)
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

= Constructii de sanatate si servicii sociale (inclusiv cantine pentru
saraci, azile)

» Constructii de cultura

=  Constructii de invatamant

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru lacasurile de cult terenul minim se recomanda a fi de 800 mp, cu un front la
strada de minim 16.00 metri sau functie de caracteristicile cultului;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Amplasarea cladirilor se va face retrasa de la aliniament 2.4.1 Amplasarea fata de
aliniament

e Amplasarea lacasurilor de cult si a serviciilor cu adresabilitate mare se va face
retrasa de la aliniament cu minim 6,00 m;

e Pentru alte utilizari se va respecta retragerea caracteristica strazii, fiind de 3,0 m
daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului; retragerea
maxima recomandata este de 10,0 m de la aliniament;

e La constructiile amplasate la drumurile clasificate (D], DC) se aplica prevederile
OUG 43/1997 cu modificarile ulterioare, daca prin avizul administratorului
drumului nu se dispune altfel. Se interzice accesarea parcelei direct din Drumul
National. Accesul la aceste parcele se va face prin drumuri secundare sau
colectoare.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la cap. 2.4.2Amplasarea fata de
limitele lateralesi cap. 2.4.3Amplasarea fata de limita posterioara cu urmatoarele
precizari:

e Distan{a dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

e (ladirile destinate altor culte se vor amplasa, de regula, In regim izolat, retragerile
fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la comise, dar nu mai
putin de 5.00 metri;

e Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

Cladirile care nu au functiuni care creaza aglomeratie se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de
maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol; in
cazul in care parcela se Invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu
o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre,
noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.50
metri;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
functionala, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Indltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 5.00 metri;

Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul
incompatibilitatilor functionale;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre un lacas de cult si alte constructii de pe aceeasi parcela nu
va fi mai mica de 6,0 m; distanta minima recomandatd in cazul unei biserici
ortodoxe este de 10,0 m.

Pentru alte utilizari se aplica: in cazul in care una dintre constructii are o functiune
care necesitd iluminare naturala distanta minima intre cladiri este Indltimea la
cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 4.00 metri; In cazul in care nici una
dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre
cladiri poate fi redusa la jumatate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de
3.00 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.5 Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Iniltimea licasurilor de cult nu se normeaza dar, pentru lacasurile noi, aceasta se
stabileste tinand seama de relatia cu vecinatatea; se recomanda ca indltimea la
streasinad sa nu depdseasca 12,0 m, cu exceptia accentelor (turle, clopotnite etc)
Pentru alte utilizari (case parohiale, etc) inaltimea maxima admisibila la streasina
este de 10,00 metri;

Iniltimea clidirilor nu va depasi distanta dintre clidire si axul strizii
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5 Reguli referitoare la
aspectul exterior

e Se admite pictura exterioara a lacasului de cult daca acest lucru corespunde
specificului cultului.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

e Se admit In mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul Spatii verzi

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.3 Imprejmuiri

e Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea indl{imea de
maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de
gard viu;

e Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot
fi separate cu borduri sau cu garduri vii.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Conform cerintelor fiecarui cult, fara a depasi 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Conform cerintelor fiecarui cult, fara a depasi CUT=0,8 mp ADC/mp teren
3.3.6 1S4_m - Subzona pentru culte (imobile clasate ca monumente istorice)

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e Echipamente publice din domeniul practicarii si administrarii cultelor religioase,
amplasate in zona centrala sau dispersate in teritoriul comunei.

e Autorizatia de construire, autorizatia de desfiinfare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilelor sus-mentionate se elibereaza numai pe
baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si cu celelalte avize, potrivit
dispozitiilor legale 1n vigoare.
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Lacasuri de cult;
e Locuinte de serviciu (case parohiale);
e C(Capele (lacasuri de cult de capacitate redusa - care necesita maxim 5 locuri de

parcare);

e Se admit anexe (pentru: arderea lumanarilor, vanzare de materiale specifice, garaje,
depozitare etc);

Parcaje;

Mobilier stradal;

Spatii libere pietonale;
Spatii plantate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Alimentatie publica (cantind) - se poate amplasa numai dacd nu se incadreaza in
urmatoarele cazuri:
0 Admite accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00 si care
poate produce astfel disconfort locuitorilor;
0 Produce un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in
zonele de cult;
e Se admit, cu conditia reglementarii pe baza de PUD:
0 Lacasuri de cult de capacitate mare (care necesitd minim 10 locuri de
parcare)
O Ansambluri multifunctionale, incluzand, alaturi de lacasuri de cult, cladiri
administrative, locuinte pentru pelerini etc.
0 Alte echipamente publice, care necesitd mai mult de 10 locuri de parcare:

Administratie (ex.: protopopie)

Constructii de sanatate si servicii sociale (inclusiv cantine pentru
saraci, azile)

Constructii de cultura

Constructii de invatamant

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2
Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

e Sevor respecta suprafatele, formele si dimensiunile existente
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e Modificarile sunt permise doar prin Elaborarea unei documentatii de tip PUZ,
avizata si aprobata conform legii

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Sevor respecta retragerile existente, in cazul terenurilor construite

e Pentru terenurile libere de constructii se aplica regula realinierii parcelelor sau
regula calcanului

e Modificarile sunt permise doar prin Elaborarea unei documentatii de tip PUD,
avizata si aprobata conform legii

e Pentru constructiile amplasate la drumurile clasificate se aplica prevederile OUG
43/1997 cu modificarile ulterioare si cele cuprinse in avizul administratorului
drumului

e Laamplasarea constructiilor noi in lungul D]/DC, se vor respecta limita exterioara a
zonei de sigurantd, limita zonei de protectie, precum si distantele fata de DJ/DC, in
conformitate cu legislatia in vigoare;

e La promovarea obiectivelor socio-economice, in zona DJ/DC se vor avea In vedere
prevederile specificate in art 46 din 0G 43/1997 0G 43/1997;

e Zonele intersectiilor D]J/DC cu strazile laterale principale si drumurile clasificate,
vor fi protejate si se vor impune restrictii de construire pentru rezervarea
suprafetelor necesare modernizarii intersectiilor si asigurarii vizibilitatii;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Se vor respecta retragerile fata de limitele laterale existente, in cazul terenurilor
construite

e Pentru terenurile libere de constructii se aplica regula realinierii parcelelor sau
regula calcanului (retragerile fata de limitele laterale)

e Modificarile sunt permise doar prin Elaborarea unei documentatii de tip PUD,
avizata si aprobata conform legii

e Pentru constructiile noi retragerea minima a acestora fata de limita posterioara este
de % din indltimea la cornisa/streasina dar nu mai putin de 5,0 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta minima dintre un lacas de cult si alte constructii de pe aceeasi parceld nu
va fi mai mica de 6,0 m; distanta minima recomandatda in cazul unei biserici
ortodoxe este de 10,0 m

e Pentru alte utilizari se aplica: in cazul in care una dintre constructii are o functiune
care necesitd iluminare naturala distanta minima intre cladiri este fnaltimea la
cornisa a celei mai Tnalte dar nu mai putin de 4.00 metri; in cazul in care nici una
dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre
cladiri poate fi redusa la jumatate din Tnaltimea celei mai nalte dar nu mai putin de
3.00 metri

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.5 Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se vor respecta Inaltimile existente, fard a depasi:

Pentru alte utilizari (case parohiale, etc) inaltimea maxima admisibila la streasina
estede 10,00 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Zone construite
protejate si protectia monumentelor (monumente istorice).

Se admite pictura exterioara a lacasului de cult daca acest lucru corespunde
specificului cultului

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.2 Spatii verzi coroborat cu
prescriptiile generale de la capitolul 2.1.7 Zone construite protejate si protectia
monumentelor (monumente istorice).

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.3 Imprejmuiri coroborat
cu prescriptiile generale de la capitolul 2.1.7 Zone construite protejate si
protectia monumentelor (monumente istorice).

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea indl{imea de
maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de
gard viu;

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot
fi separate cu borduri sau cu garduri vii.
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Zone construite
protejate si protectia monumentelor (monumente istorice).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Zone construite
protejate si protectia monumentelor (monumente istorice).

3.3.7 IS5- Subzona pentru cultura

SECTIUNEA: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Echipamente publice din domeniul cultural amplasate in zona centrala sau
dispersate in teritoriul comunei

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Institutii de spectacol in sali inchise;

Case de cultura;

Muzee;

Case memoriale;

Expozitii;

Biblioteci/mediateci deschise publicului;

Cluburi;

Edituri;

Posturi de radio, televiziune;

Se admit conversii functionale in cazul cladirilor/incintelor care nu corespund
exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistenta si stabilitate;

Se admit completari cu functiuni complementare - comert cu amanuntul - in primul
rand librarii si artizanat, servicii personale, alimentatie publica, precum si cladiri
multifunctionale care includ si servicii culturale;

Se admit anexe destinate garajelor, depozitarii, pazei etc.

Se admit constructii destinate practicarii sportului si Intretinerii fizice in spatii
inchise;

Mobilier stradal;

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

Spatii plantate;

Parcaje;

Mobilier stradal;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Utilizari din gama comertului si serviciilor si activitdtilor manufacturiere cu
conditia ca aceste activitati sa nu deprecieze zona
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

Anexe ce produc dezagremente

Constructii provizorii, cu exceptia anexelor functionale

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Suprafata minima admisibila a parcelei este de 800 mp, cu deschidere la drumul
public de minim 15,0 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Amplasarea cladirilor se va face retrasa de la aliniament potrivit capitolului
2.4.1Amplasarea fata de aliniament
Constructiile principale vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri;

e Anexele functionale se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea
va fi mai mare ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egala); prin
exceptie, la imobilele care necesita acces controlat in incinta se admite amplasarea
unei cabine-poarta de mici dimensiuni fie integratd in arhitectura Imprejmuirii fie
ca o constructie usoara independenta in incinta, in vecinatatea accesului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la capitolul 2.4.2Amplasarea
fata de limitele laterale si capitolul 2.4.3Amplasarea fata de limita posterioaracu
urmatoarele precizari:

e (ladirile se amplaseaza izolat, regula calcanului functioneazda numai daca nu
contravine cerintelor exprese ale programului

e Seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de separatie
functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din indltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 4.00 metri;

o Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate

e (ladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale cu minim % 1indltimea la
cornisa/streasina dar nu mai putin de 4,0 m;

e Retragerea minima a constructiilor publice fata de limita posterioara este de %2 din
indltimea la cornisa/streasina dar nu mai putin de 5,0 m.
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e (ladirile vor respecta intre ele distante egale cu Tnaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din Tnal{ime, dar nu mai putin de 4.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi care necesita lumina naturala sau daca una dintre constructii este o anexa

e Distanta dintre o constructie principald si o anexa va fi minim % din Inaltimea
anexei dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau cele de insorire nu impun
mai mult.

e Pentru anexele parter retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara sunt
de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m daca au ferestre cu
vedere.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

e Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare.

e Se vor respecta reglementdrile generale de la cap. 2.5Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Sevor respecta reglementarile de la cap. 2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltimea maxima admisibild la cornisa: 12,0 m (P+2E).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5Reguli referitoare la
aspectul exterior

e Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii, particularitatilor
sitului, de caracterului general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

e Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de ap3,
canalizare si energie electrica.

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
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ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevorrespecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.2 Spatii verzi

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Sevor respecta prescriptiilegenerale de la capitolul 2.8.3 Imprejmuiri
e Serviciile publice, de regul3, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica ci
doar cu borduri, garduri vii, sau gardulete joase decorative

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim = 1,5 m.p ADC /mp teren

3.4 ZF10 - ZONA COMERT $I SERVICII (IS)

3.4.1 1S6 - Subzona pentru comert si servicii

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

e Subzona este destinata activitatilor de comert si servicii, cu caracter local, precum si
functiunilor complementare acestora, inclusiv alimentatie publica, servicii
financiar-bancare, servicii medicale si alte servicii catre populatie.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Comert cu amanuntul si servicii pentru populatie;

Servicii personale si profesionale;

Sedii ale unor firme, birouri, agentii si reprezentante;

Servicii sociale si colective;

Sedii ale unor organizatii profesionale, patronale, neguvernamentale si alte

organizatii fara activitati productive;

e Alimentatie publica: restaurante, cafenele, baruri, cofetarii, patiserii si alte unitati
de alimentatie publica;

e Farmacii si puncte farmaceutice;

e Unitati de prestari servicii pentru populatie, cu conditia ca activitatea sa nu
genereze disconfort, zgomot, vibratii, mirosuri sau alte forme de poluare pentru
vecinatati;

e (ladiri multifunctionale care includ spatii comerciale, servicii si alte functiuni

complementare;
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e Spatii pentru activitati turistice de mici dimensiuni, compatibile cu caracterul
subzonei;

e Se admit conversii functionale in cazul cladirilor/incintelor care nu corespund
exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistenta si stabilitate;

e Spatii plantate si amenajari peisagere;

e Parcaje aferente functiunilor admise, amenajate in interiorul parcelei.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Benzinarii cu conditia sa nu depaseasca 4 pompe

e Vulcanizari, spalatorii auto cu conditia sa nu depaseasca 3 posturi precum si care
solutioneazad integral In incinta spatiile de stationare si manevra auto

e Alte functiuni, cu conditia reglementarii justificata prin proiecte specifice:

e Structuri de primire turistica pentru mai putin de 20 locuri de cazare

e Comert cu amanuntul fn unitati de dimensiuni medii tip magazin general sau
supermarket (400 mp<Scom<1500 mp)

e Magazin materiale de constructii (exclus materiale in vrac) cu Scom<400 mp

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2
e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,
e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e 1In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 800 mp, cu un
front la strada de minim 15.00 metri;

e Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500 mp
si un front la strada de minim 15.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Amplasarea clddirilor la aliniament este permisa numai in cazul in care sunt
indeplinite simultan urmatoarele conditii:
0 (ladirile existente pe parcelele adiacente sunt dispuse la aliniament
0 (ladirile propuse nu creaza aglomeratie de persoane
0 Nu este afectat domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc)
e Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m si maxim
10,0 m;
e Retragerea in cazul altor functiuni va fi minim 3,0 m si maxim 10,0 m
e In cazul existentei in banda de construibilitate a calcanelor exista obligatia realizarii
cladirii noi astfel incat sa acopere calcanele vizibile din circulatia publica.
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la cap. 2.4.2 Amplasarea
fata de limitele laterale si cap. 2.4.3 Amplasarea fata de limita posterioara cu
urmatoarele precizari:

e (ladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului.

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de separatie
functionala, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din fnal{imea la cornisa, dar
nu mai putin de 5.00 metri;

o Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este In curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate

e Se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuingelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala
incaperilor;

e Retragerea minima a constructiilor publice fata de limita posterioara este de % din
indltimea la cornisa/streasina dar nu mai putin de 5,0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inal{imea la
cornisa a cladirii celei mai Tnalte masuratd in punctul cel mai Tnalt fata de teren dar
nu mai putin de 4.0 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de
3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are orientata spre cealalta
incaperi cu conditii specifice de insorire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibild numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de
minim 4.00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica;

e Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

e In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de
accesul publicului.

e 1In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme
specifice pe activitati vezi capitolul Parcaje.

e 1In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate
pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea
unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv, situat la o distanta de maxim 250 metri;
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e [Inidltimea maxima admisibila la streasind 12,00 metri (P+2E); se admite
mansardarea (max.60% din nivelul curent).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5 Reguli referitoare la
aspectul exterior

e Se admit culori de accent care sa reprezinte maxim 15% din suprafata fiecarei
fatade.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.se va asigura In mod special
captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la
reteaua publica de canalizare;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
spatiilor plantate publice din apropiere

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese si parcaje.

e Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate

o Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice cu
garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea indltimea de maxim 1.50 m cu
un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot
fi separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca
terase pentru restaurante, cafenele etc.

e Pentru alte functiuni si limite laterale si posterioare vezi capitolul Imprejmuiri

e Gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu
functiune similara) fara a depasi indltimea maxima prevazuta la articolul
imprejmuiri

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT maxim =50 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e (CUT maxim =1,5 mpACD/mp teren

3.5 ZF11 - ZONA LOCUINTELOR $I FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE (L)

SECTIUNEA: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e Zona de locuinte individuale, cu regim de construire predominant discontinuu
(deschis) si regim de Inaltime maxim P+1E (pentru locuire) si P+2E+M (pentru alte
functiuni decat locuire)

Zona este compusa din urmatoarele subzone:

e L1 - Subzona locuintelor si functiunilor complementare

e L1_p - Subzona locuintelor si functiunilor complementare aflate in aria de protectie
a monume ntelor istorice

e L2 - Subzona locuintelor si functiunilor complementare, ce contine constructii cu
valoare traditionala specifica zonei

e L2_p - Subzona locuintelor si functiunilor complementare, ce contine constructii cu
valoare traditionala specifica zonei, aflate in aria de protectie a monumentelor
istorice

3.5.1 L1-Subzona locuintelor si functiunilor complementare

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e 7Zona de locuinte individuale, cu regim de construire predominant discontinuu
(deschis) si regim de inaltime P- P+1E, aflate dispersat in teritoriu.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Reparatii si extinderi la locuintele existente;

Locuinte individuale noi in regim de construire discontinuu sau cuplat;
Locuinte noi cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale, in conditiile de la art.2;
Parcaje la sol;
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e Spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;
e Spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Anexe gospodaresti, cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 20% din
suprafata unei incinte (gospodarii):

O Anexe ale locuintelor care nu produc dezagremente (garaj, magazie, etc. )
in suprafata totala construita desfasuratd de maxim 200 mp/unitate
locativa ;

O Anexe gospoddresti pentru cresterea animalelor de: grajd, cocina, cotet,
inclusiv sisteme de colectare a dejectiilor si sisteme gospodaresti de
compostare a deseurilor, amplasate la distanta de locuinte astfel Incat sa
nu produca dezagremente (in afara benzii de construibilitate, la minim
10,0 m de orice locuinta, echipament public din gama IS sau drum public)

0 Anexe pentru depozitarea produselor agricole proprii (patul, fanar, sura
etc) amplasate conform reglementdrilor de protectie la incendiu -
recomandabil in afara benzii de construibilitate

0 Constructii de tip solare pentru legume si/sau flori cu conditia respectarii
cap. 2.4 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

e Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special deproprietari, cu
urmatoarele conditii:

0 Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

0 Sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

O Activitatea sa se desfasoare numai In interiorul cladirii;

O Sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii
ocazionali.

e Sere de productie cu conditia sa fi amplasate in afara benzii de construibilitate

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Orice alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

e Orice utilizari care pot produce dezagremente datorita specificului activitatii (emit
noxe peste nivelurile admise In zona de locuit, atrag trafic insemnat, utilizeaza
spatiul liber al incintei pentru depozitare si productie, au un program de activitati
incompatibil) sau presupun o imagine arhitecturala incompatibild cu zona ca
volumetrie, materiale, finisaje etc;

e Latrine;

Depozitare en gros;

e Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
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SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru parcele rezervate integral locuirii se admit dimensiunile si suprafetele
minime de la capitolul 2.7 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului
pentru constructii

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Amplasarea cladirilor se va face la retrasa de la aliniament potrivit caracterului
strazii si in conditiile capitolului 2.4.1Amplasarea fata de aliniament;

e Retragerea locuintelor va respecta retragerea caracteristica strazii sau regimul de
aliniere existent in vecinatate; retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu
intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;

e Pentru functiunile complementare admise, retragerea minima va fi de 6,0 m (vezi si
conditionadrile specifice de la ZF09 (IS));

e In cazul constructiilor amplasate la drumurile clasificat se aplicid prevederile OUG
43/1997 cu modificarile ulterioare si cele cuprinse in avizul administratorului
drumului;

e La amplasarea constructiilor noi in lungul D]J/DC, se vor respecta limita exterioara a
zonei de siguranta, limita zonei de protectie, precum si distantele fata de D]/DC, in
conformitate cu legislatia in vigoare;

e La promovarea obiectivelor socio-economice, in zona DJ/DC se vor avea In vedere
prevederile specificate in art 46 din 0G 43/1997 OG 43/1997;

e Zonele intersectiilor D]J/DC cu strazile laterale principale si drumurile clasificate,
vor fi protejate si se vor impune restrictii de construire pentru rezervarea
suprafetelor necesare modernizarii intersectiilor si asigurarii vizibilitatii;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la capitolul 2.4.2 Amplasarea
fata de limitele laterale si capitolul 2.4.3Amplasarea fata de limita posterioara cu
urmatoarele precizari:

e Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la retragerea minima admisa,
conditia respectarii unei retrageri de minim 5,0 m fata de limita posterioara;

e (ladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului;

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de separatie
functionala, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Tndl{imea la cornisa, dar
nu mai putin de 5.00 metri;

o Retragerea fatda de una dintre limitele laterale va fi minim % inaltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de insorire nu
impun mai mult;

e Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din Inal{imea
la cornisa masurata In punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu 1naltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate reduce
la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m In cazul in care nici una dintre constructii nu
are spre cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se respecta prin studiu de
insorire conditiile minime de insorire potrimt OMS 119/2014.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se vor respecta reglementarile de la cap. 2.5Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice
e Pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

° inél;ime maxima admisibila la cornisa 7,00 metri (P+1E);

e Se admite mansardarea (max.60% din nivelul curent).

e Iniltimea maxima admisi la streasind/cornisi pe o stradi din zona de locuit nu va
depasi retragerea fata de axul strazii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5Reguli referitoare la
aspectul exterior

e Se recomanda utilizarea ,Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul
local din mediul rural - Zona Campia Oltului” elaborat de catre OAR.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.6Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevor respecta prescriptiilegenerale de la capitolul Spatii verzi

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.3Imprejmuiri
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
¢ POT maxim =30 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e CUT maxim pentru inaltimi P+1E = 0,6 mp ADC /mp teren
e CUT maxim pentru indl{imi P+1E+M= 0,8 mp ADC /mp teren

3.5.2 L1_p - Subzona locuintelor si functiunilor complementare aflate in aria
de protectie a monumentelor istorice

SECTIUNEA: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e Zona de locuinte individuale, cu regim de construire predominant discontinuu
(deschis) si regim de inaltime P- P+1E, aflate dispersat in teritoriu.

e Autorizatia de construire, autorizatia de desfiinfare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilelor amplasate in zona de protectie a
monumentului se elibereazdi numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
Restrictia include si amenajarea spatiului public si amenajarile spatiilor
private neconstruite (de tipul pavaje, mobilier urban, iluminat, spatii plantate
etc).

e Interventiile asupra vegetatiei se vor face numai cu acordul Directiei Judetene
pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural National Olt.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Reparatii si extinderi la locuintele existente;

Locuinte individuale noi in regim de construire discontinuu sau cuplat;

Locuinte noi cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale, in conditiile de la art.2;

Parcaje la sol;

Spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

e Spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Anexe gospoddresti, cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 20% din
suprafata unei incinte (gospodarii):

O Anexe ale locuintelor care nu produc dezagremente (garaj, magazie, etc. )
in suprafata totald construitd desfisuratd de maxim 200 mp/unitate
locativa ;

0 Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor de: grajd, cocing, cotet,
inclusiv sisteme de colectare a dejectiilor si sisteme gospodaresti de
compostare a deseurilor, amplasate la distanta de locuinte astfel Tncat sa
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nu produca dezagremente (In afara benzii de construibilitate, la minim
10,0 m de orice locuinta, echipament public din gama IS sau drum public)

O Anexe pentru depozitarea produselor agricole proprii (patul, fanar, sura
etc) amplasate conform reglementdrilor de protectie la incendiu -
recomandabil in afara benzii de construibilitate

0 Constructii de tip solare pentru legume si/sau flori cu conditia respectarii
cap. 2.4 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

e Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special deproprietari, cu
urmatoarele conditii:

0 Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

0 Sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

O Activitatea sa se desfasoare numai In interiorul cladirii;

O Sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii
ocazionali.

o Sere de productie cu conditia sa fi amplasate in afara benzii de construibilitate
e Orice forma de publicitate va trebui sa aiba si avizul Directiei de Cultura a judetului
Olt.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Orice alte utilizari decit cele prevazute la articolele 1 si 2;

e Orice utilizari care pot produce dezagremente datorita specificului activitatii (emit
noxe peste nivelurile admise In zona de locuit, atrag trafic insemnat, utilizeaza
spatiul liber al incintei pentru depozitare si productie, au un program de activitati
incompatibil) sau presupun o imagine arhitecturala Incompatibild cu zona ca
volumetrie, materiale, finisaje etc;

e Latrine;

e Depozitare en gros;

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru parcele rezervate integral locuirii se admit dimensiunile si suprafetele
minime de la capitolul 2.7 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului
pentru constructii

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Amplasarea cladirilor se va face la retrasa de la aliniament potrivit caracterului
strazii si in conditiile capitolului 2.4.1Amplasarea fata de aliniament;

e Retragerea locuintelor va respecta retragerea caracteristica strazii sau regimul de
aliniere existent In vecinatate; retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu
intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;
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e Pentru functiunile complementare admise, retragerea minima va fi de 6,0 m (vezi si
conditionarile specifice de la ZF09 (IS));

e In cazul constructiilor amplasate la drumurile clasificat se aplicd prevederile OUG
43/1997 cu modificarile ulterioare si cele cuprinse in avizul administratorului
drumului;

e La amplasarea constructiilor noi in lungul D]J/DC, se vor respecta limita exterioara a
zonei de siguranta, limita zonei de protectie, precum si distantele fata de D]/DC, in
conformitate cu legislatia in vigoare;

e La promovarea obiectivelor socio-economice, in zona D]/DC se vor avea in vedere
prevederile specificate in art 46 din 0G 43/1997 0G 43/1997;

e Zonele intersectiilor D]J/DC cu strazile laterale principale si drumurile clasificate,
vor fi protejate si se vor impune restrictii de construire pentru rezervarea
suprafetelor necesare modernizarii intersectiilor si asigurarii vizibilitatii;

e 1In cazul interventiilor asupra constructiilor existente (extinderi), se vor respecta
retragerile actuale, fiind interzisa adaugarea de noi corpuri mai aproape de linia
aliniamentului decat este constructia existenta.

e 1In cazul constructiilor noi se va respecta retragerea caracteristici a strizii sau
regimul de aliniere existent in vecinatate; retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la capitolul 2.4.2 Amplasarea
fata de limitele laterale si capitolul 2.4.3Amplasarea fata de limita posterioara cu
urmatoarele precizari:

e In cazul constructiilor noi se vor respecta cumulat, urmitoarele:

0 Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la retragerea
minima admisa, conditia respectdrii unei retrageri de minim 5,0 m fata de
limita posterioara;

0 Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului;

0 Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de
separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri
numai cu o retragere fafa de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate
din inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

O Retragerea fata de una dintre limitele laterale va fi minim % inaltimea la
cornisa/streasind dar nu mai putin de 3,0 m, dacad normele PSI sau de
insorire nu impun mai mult;

O Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inadltimea la cornisa masurata in punctul cel mai nalt fata de teren dar nu
mai putin de 5.0 m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indlfimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate reduce
la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu
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are spre cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se respecta prin studiu de
insorire conditiile minime de Insorire potrivit legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se vor respecta reglementarile de la cap. 2.5Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice
e Pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

° inél;ime maxima admisibila la cornisa 7,00 metri (P+1E);
Se admite mansardarea (max.60% din nivelul curent).

e Iniltimea maxima admisi la streasind/cornisi pe o stradi din zona de locuit nu va
depasi retragerea fata de axul strazii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5Reguli referitoare la
aspectul exterior

e Se recomanda utilizarea ,Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul
local din mediul rural - Zona Campia Oltului” elaborat de catre OAR.

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Monumente istorice,
zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic si zone de protectie ale
acestora

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.6Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevor respecta prescriptiilegenerale de la capitolul Spatii verzi

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.3imprejmuiri
e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Zone construite
protejate si protectia monumentelor (monumente istorice).
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
¢ POT maxim =30 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e CUT maxim pentru inaltimi P+1E = 0,6 mp ADC /mp teren
e CUT maxim pentru indl{imi P+1E+M= 0,8 mp ADC /mp teren

3.5.3 L2- Subzona locuintelor si functiunilor complementare, ce contine
constructii cu valoare traditionala specifica zonei

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e Zona de locuinte individuale, cu regim de construire predominant discontinuu
(deschis) si regim de Inaltime Parter, identificate in Studiul istoric pentru
fundamentarea PUG, aflate dispersat in teritoriu.

e Se va urmari reabilitarea constructiilor cu valoare traditionald specifica, cu
respectarea legislatiei in domeniul constructiilor, prin identificarea unor forme de
sprijin financiar acordat proprietarilor acestora. Totodatd, se vor incuraja evitarea
demolarii lor, pastrarea pe amplasamentul actual si reabilitarea, utilizind materiale
si tehnici traditionale. Mutarea acestor constructii pe alte amplasamente va fi
evitata.

e Nu sunt permise derogari de la prezentul regulament local de urbanism prin
documentatii de urbanism P.U.D./P.U.Z. In situatia in care se vor intocmi astfel de
documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu studiile de amplasament si
incadrare in volumetria de ansamblu. Aceste studii vor avea drept obiectiv
justificarea amplasarii pe teren, prin evidentierea asezarii traditionale a
constructiilor pe loturi In zona.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Reparatii si extinderi la locuintele existente;

Locuinte individuale noi In regim de construire discontinuu sau cuplat;

Locuinte noi cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale, in conditiile de la art.2;

Parcaje la sol;

Spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

e Spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Anexe gospodaresti, cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 20% din
suprafata unei incinte (gospodarii):
O Anexe ale locuintelor care nu produc dezagremente (garaj, magazie, etc. )
in suprafata totala construitd desfasuratd de maxim 200 mp/unitate
locativa ;
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O Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor de: grajd, cocind, cotet,
inclusiv sisteme de colectare a dejectiilor si sisteme gospodaresti de
compostare a deseurilor, amplasate la distanta de locuinte astfel Incat sa
nu produca dezagremente (In afara benzii de construibilitate, la minim
10,0 m de orice locuinta, echipament public din gama IS sau drum public)

O Anexe pentru depozitarea produselor agricole proprii (patul, fanar, sura
etc) amplasate conform reglementarilor de protectie la incendiu -
recomandabil in afara benzii de construibilitate

0 Constructii de tip solare pentru legume si/sau flori cu conditia respectarii
cap. 2.4 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

e Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special deproprietari, cu
urmatoarele conditii:

0 Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

0 Sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

0 Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

O Sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii
ocazionali.

e Sere de productie cu conditia sa fi amplasate in afara benzii de construibilitate

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

e  Orice utilizari care pot produce dezagremente datorita specificului activitatii (emit
noxe peste nivelurile admise in zona de locuit, atrag trafic insemnat, utilizeaza
spatiul liber al incintei pentru depozitare si productie, au un program de activitati
incompatibil) sau presupun o imagine arhitecturala Incompatibild cu zona ca
volumetrie, materiale, finisaje etc;

e Latrine;

e Depozitare en gros;

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e Orice lucradri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Sevor mentine forma si dimensiunea parcelelor existente

e Sunt interzise comasarile sau divizarile parcelelor, decat daca prin Studiul de
insertie se va justifica interventia si se va demonstra ca nu este alteratd imaginea
gospodariei traditionale

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e In cazul interventiilor aspura constrctiilor existente (extinderi), se vor respecta
retragerile actuale, fiind interzisa addugarea de noi corpuri mai aproape de linia
aliniamentului decat este constructia existenta.
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e 1In cazul constructiilor noi se va respecta retragerea caracteristicd strdzii sau
regimul de aliniere existent in vecinatate; retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;

e Nu se vor realiza retrageri necorespunzatoare de la limita aliniamentului.

e In cazul constructiilor amplasate la drumurile clasificate se aplici prevederile OUG
43/1997 cu modificarile ulterioare si cele cuprinse in avizul administratorului
drumului;

e Incadrarea pe lot a noilor constructii va respecta volumul si alinierea date de
specificul local si implicit, de vecinatati. Amplasarea casei la aliniament si fata de
aliniere diferit fata de cladirile vecine sau inversarea pozitiei si orientarii casei pe
teren, fatd de limitele laterale (inclusiv schimbarea orientarii prin rasucirea
volumului cu 90°) sunt strict interzise. Se va evita modificarea imaginii de ansamblu
a strazii/satului si se va avea in vedere o integrare in context a gospodariei. Asadar,
pentru a pastra specificul gospodariei traditionale, nu se vor realiza retrageri
necorespunzatoare de la limitele frontale, laterale sau posterioare.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la capitolul 2.4.2 Amplasarea
fata de limitele laterale si capitolul 2.4.3Amplasarea fata de limita posterioara cu
urmatoarele precizari:

e 1In cazul interventiilor aspura constrctiilor existente (extinderi), se vor respecta
retragerile actuale, fiind interzisa adaugarea de noi corpuri mai aproape de limitele
laterale si posterioaa decat este constructia existenta.

e In cazul constructiilor noi se vor respecta cumulat, urmétoarele:

e Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la retragerea minima
admis3, conditia respectarii unei retrageri de minim 5,0 m fatd de limita
posterioara;

e (ladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului;

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de
separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai
cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din
inadltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

e Retragerea fatd de una dintre limitele laterale va fi minim % inaltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de insorire
nu impun mai mult;

e Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inadltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 5.0 m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu Inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate reduce
la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu
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are spre cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se respecta prin studiu de
insorire conditiile minime de insorire potrivit OMS 119/2014.

e In cazul asocierii pe acelasi teren a doud sau mai multe constructii, dispozitia lor
una fata de cealalta va fi dupa modelul gospodariei traditionale, respectand un mod
de viata confortabil. Daca terenul si functiunea propusa permit un spatiu mai
generos, se recomanda realizarea unor volume ierarhizate adecvat si dispuse pe
teren dupa modelul gospodariei traditionale, supradimensionarea cladirilor fiind
strict interzisa.

e 1In compozitia functional-spatiald din interiorul gospodairiei, corpurile de cladire
componente nu vor fi pozitionate aleatoriu Intre ele cat sa nu altereze relatiile
spatial - functionale traditionale prezente (functiuni principale: reprezentative,
auxiliar complementare, raportul intre cele doua tipuri de spatii; volume
functionale). Se interzice modificarea raportului plin-gol din cadrul compozitiei
gospodariei traditionale, configurat de constructiile componente, curtea principala,
gradina de flori etc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se vor respecta reglementarile de la cap. 2.5Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii;

o Suprafetele de circulatie in interiorul parcelelor vor fi cat mai permeabile, cu pavaj
din piatrad sau pietris, evitandu-se folosirea betonului, asfaltului si a pavelelor din
beton, pe cat posibil. Accesul din drumul public la parcela a se realiza printr-un
podet minimum dimensionat.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice
e Pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltime maxima admisibila la cornisd nu va depisi 7,00 metri (P+M);

o Extinderea pe verticald a constructiilor cu specific local este strict interzis3,
deoarece aceasta ar atrage dupa sine nu doar modificarea proportiilor, ci si
complicarea solutiilor la nivel constructiv al acoperisului.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se recomanda utilizarea ,Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul
local din mediul rural - Zona Campia Olteniei” elaborat de catre OAR.

e Interventiile pe constructiile existente (reconversie si/sau extindere) - modificarea
functionala sau volumetrica si extinderile ansamblului organizarii gospodariei se
vor realiza cu pastrarea specificului local traditional. Reconversiile se pot realiza
prin convertirea constructiilor anexe in spatii de locuit sau alte functiuni
complementare, sau introducand compartimentari suplimentare. Per ansamblu,
cladirile pot primi si alta destinatie, dupa necesitati, insa cu respectarea riguroasa a
regulamentului de urbanism.

e Se vor utiliza materiale traditionale pentru invelitorile noi precum: tigle solzi sau
tigle obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor deja existente se va apela
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la tigle ceramice noi sau chiar tigle vechi aflate inca in stare buna. Nu se vor folosi
materialele care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea ce priveste imaginea
de ansamblu, nepotrivite pentru mediul rural precum tiglele colorate, tiglele de
beton, invelitorile de tabla ondulatd, azbocimentul sau materialele plastice. De
asemenea, se interzice utilizarea mai multor materiale la Invelitori, tipuri, forme si
culori diferite pe suprafata aceluiasi acoperis. Culorile vor fi cele naturale, fara a se
folosi culori stridente sau saturate.

e In cazul clidirilor noi, se recomandi tratarea intr-o manierd cit mai unitard din
punct de vedere compozitional a fatadei dinspre strada principala: se vor dispune
echilibrat elementele componente. Raportul plin-gol (forma, ritm si dimensiune) va
fi cat mai apropiat de modelul traditional.

e In compozitia cromatici a fatadelor clidirii de locuit se recomandi culorile
pastelate, mai putin stridente si in general cele folosite traditional. In vederea
evidentierii detaliilor arhitecturale se vor combina cat mai putine culori pe fatada.
Se va utiliza culoarea alb pretutindeni, indeosebi la cladirile cu gabarit mic, sau
nuantele nesaturate apropiate de cele naturale. Se interzic culorile tari, puternic
contrastante care altereaza calitatea spatiului inconjuradtor. Se va evita folosirea
tencuielilor cu ciment sau tencuieli cu strop, precum si utilizarea de materiale
nespecifice arhitecturii traditionale a zonei precum metalul, piatra artificiala sau
gresia.

e Se va pastra imaginea specifica spatiului rural, prin valorificarea si conservarea
ornamentelor si decoratiilor existente la nivelul prispei, stalpilor, paziei, frontonului
daca acestea sunt specifice peisajului cultural local. Folosirea materialelor naturale
precum lemnul, varul, pigmentii naturali pentru var, sunt esentiale pentru
conservarea peisajelor rurale deosebite. Repararea/refacerea elementelor de
arhitectura utilizand aceleasi materiale folosite initial sau cel putin compatibile cu
acestea, reprezinta un lucru esential In acest scop. Sunt interzise decoratiunile
moderne si alte elemente parazitare, volumele lipsite de sens si functiune sau
materialele cu specific urban care confera o imgine artificiala si neplacuta
constructiei.

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Monumente istorice,
zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic si zone de protectie ale
acestora

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor;
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e Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,00 m fnaltime si diametrul tulpinii peste 15,00
cm;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.3Imprejmuiri

e Se vor pastrara si Intretine Ingradirile vechi, pe cat posibil, si se vor proiecta noi
ifmprejmuiri, ce se vor realiza din materiale locale. Din punct de vedere stilistic, nu
se vor utiliza decoratiuni, se va pastra aspectul natural al materialelor componente
in ceea ce priveste textura si culoarea. Paleta cromatica folosita va fi una cat mai
naturald, in corelare cu ansamblul cromatic folosit pentru constructiile din
gospodarie, culorile stridente si materialele sidefate sau lucioase fiind interzise.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT maxim =30 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim pentru inaltimi P= 0,3 mp ADC /mp teren

3.5.4 L2_p- Subzona locuintelor si functiunilor complementare, ce contine
constructii cu valoare traditionala specifica zonei, aflate in aria de
protectie a monumentelor istorice

SECTIUNEA: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e 7Zona de locuinte individuale, cu regim de construire predominant discontinuu
(deschis) si regim de Inaltime Parter, identificate in Studiul istoric pentru
fundamentarea PUG, aflate dispersat in teritoriu.

e Autorizaia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilelor amplasate in zona de protectie a
monumentului se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
Restrictia include si amenajarea spatiului public si amenajarile spatiilor
private neconstruite (de tipul pavaje, mobilier urban, iluminat, spatii plantate
etc).

e Interventiile asupra vegetatiei se vor face numai cu acordul Directiei Judetene
pentru Culturg, Culte si Patrimoniu Cultural National Olt.

e Se va urmdri reabilitarea constructiilor cu valoare traditionald specificd, cu
respectarea legislatiei in domeniul constructiilor, prin identificarea unor forme de
sprijin financiar acordat proprietarilor acestora. Totodatd, se vor incuraja evitarea
demolarii lor, pastrarea pe amplasamentul actual si reabilitarea, utilizand materiale
si tehnici traditionale. Mutarea acestor constructii pe alte amplasamente va fi
evitata.

e Nu sunt permise derogdri de la prezentul regulament local de urbanism prin
documentatii de urbanism P.U.D./P.U.Z. In situatia in care se vor intocmi astfel de
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documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu studiile de amplasament si
incadrare in volumetria de ansamblu. Aceste studii vor avea drept obiectiv
justificarea amplasarii pe teren, prin evidentierea asezarii traditionale a
constructiilor pe loturi in zona.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Reparatii si extinderi la locuintele existente;

Locuinte individuale noi In regim de construire discontinuu sau cuplat;

Locuinte noi cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale, in conditiile de la art.2;

Parcaje la sol;

Spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

e Spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Anexe gospodadresti, cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 20% din
suprafata unei incinte (gospodarii):

O Anexe ale locuintelor care nu produc dezagremente (garaj, magazie, etc. )
in suprafata totala construita desfasuratd de maxim 200 mp/unitate
locativa ;

O Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor de: grajd, cocina, cotet,
inclusiv sisteme de colectare a dejectiilor si sisteme gospodaresti de
compostare a deseurilor, amplasate la distanta de locuinte astfel incat sa
nu produca dezagremente (in afara benzii de construibilitate, la minim
10,0 m de orice locuinta, echipament public din gama IS sau drum public)

0 Anexe pentru depozitarea produselor agricole proprii (patul, finar, sura
etc) amplasate conform reglementdrilor de protectie la incendiu -
recomandabil in afara benzii de construibilitate

0 Constructii de tip solare pentru legume si/sau flori cu conditia respectarii
cap. 2.4 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

o Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:

0 Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

0 Sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

O Activitatea sa se desfasoare numai In interiorul cladirii;

O Sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii
ocazionali.

Sere de productie cu conditia sa fi amplasate 1n afara benzii de construibilitate
e Orice forma de publicitate va trebui sa aiba si avizul Directiei de Cultura a judetului
Olt.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Orice alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;
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e Orice utilizari care pot produce dezagremente datorita specificului activitatii (emit
noxe peste nivelurile admise in zona de locuit, atrag trafic Insemnat, utilizeaza
spatiul liber al incintei pentru depozitare si productie, au un program de activitati
incompatibil) sau presupun o imagine arhitecturald incompatibila cu zona ca
volumetrie, materiale, finisaje etc;

e Latrine;

e Depozitare en gros;

e Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Sevor mentine forma si dimensiunea parcelelor existente

e Sunt interzise comasarile sau divizarile parcelelor, decat daca prin Studiul de
insertie se va justifica interventia si se va demonstra ca nu este alterata imaginea
gospodariei traditionale

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e 1In cazul interventiilor aspura constrctiilor existente (extinderi), se vor respecta
retragerile actuale, fiind interzisd adaugarea de noi corpuri mai aproape de linia
aliniamentului decat este constructia existenta.

e 1In cazul constructiilor noi se va respecta retragerea caracteristici strazii sau
regimul de aliniere existent in vecinatate; retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;

Nu se vor realiza retrageri necorespunzatoare de la limita aliniamentului.

e In cazul constructiilor amplasate la drumurile clasificate se aplici prevederile OUG
43/1997 cu modificarile ulterioare si cele cuprinse in avizul administratorului
drumului;

e 1In cazul interventiilor asupra constructiilor existente (extinderi), se vor respecta
retragerile actuale, fiind interzisa adaugarea de noi corpuri mai aproape de linia
aliniamentului decat este constructia existenta.

e 1In cazul constructiilor noi se va respecta retragerea caracteristici a strizii sau
regimul de aliniere existent In vecinatate; retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;

e 1Incadrarea pe lot a noilor constructii va respecta volumul si alinierea date de
specificul local si implicit, de vecinatati. Amplasarea casei la aliniament si fata de
aliniere diferit fata de cladirile vecine sau inversarea pozitiei si orientdrii casei pe
teren, fatda de limitele laterale (inclusiv schimbarea orientdrii prin rasucirea
volumului cu 90°) sunt strict interzise. Se va evita modificarea imaginii de ansamblu
a strazii/satului si se va avea in vedere o integrare in context a gospodariei. Asadar,
pentru a pastra specificul gospodariei traditionale, nu se vor realiza retrageri
necorespunzatoare de la limitele frontale, laterale sau posterioare.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la capitolul 2.4.2 Amplasarea
fata de limitele laterale si capitolul 2.4.3Amplasarea fata de limita posterioara cu
urmatoarele precizari:

e In cazul interventiilor aspura constrctiilor existente (extinderi), se vor respecta
retragerile actuale, fiind interzisa adaugarea de noi corpuri mai aproape de limitele
laterale si posterioad decat este constructia existenta.

e In cazul constructiilor noi se vor respecta cumulat, urmatoarele:

e Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la retragerea minima
admisd, conditia respectdrii unei retrageri de minim 5,0 m fatd de limita
posterioara;

e (ladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului;

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de
separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai
cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

o Retragerea fata de una dintre limitele laterale va fi minim % Inaltimea la
cornisa/streasina dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de insorire
nu impun mai mult;

e Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 5.0 m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate reduce
la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu
are spre cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se respecta prin studiu de
insorire conditiile minime de Tnsorire potrivit legislatiei in vigoare.

e 1In cazul asocierii pe acelasi teren a doud sau mai multe constructii, dispozitia lor
una fata de cealalta va fi dupa modelul gospodariei traditionale, respectand un mod
de viata confortabil. Daca terenul si functiunea propusa permit un spatiu mai
generos, se recomanda realizarea unor volume ierarhizate adecvat si dispuse pe
teren dupa modelul gospodariei traditionale, supradimensionarea cladirilor fiind
strict interzisa.

e 1In compozitia functional-spatiald din interiorul gospodiriei, corpurile de clidire
componente nu vor fi pozitionate aleatoriu Intre ele cat sa nu altereze relatiile
spatial - functionale traditionale prezente (functiuni principale: reprezentative,
auxiliar complementare, raportul intre cele douad tipuri de spatii; volume
functionale). Se interzice modificarea raportului plin-gol din cadrul compozitiei
gospodariei traditionale, configurat de constructiile componente, curtea principals,
gradina de flori etc.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se vor respecta reglementarile de la cap. 2.5Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii;

o Suprafetele de circulatie in interiorul parcelelor vor fi cat mai permeabile, cu pavaj
din piatra sau pietris, evitandu-se folosirea betonului, asfaltului si a pavelelor din
beton, pe cat posibil. Accesul din drumul public la parcela a se realiza printr-un
podet minimum dimensionat.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice
e Pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltime maxima admisibila la cornisd nu va depasi 7,00 metri (P+M);

e Extinderea pe verticala a constructiilor cu specific local este strict interzisa,
deoarece aceasta ar atrage dupa sine nu doar modificarea proportiilor, ci si
complicarea solutiilor la nivel constructiv al acoperisului.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se recomanda utilizarea ,Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul
local din mediul rural - Zona Campia Olteniei” elaborat de catre OAR.

e Interventiile pe constructiile existente (reconversie si/sau extindere) - modificarea
functionala sau volumetrica si extinderile ansamblului organizarii gospodariei se
vor realiza cu pastrarea specificului local traditional. Reconversiile se pot realiza
prin convertirea constructiilor anexe in spatii de locuit sau alte functiuni
complementare, sau introducand compartimentari suplimentare. Per ansambluy,
cladirile pot primi si alta destinatie, dupa necesitati, insa cu respectarea riguroasa a
regulamentului de urbanism.

e Se vor utiliza materiale traditionale pentru invelitorile noi precum: tigle solzi sau
tigle obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor deja existente se va apela
la tigle ceramice noi sau chiar tigle vechi aflate Inca in stare buna. Nu se vor folosi
materialele care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea ce priveste imaginea
de ansamblu, nepotrivite pentru mediul rural precum tiglele colorate, tiglele de
beton, invelitorile de tabld ondulatd, azbocimentul sau materialele plastice. De
asemenea, se interzice utilizarea mai multor materiale la invelitori, tipuri, forme si
culori diferite pe suprafata aceluiasi acoperis. Culorile vor fi cele naturale, fara a se
folosi culori stridente sau saturate.

e In cazul clidirilor noi, se recomandi tratarea intr-o manierd cat mai unitara din
punct de vedere compozitional a fatadei dinspre strada principala: se vor dispune
echilibrat elementele componente. Raportul plin-gol (forma3, ritm si dimensiune) va
fi cat mai apropiat de modelul traditional.

e 1In compozitia cromatici a fatadelor clidirii de locuit se recomandi culorile
pastelate, mai putin stridente si in general cele folosite traditional. In vederea
evidentierii detaliilor arhitecturale se vor combina cat mai putine culori pe fatada.
Se va utiliza culoarea alb pretutindeni, indeosebi la cladirile cu gabarit mic, sau
nuantele nesaturate apropiate de cele naturale. Se interzic culorile tari, puternic
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

contrastante care altereaza calitatea spatiului inconjurator. Se va evita folosirea
tencuielilor cu ciment sau tencuieli cu strop, precum si utilizarea de materiale
nespecifice arhitecturii traditionale a zonei precum metalul, piatra artificiala sau
gresia.

e Se va pastra imaginea specifica spatiului rural, prin valorificarea si conservarea
ornamentelor si decoratiilor existente la nivelul prispei, stalpilor, paziei, frontonului
daca acestea sunt specifice peisajului cultural local. Folosirea materialelor naturale
precum lemnul, varul, pigmentii naturali pentru var, sunt esentiale pentru
conservarea peisajelor rurale deosebite. Repararea/refacerea elementelor de
arhitectura utilizand aceleasi materiale folosite initial sau cel putin compatibile cu
acestea, reprezinta un lucru esential In acest scop. Sunt interzise decoratiunile
moderne si alte elemente parazitare, volumele lipsite de sens si functiune sau
materialele cu specific urban care conferd o imgine artificialda si neplacuta
constructiei.

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Monumente istorice,
zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic si zone de protectie ale
acestora

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

e Se admit In mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor;

e Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,00 m Inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00
cm;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul 2.8.3 Imprejmuiri
coroborat cu prescriptiile generale de la capitolul 2.1.7 Monumente istorice, zone
protejate care cuprind patrimoniu arheologic si zone de protectie ale acestora

e Se vor pastrara si Intretine Ingradirile vechi, pe cat posibil, si se vor proiecta noi
imprejmuiri, ce se vor realiza din materiale locale. Din punct de vedere stilistic, nu
se vor utiliza decoratiuni, se va pastra aspectul natural al materialelor componente
in ceea ce priveste textura si culoarea. Paleta cromatica folosita va fi una cat mai
naturala, in corelare cu ansamblul cromatic folosit pentru constructiile din
gospodarie, culorile stridente si materialele sidefate sau lucioase fiind interzise.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT maxim=30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim = 0,5 mp ADC /mp teren

3.6 ZF04 - ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE (A)

3.6.1 A1 - Subzona activitatilor agrozootehnice
SECTIUNEA I : CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Cuprinde zona terenurilor destinate desfasurarii activitatilor agricole si agrozootehnice,
incluzand spatii pentru cresterea animalelor, depozitarea si procesarea primara a
produselor agricole, addposturi, anexe gospodaresti, platforme tehnologice si constructii
necesare exploatarii agricole.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Zona fermelor de productie agrozootehnica care necesita zone de protectie fata de
locuinte si alte functiuni protejate potrivit normelor sanitare.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sedii de ferma

Ferme de taurine

Ferme de porcine

Ferme de pasari

Ferme de ovine

Ferme de caprine

Ferme de cabaline

Alte ferme de animale

Abatoare

Anexe diverse ale fermelor

Puncte cercetare-dezvoltare

Puncte de comercializare a produselor proprii

Parcaje;

Spatii libere pietonale;

Spatii plantate - fasii de protectie;

Cuplarea fermelor zootehnice cu alte activitati agricole sau anexe productiei
agricole: activitati specifice sediilor de ferma, sere, silozuri, mori, centre de prestari
servicii in agricultura.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Locuinte, cu conditia ca acestea sa fie exclusiv locuinte de serviciu pentru
personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.
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e Amplasarea noilor fermelor zootehnice care necesita stabilirea unor zone de

protectie fata de zona de locuit si alte functiuni protejate!3 se va putea face cu
conditia elaborarii unei documentatii de urbanism PUZ si a unui studiu de impact
asupra mediului care sa stabileasca amplasamentul si zona adiacenta grevata.
Zonele de protectie vor fi inscrise in planul urbanistic de zona care va stabili
reglementarile in baza carora se va putea emite autorizatia ca zone de interdictie de
construire pentru functiuni protejate potrivit OMS 119/2014 si Legii 204/2008.
In incintele existente (care functioneaza legal) situate la distante mai mici fata de
locuinte decat cele prevazute in OMS 119/2014 sunt permise in viitor numai acele
activitati care nu afecteaza locuirea. In acest scop se vor intocmi programe de
modernizare si restructurare a fermelor pentru incadrarea inclusiv in normele
sanitare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e amplasarea locuintelor cu exceptia celor de serviciu;

e localizarea unitdtilor la distante prea reduse fata de vecinatate sau fara asigurarea
bazei furajere

e depozitarea necontrolata a dejectiilor care poate contamina terenurile agricole
adiacente sau stratul freatic

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
terenurile adiacente,

e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

e utilizari care nu se incadreaza la art. 1 si 2

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Conform cerintelor tehnologice dar nu mai putin de: 2000 mp cu deschidere de
minim 15,0 m.

e Suprafata minima a unei parcele destinatesediului de ferma sau anexelor
exploatatiei agricole (cu exceptia grajdurilor) este de 250 mp cu latura minima de
12,0 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.4.1 Amplasarea fata de
aliniament cu urmatoarele mentiuni:
e Aliniamentul parcelelor se stabileste la limita zonei de protectie a drumurilor
clasificate.
e Amplasarea birourilor si locuintelor de serviciu se poate face retrasa cu minim 5,0m
de alimiament
e Amplasarea grajdurilor se face retrasa la minim 10,0 m de aliniament
e La amplasarea constructiilor noi in lungul DN/DJ/DC, se vor respecta limita
exterioard a zonei de sigurantd, limita zonei de protectie, precum si distantele fata
de DN/DJ/DC, in conformitate cu legislatia in vigoare;
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e La promovarea obiectivelor socio-economice, in zona DN/DJ/DC se vor avea in
vedere preevederile specificate in art 46 din OG 43/19970G 43/1997;

e Zonele intersectiilor DN/DJ/DC cu strazile laterale principale si drumurile
clasificate, vor fi protejate si se vor impune restrictii de construire pentru
rezervarea suprafetelor necesare modernizarii intersectiilor si asigurarii
vizibilitatii;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 4.00 metri, pentru
fermele de mici dimensiuni; distantele pot fi majorate de reglementari de sanitare
sau de reglementari de protectie la incendiu.

e retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 6.00 metri;

e in cazul fermelor de mari dimensiuni (in sistem industrial) se recomanda ca
retragerile fata de toate limitele sa fie de minim 15,0 m pentru a permite infiintarea
perdelelor de protectie;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e (ladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din fnaltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6.00 metri;.

e Distantele pot fi majorate de reglementari de sanitare sau de reglementari de
protectie la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.1 Parcaje
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 12,0 metri(P+2), cu exceptia
utilajelor;
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
e accesele principale se vor orienta spre circulatiile publice

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor
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e Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

e Se admit In mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

e se admite si utilizarea sistemelor autonome de asigurare a energiei electrice din
surse regenerabile;

e se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticald cu infiltrare in sol pe teritoriul fermei sau cu dirijare intr-un emisar; in
cazul contaminarii apelor meteorice (de la padocuri etc) vor fi introduse in sistemul
de tratare a dejectiilor;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor orienta
obligatoriu spre vecinatatea protejata

e Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
spatiilor plantate publice din apropiere

e spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda
vor fi Inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

e se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda utilizarea pavajelor
permeabile acolo unde este posibil;

e toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Fermele se imprejmuiesc de regula cu imprejmuiri opace de 1,80-2,20 m inaltime

e Dupa caz, spre circulatia publica se admit imprejmuiri transparente potrivit
prevederilor de la capitolul 2.8.3 iImprejmuiri

e in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa realizarea unei suprainaltari
de maxim 0,5 m a imprejmuirii edificate potrivit prevederilor alineatului precedent
cu sisteme transparente de protectie

e portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor nainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POTmax-50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT max - 1,50 mp ADC/mp teren
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3.7 ZF14- ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT (SP)

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat de interes local, spatii pentru sport si
agrement, spatii plantate de protectie.
Zona este compusa din urmatoarele subzone:
e SP1 -spatii verzi cu folosinta publica
e SP2- spatii verzi de protectie (plantatii de aliniament, terenuri plantate pentru
protectia infrastructurii, etc)

3.7.1 SP1 - Subzona spatii verzi cu folosinta publica

SECTIUNEA: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e Spatii verzi sport agrement sunt spatiile verzi de folosinta publica: parcuri, gradini
publice, scuaruri, locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport, ce se gasesc
dispersate in teritoriu.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Spatii plantate amenajate;

Parcuri, scuaruri;

Locuri de joaca pentru copii;

Puncte de alimentatie publica, de difuzarea presei sau pentru flori in constructii

provizorii cu sc max.=6,0 mp specifice programului de parc, utilizand un concept

unitar aprobat de autoritatea locald pentru intreaga comuna sau proiecte specifice;

e Terenuri de sport;

e C(Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

e Drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul
direct din drumuri publice la apa, pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de
pompieri de tonaj ridicat;

e Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

e Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publicd si comert, cu conditia ca Procentul de
ocupare a terenului sa nu depaseasca 10%;

e Se admit cladiri noi pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora Insumata la suprafata construita existentd si mentinutda, la cea a
circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sd nu depadseasca
gradul de mineralizare maxim permis;

e (ladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care sa impuna interdictia liberei
circulatii;
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e Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter
cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si
integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa
dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
initiala. Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen
de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au
fost autorizate.

e Orice interventie necesitd documentatii specifice in conformitate cu prevederile
OUG nr. 195/2005, Legii 24/2007 si OUG 114/2007 si cu normele de protectie
stabilite pe plan local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

Orice utilizari care pot produce dezagremente datorita specificului activitatii

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;

Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale, sau orice alta natura
Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
verzi;

e Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

Parcuri, scuaruri - parcela va avea o suprafatd minima de 200 mp;

Locuri de joaca pentru copii - parcela va avea o suprafatd minima de 100 mp ;
Terenuri de sport - parcela va avea o suprafatd minima de 400 mp;

Alte functiuni permise- parcela va avea o suprafata minima de 500 mp.

Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi fara restrictii privind suprafata,
forma, dimensiunile parcelei, cu conditia sa indeplineasca criteriile stabilite in
normativele de proiectare pentru fiecare program in parte

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Conform prevederilor capitolului 2.4.1Amplasarea fata de aliniament si studiilor
de specialitate Intocmite conform legii;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Conform prevederilor capitolelor 2.4.2Amplasarea fata de limitele laterale si
2.4.3Amplasarea fata de limita posterioara si studiilor de specialitate intocmite
conform legii;
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e (ladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
fnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se vor respecta prevederile capitolului 2.5Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii

e Seva asigura accesul direct dintr-o circulatie public3;

e Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara spatiului verde si in afara
circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal
aprobate;

e Pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Cu exceptia instalatiilor, se admit constructii parter cu inaltimea la cornisa Hmax =
4,0 m;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Serecomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul spatiului plantat;
e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5Reguli referitoare la
aspectul exterior

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente.

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu
caracter special;

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI

e In interiorul spatiului verde nu se utilizeaza imprejmuiri inalte, delimitarea se
realizeaza cu borduri si garduri vii sau gardulete joase (Hmax.=0,90 m), decorative.
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e Imprejmuirile vor fi transparente cu iniltimi de maxim 1.50 m si vor include, dupa
caz un soclu opac de maxim 0,30 m sau o bordura In lungul carora, pe o distanta de
minim 0,50 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica scurgerea pamantului pe trotuare;

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Se ia in considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor cuprinzand constructii,
platforme, circulatii carosabile si pietonale si va fi maxim 10%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim 0,10 mp ADC/ mp. Teren

3.7.2 SP2 - Subzona spatii verzi de protectie

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e Include diverse spatii verzi de dimensiuni mici: aliniamente stradale, fasii plantate
de protectie, scuaruri si ronduri de circulatie, ce se gasesc sau dispersate in
teritoriu.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Plantatii de aliniament
Plantatii de protectie
Fasii plantate

Gradini de fatad3;
Scuaruri de circulatie
Alei;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Amplasarea de mobilier urban este permisa numai in zone in care nu este expres
interzis de normele de protectie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

o Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
verzi; se interzice orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.;
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SECTIUNEA III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

e Fara obiect;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Fara obiect;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Fara obiect;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Fara obiect;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Fara obiect;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Fara obiect;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e fara obiect;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e fara obiect;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Fara obiect;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e se vor asigura plantatii mixte, tip perdele de protectie, acolo unde normele o
permit; in zona retelelor aeriene se vor utiliza plantatii cu talie joasa (gazon, plante
ierboase, tufe, arbusti); in zona retelelor subterane nu se vor utiliza plante cu
radacini adanci, puternic ramificate;

e se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si a
celor care reduc nivelul noxelor;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Fara obiect.
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

SECTIUNEA1V: POSIBILIT[\TI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e fara obiect

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e fdra obiect

3.8 ZF06 - ZONA CAI DE COMUNICATIE S TRANSPORTURI (CC)

3.8.1 Cr - Subzona cai de comunicatie rutiera

SECTIUNEA: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e Include ansamblul retelei de transport rutier (drumuri) precum si incintele
cuprinzand activitati legate de transportul rutier si sistemele de parcare/garare a
autovehicolelor.

e Drumurile se clasificd, din punct de vedere functional, in:

0 Drumuri de interes national (autostrazi, drumuri expres, drumuri nationale
europene, principale, secundare)
O Drumuri de interes judetean (drumuri judetene)
O Drumuri de interes local:
= (lasificate (drumuri comunale)
= Neclasificate:
e Strazi
e Drumuri vicinale (drumuri de exploatare)

e Prin strazi se intelege drumuri publice (sau deschise circulatiei publice) din
interiorul localitatilor, indiferent de denumire: strada, bulevard, cale, chei, splai,
sosea, alee, fundatura, ulita etc.

e Zona strazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele,
trotuarele, spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti,
suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de
teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara canalizare
se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau rigole amenajate.

o C(Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si
ciclistilor, prin amenajari de trotuare si piste.

e Strazile din localitatile rurale se clasificazs, astfel:

0 Principale;
0 Secundare;

e Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala
din care fac parte, fiind considerate continue in traversarea localitatilor,
servindtotodata si ca strazi. Modificarea traseelor acestora in traversarea
localitatilorse poate face numai cu acordul administratorului drumului respectiv,
inconcordanti cu planul urbanistic aprobat. In cazul drumurilor de interesnational
se va obtine si acordul Ministerului Transporturilor.

26Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e Drumurile judetene in localititile rurale raman in administrarea Consiliului
judetean

e Drumurile comunale raman in administrarea consiliului local atat in intravilan cat si
in extravilan.

e Pe sectoarele de drumuri publice care traverseaza localitati rurale, autoritatile
administratiei publice locale sunt obligate sa intretina santurile, rigolele, podetele,
plantatiile, trotuarele, cdile pietonale sau altele asemenea

e Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul
administratorului drumului.

e Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de
protectie.

e Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, sanfuri,
rigole, taluzuri, santuri de gard3, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

e Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau
altor scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei
ori protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguran{a
facparte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si
intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului
drumului si altele asemenea.

e Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor
de sigurantd, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

e Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul
administratorului drumului??.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Cai de comunicatie rutiera: strazi;

Lucrari de arta aferente cailor de comunicatie rutiera;

Cai de circulatie pietonald, refugii si treceri de pietoni;

Piste de biciclete

Spatii verzi amenajate - In general ca plantatii de aliniament;

Perdele verzi de protectie (cu rol de protectie a caii rutiere, protectie a zonelor
construite adiacente si imbunatatire a microclimatului)

Retele tehnico-edilitare

e Modernizarea tramei stradale existente si construirea de noi drumuri (pentru a
deservi noile functiuni propuse prin extinderea intravilanului).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Amplasarea panourilor publicitare se va face cu conditia obtinerii acordului
administratorului drumului;

27Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e Mobilierul stradal este permis cu conditia sa nu stanjeneasca circulatia rutiera si
pietonala

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decét cele prevazute la articolele 1 si 2

e Utilizari care pot destabiliza terenul

e Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

e Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea
constructiilor, instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror
alte obstacolezs;

e Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere a drumurilor la prospectele si
pe traseele prevazute in prezentul PUG;

SECTIUNEA III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (Suprafete, Forme,
Dimensiuni)

e Se vor respecta profilele minimale stabilite in PLANSA 3.3.A REGLEMENTARI
URBANISTICE. CAI DE COMUNICATIE

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Fara obiect;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Fara obiect;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Fara obiect;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Consiliul local va asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si
ciclistilor, prin amenajari de trotuare si piste;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e In cazul strazilor cu transport in comun si a circulatiilor de penetrare In comuna,
stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

28Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.
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ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Fara obiect;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Fara obiect

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, In conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu
conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de
orice fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene
de Tnalta tensiune.

e Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de
circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea
acestora in exterior, spre terenurile / parcelele Invecinate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Conform studiilor de specialitate;

e In limitele standardelor tehnice de siguranti a circulatiei, utilizarea spatiilor libere
si amenajarea peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigentelor de calitate a
imaginii comunei;

e Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publicd, va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii

e Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic;

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI

e Fara obiect
SECTIUNEAIV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Fara obiect;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Fara obiect;

3.9 ZF13 - ZONA DE GOSPODARII COMUNALE (GC)

Aceasta se imparte in urmatoarele subzone:
e GC1 -subzona cimitirelor
e GC1_m-subzona cimitirelor (ce contin imobile clasate ca monumente istorice)
e GC1_p-subzona cimitirelor aflate in aria de protectie a monumentelor istorice
e GC2_p - Subzona cimitirelor amplasate in extravilan, aflate In aria de protectie a
monumentelor istorice
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3.9.1 GC1 - Subzona cimitirelor

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e Include cimitirele existente, extinderi ale cimitirelor.

e 1In zona de extindere este obligatorie realizarea perdelei de protectie fati de
vecinatati iar spatiul verde amenajat - inclusiv plantatia de protectie vor reprezenta
minim 15% din suprafata incintei.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e Biserici;
Lucrari funerare subterane(cripte, cavouri, gropi simple sau zidite) si
supraterane(capele, mausolee, monumente, constructii si amenajari funerare);
Spatii pentru ceremonii funerare - capeld mortuara/ sala de ceremonii;
Capela mortuara
Crematoriu
Mausoleu - osuar
Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;
Spatii pentru comercializare produse specifice;
Circulatii carosabile;
Circulatii pietonale;
Mobilier urban;
Parcaje;
Plantatii;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Insertia cimiterelor noi este permisa cu conditia elaborarii unui PUZ care va analiza
relatia cu vecinatatile si va reglementa obligatoriu zona de protectie sanitara;
distanta minima admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteaza cimitirul
este de 100 m2°

e Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa 30 de ani de la
ultima Inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea cimitirelor
inainte de acest termen se face numai cu avizul directiei de sanatate publica
teritoriala.

e Amplasarea crematoriilor (umane sau animale) se va face cu conditia amplasarii
acestora la minim 1000 m de zona de locuit sau alte zone cu functiuni protejate
daca studiul de impact asupra mediului nu prevede altfel.30

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2
e Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale;

29 Potrivit art.7 alin.(5) din Legea nr.102/2014
30 Conform O.M.S. 119 din 2014 cu completdrile si modificdrile ulterioare
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e In interiorul zonei de protectie sanitard nu se pot amplasa puturi casnice / fantani
pentru alimentare cu apa potabila si nu se vor cultiva plante pentru consum uman
sau animal datorita infestarii panzei freatice;

e Seinterzic lucrari de terasament care pot afecta utilizarea sau stabilitatea drumului
si a terenurilor invecinate, si pot provoca scurgerea apelor spre parcelele invecinate
sau impiedica evacuarea sau colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru amplasarea unor cimitire noi se va elabora un Plan Urbanistic Zonal.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Se admite amplasarea pavilionului administrativ pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasta situatie, sau se vor
retrage la o distantda de minim 6,00 metri in cazul in care majoritatea fronturilor
dominante noi sunt retrase de la strada;

o Celelalte cladiri specifice se vor amplasa numai retrase de la aliniament cu minim
6,00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri;

e Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit;

e Zona mormintelor se amplaseaza la minim 3,00 metri fatd de Imprejmuire; aceasta
fasie se utilizeaza de regula ca zona verde cu plantatie Tnalta (perdea de protectie)3!.
Pentru cimitirele noi limita de inhumare se va amplasa la minim 10,00 m in
interiorul cimitirului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Indl{imea la cornisa a
cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;
¢ In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica cu profil de
minim 4,00 m;

31Conform Ordinului 119 din 2014, cu completdrile si modificdrile ulterioare, Norme de igiend
si recomanddri privind mediul de viatd al populatiei
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e Parcelele destinate locurilor de veci vor fi delimitate de alei pietonale colectoare cu
latimea de 2,20 m si de alei dalate inierbate cu dimensiune de 1,20 m de acces la
locurile de veci, astfel dimensionate pentru a nu stanjeni fluxurile de circulatie

e Se recomanda ca pentru realizarea aleilor pietonale si carosabile sa se utilizeze
materiale de tip pavaj ecologic

e se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale In pondere de circa 15 % din
suprafata totala a cimitirului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.1Parcaje

e Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

e Se vor asigura spatiile de parcare, 1n afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu
un arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10- iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e TIniltimea cladirilor P+1E cu H maxim = 7,00 metri la cornisd/atic, cu exceptia
clopotnitelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se va tine seama de caracterul sobru al functiunii;

e Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din
cladirile inconjuratoare mai inalte

o Seinterzice utilizarea culorilor stridente

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice. In incinti se vor prevede puncte de alimentare cu apa din reteaua
publicd. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine

e In zona de Intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor,
accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost);

e Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publici de canalizare a
apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.

e Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferenta (joasa,
medie si Tnalta) va ocupa minimum 30% din suprafata totala, fara a se lua in calcul
mormintele.

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor In care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in
care acestia se vor inlocui cu altii, de regula din acceasi specie.

e In cazul cimitirelor noi, perimetral se va organiza o fasie verde plantata cu vegetatie
joasd, medie si inaltd cu latimea recomandatd de 10,0 m, care nu poate fi utilizata
pentru inmormantari.
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Imprejmuirile spre stradi vor putea fi opace sau transparente cu soclu de minim
0,30 m si maxim 0,60 m si dublate cu gard viu si vor avea Inadl{ime maxima de 2.20
metri; imprejmuirile spre limitele laterale vor fi opace, cu ndl{ime de maxim 2,20
metri;

e Portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e POT maxim =5%

o Se face referire la constructiile permise in cadrul acestei functiuni, care se
realizeaza exclusiv in baza autorizatiei de construire, precum lacasuri de cult
(biserici/capele).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim = 0,15 mp ADC/mp teren

3.9.2 GC1_m - Subzona cimitirelor (ce contin imobile clasate ca monumente
istorice)

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e Include cimitirele existente, extinderi ale cimitirelor.

e 1In zona de extindere este obligatorie realizarea perdelei de protectie fati de
vecinatati iar spatiul verde amenajat - inclusiv plantatia de protectie vor reprezenta
minim 15% din suprafata incintei.

o Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile 2.1.7. Zone
construite protejate si protectia monumentelor

e Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilelor sus-mentionate se elibereaza numai pe
baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si cu celelalte avize, potrivit
dispozitiilor legale In vigoare.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Biserici;

e Lucrari funerare subterane(cripte, cavouri, gropi simple sau zidite) si
supraterane(capele, mausolee, monumente, constructii si amenajari funerare);
Spatii pentru ceremonii funerare - capeld mortuara/ sala de ceremonii;

Capela mortuara

Crematoriu

Mausoleu - osuar

Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

Spatii pentru comercializare produse specifice;
Circulatii carosabile;

Circulatii pietonale;

Mobilier urban;

Parcaje;

Plantatii;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Insertia cimiterelor noi este permisa cu conditia elaborarii unui PUZ care va analiza
relatia cu vecinatatile si va reglementa obligatoriu zona de protectie sanitar3;
distanta minima admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteaza cimitirul
este de 100 m32

e se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre
7.5 si 10,0 mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale
civilizate si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si
respectului cuvenit

e Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa 30 de ani de la
ultima Inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea cimitirelor
fnainte de acest termen se face numai cu avizul directiei de sanatate publica
teritoriala.

e Amplasarea crematoriilor (umane sau animale) se va face cu conditia amplasarii
acestora la minim 1000 m de zona de locuit sau alte zone cu functiuni protejate
daca studiul de impact asupra mediului nu prevede altfel.33

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

e Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale;

e In interiorul zonei de protectie sanitard nu se pot amplasa puturi casnice / fintani
pentru alimentare cu apa potabila si nu se vor cultiva plante pentru consum uman
sau animal datorita infestarii panzei freatice;

e Seinterzic lucrari de terasament care pot afecta utilizarea sau stabilitatea drumului
si a terenurilor Invecinate, si pot provoca scurgerea apelor spre parcelele invecinate
sau impiedicd evacuarea sau colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru amplasarea unor cimitire noi se va elabora un Plan Urbanistic Zonal.

32 Potrivit art.7 alin.(5) din Legea nr.102/2014
33 Conform O.M.S. 119 din 2014 cu completdrile si modificdrile ulterioare
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Se admite amplasarea pavilionului administrativ pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor
retrage la o distantd de minim 6,00 metri in cazul in care majoritatea fronturilor
dominante noi sunt retrase de la strada;

e (Celelalte cladiri specifice se vor amplasa numai retrase de la aliniament cu minim
6,00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inal{imea
cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri;

e Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit;

e Zona mormintelor se amplaseaza la minim 3,00 metri fata de Imprejmuire; aceasta
fasie se utilizeaza de regula ca zona verde cu plantatie Tnalta (perdea de protectie)3+.
Pentru cimitirele noi limita de inhumare se va amplasa la minim 10,00 m in
interiorul cimitirului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Indl{imea la cornisa a
cladirii celei mai fnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;
e Intoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se va asigura accesul In incinte numai direct dintr-o circulatie publica cu profil de
minim 4,00 m;

o Parcelele destinate locurilor de veci vor fi delimitate de alei pietonale colectoare cu
latimea de 2,20 m si de alei dalate inierbate cu dimensiune de 1,20 m de acces la
locurile de veci, astfel dimensionate pentru a nu stanjeni fluxurile de circulatie

e Se recomanda ca pentru realizarea aleilor pietonale si carosabile sa se utilizeze
materiale de tip pavaj ecologic

e se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din
suprafata totala a cimitirului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.1Parcaje

e Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

e Se vor asigura spatiile de parcare, in afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu
un arbore la 4 locuri de parcare.

3¢Conform Ordinului 119 din 2014, cu completdrile si modificdrile ulterioare, Norme de igiend
si recomanddri privind mediul de viatd al populatiei
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ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Inaltimea clidirilor P+1E cu H maxim = 7,00 metri la cornisi/atic, cu exceptia
clopotnitelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Zone construite
protejate si protectia monumentelor (monumente istorice).

e Sevatine seama de caracterul sobru al functiunii;

e Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din
cladirile Inconjuratoare mai inalte

e Seinterzice utilizarea culorilor stridente

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

o Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice. In incintad se vor prevede puncte de alimentare cu api din reteaua
publicd. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine

e In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor,
accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost);

e Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a
apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.

e Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferenta (joasa,
medie si inalta) va ocupa minimum 30% din suprafata totala, fara a se lua in calcul
mormintele.

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in
care acestia se vor inlocui cu altii, de regula din acceasi specie.

e In cazul cimitirelor noi, perimetral se va organiza o fasie verde plantata cu vegetatie
joasd, medie si inaltd cu latimea recomandata de 10,0 m, care nu poate fi utilizata
pentru Inmormantari.

e Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.1.7 Zone construite
protejate si protectia monumentelor (monumente istorice).

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Imprejmuirile spre stradi vor putea fi opace sau transparente cu soclu de minim
0,30 m si maxim 0,60 m si dublate cu gard viu si vor avea Indl{ime maxima de 2.20
metri; imprejmuirile spre limitele laterale vor fi opace, cu ndltime de maxim 2,20
metri;

e Portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice;

e Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.1.7 Zone construite
protejate si protectia monumentelor (monumente istorice).
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e POT maxim =5%

e Se face referire la constructiile permise in cadrul acestei functiuni, care se
realizeazd exclusiv in baza autorizatiei de construire, precum lacasuri de cult
(biserici/capele).

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Zone construite
protejate si protectia monumentelor (monumente istorice).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e CUT maxim = 0,15 mp ADC/mp teren
e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Zone construite
protejate si protectia monumentelor (monumente istorice).

3.9.3 GC1_p - Subzona cimitirelor aflate in aria de protectie a monumentelor
istorice

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e Include cimitirele existente, extinderi ale cimitirelor.

In zona de extindere este obligatorie realizarea perdelei de protectie fatd de
vecinatati iar spatiul verde amenajat - inclusiv plantatia de protectie vor reprezenta
minim 15% din suprafata incintei.

e Autorizaia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilelor amplasate in zona de protectie a
monumentului se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
Restrictia include si amenajarea spatiului public si amenajarile spatiilor
private neconstruite (de tipul pavaje, mobilier urban, iluminat, spatii plantate
etc).

e Interventiile asupra vegetatiei se vor face numai cu acordul Directiei Judetene
pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural National Olt.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Biserici;

e Lucrari funerare subterane(cripte, cavouri, gropi simple sau zidite) si
supraterane(capele, mausolee, monumente, constructii si amenajari funerare);
Spatii pentru ceremonii funerare - capeld mortuara/ sala de ceremonii;

Capela mortuara

Crematoriu

Mausoleu - osuar

Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;
Spatii pentru comercializare produse specifice;

Circulatii carosabile;
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Circulatii pietonale;
Mobilier urban;
Parcaje;

Plantatii;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Insertia cimiterelor noi este permisa cu conditia elaborarii unui PUZ care va analiza
relatia cu vecinatatile si va reglementa obligatoriu zona de protectie sanitara;
distanta minima admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteaza cimitirul
este de 100 m35

e Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa 30 de ani de la
ultima Inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea cimitirelor
fnainte de acest termen se face numai cu avizul directiei de sanatate publica
teritoriala.

e Amplasarea crematoriilor (umane sau animale) se va face cu conditia amplasarii
acestora la minim 1000 m de zona de locuit sau alte zone cu functiuni protejate
daca studiul de impact asupra mediului nu prevede altfel.36

e Orice forma de publicitate va trebui sa aiba si avizul Directiei de Cultura a judetului
Olt.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decét cele prevazute la articolele 1 si 2

e Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale;

e In interiorul zonei de protectie sanitard nu se pot amplasa puturi casnice / fintani
pentru alimentare cu apa potabila si nu se vor cultiva plante pentru consum uman
sau animal datorita infestarii panzei freatice;

e Seinterzic lucrari de terasament care pot afecta utilizarea sau stabilitatea drumului
si a terenurilor Invecinate, si pot provoca scurgerea apelor spre parcelele invecinate
sau impiedicad evacuarea sau colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru amplasarea unor cimitire noi se va elabora un Plan Urbanistic Zonal.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Se admite amplasarea pavilionului administrativ pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor
retrage la o distantd de minim 6,00 metri in cazul in care majoritatea fronturilor
dominante noi sunt retrase de la strada;

35 Potrivit art.7 alin.(5) din Legea nr.102/2014
36 Conform O.M.S. 119 din 2014 cu completdrile si modificdrile ulterioare
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e (Celelalte cladiri specifice se vor amplasa numai retrase de la aliniament cu minim
6,00 metri.

e In cazul interventiilor asupra constructiilor existente (extinderi), se vor respecta
retragerile actuale, fiind interzisa adaugarea de noi corpuri mai aproape de linia
aliniamentului decat este constructia existenta.

e 1In cazul constructiilor noi se va respecta retragerea caracteristici a strizii sau
regimul de aliniere existent in vecinatate; retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit;

e Zona mormintelor se amplaseaza la minim 3,00 metri fatd de Imprejmuire; aceasta
fasie se utilizeaza de reguld ca zona verde cu plantatie Tnalta (perdea de protectie)3”.
Pentru cimitirele noi limita de inhumare se va amplasa la minim 10,00 m in
interiorul cimitirului.

e In cazul constructiilor noi se vor respecta cumulat, urmitoarele:

0 Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la retragerea
minima admisd, conditia respectdrii unei retrageri de minim 5,0 m fata de
limita posterioara;

0 (Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului;

0 Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de
separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri
numai cu o retragere fafa de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate
din inadltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

O Retragerea fata de una dintre limitele laterale va fi minim % inaltimea la
cornisa/streasind dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de
insorire nu impun mai mult;

O Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 5.0 m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inalfimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate reduce
la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu
are spre cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se respecta prin studiu de
insorire conditiile minime de insorire potrivit legislatiei in vigoare.

e In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

37Conform Ordinului 119 din 2014, cu completdrile si modificdrile ulterioare, Norme de igiend
si recomanddri privind mediul de viatd al populatiei
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica cu profil de
minim 4,00 m;

e Parcelele destinate locurilor de veci vor fi delimitate de alei pietonale colectoare cu
latimea de 2,20 m si de alei dalate inierbate cu dimensiune de 1,20 m de acces la
locurile de veci, astfel dimensionate pentru a nu stanjeni fluxurile de circulatie

e Se recomanda ca pentru realizarea aleilor pietonale si carosabile sa se utilizeze
materiale de tip pavaj ecologic

e se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din
suprafata totala a cimitirului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.1Parcaje

e Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

e Se vor asigura spatiile de parcare, in afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu
un arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10- iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e TIniltimea cladirilor P+1E cu H maxim = 7,00 metri la cornisd/atic, cu exceptia
clopotnitelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Sevatine seama de caracterul sobru al functiunii;

e Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din
cladirile inconjuratoare mai inalte

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Monumente istorice,
zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic si zone de protectie ale
acestora

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice. In incinti se vor prevede puncte de alimentare cu apa din reteaua
publicd. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine

e In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor,
accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost);

e Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a
apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.

e Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferenta (joasa,
medie si Tnalta) va ocupa minimum 30% din suprafata totala, fara a se lua in calcul
mormintele.
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in
care acestia se vor inlocui cu altii, de regula din acceasi specie.

e In cazul cimitirelor noi, perimetral se va organiza o fasie verde plantata cu vegetatie
joasa, medie si Tnaltd cu latimea recomandata de 10,0 m, care nu poate fi utilizata
pentru inmormantari.

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI

e Imprejmuirile spre stradi vor putea fi opace sau transparente cu soclu de minim
0,30 m si maxim 0,60 m si dublate cu gard viu si vor avea Inadl{ime maxima de 2.20
metri; imprejmuirile spre limitele laterale vor fi opace, cu inal{ime de maxim 2,20
metri;

e Portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice;

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Monumente istorice,
zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic si zone de protectie ale
acestora

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e POT maxim =5%

e Se face referire la constructiile permise in cadrul acestei functiuni, care se
realizeazd exclusiv in baza autorizatiei de construire, precum lacasuri de cult
(biserici/capele).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim = 0,15 mp ADC/mp teren

3.9.4 GC2_p - Subzona cimitirelor amplasate in extravilan, aflate in aria de
protectie a monumentelor istorice

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

o Include cimitirele existente, extinderi ale cimitirelor situate in extravilanul comunei.

e Potrivit Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile
funerare, cimitirul poate fi situat atat in intravilanul, cat si in extravilanul localitatii.
Incadrarea in subzona GC2_p recunoaste situatia existentd si permite continuarea
functiunii funerare, fara introducerea obligatorie a terenurilor in intravilan.

e In zona de extindere este obligatorie realizarea perdelei de protectie fatd de
vecinatati iar spatiul verde amenajat - inclusiv plantatia de protectie vor reprezenta
minim 15% din suprafata incintei.

e Autorizatia de construire, autorizatia de desfiinfare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilelor amplasate in zona de protectie a
monumentului se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

Restrictia include si amenajarea spatiului public si amenajarile spatiilor
private neconstruite (de tipul pavaje, mobilier urban, iluminat, spatii plantate
etc).

e Interventiile asupra vegetatiei se vor face numai cu acordul Directiei Judetene
pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National Olt.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Lucrari funerare subterane(cripte, cavouri, gropi simple sau zidite) si
supraterane(capele, mausolee, monumente, constructii si amenajari funerare);
Cimitire si locuri de inhumare;

Spatii pentru ceremonii funerare - capela mortuara/ sala de ceremonii;

Capela mortuara

Crematoriu

Mausoleu - osuar

Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;

Spatii pentru comercializare produse specifice;

Circulatii carosabile;

Circulatii pietonale;

Mobilier urban;

Parcaje;

Plantatii;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Insertia cimiterelor noi este permisa cu conditia elaborarii unui PUZ care va analiza
relatia cu vecinatatile si va reglementa obligatoriu zona de protectie sanitar3;
distanta minima admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteaza cimitirul
este de 100 m38

e Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa 30 de ani de la
ultima inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea cimitirelor
inainte de acest termen se face numai cu avizul directiei de sanatate publica
teritoriala.

e Amplasarea crematoriilor (umane sau animale) se va face cu conditia amplasarii
acestora la minim 1000 m de zona de locuit sau alte zone cu functiuni protejate
daca studiul de impact asupra mediului nu prevede altfel.39

e Orice forma de publicitate va trebui sa aiba si avizul Directiei de Cultura a judetului
Olt.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2
e Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale;

38 Potrivit art.7 alin.(5) din Legea nr.102/2014
39 Conform 0.M.S. 119 din 2014 cu completdrile si modificdrile ulterioare
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e In interiorul zonei de protectie sanitard nu se pot amplasa puturi casnice / fantani
pentru alimentare cu apa potabila si nu se vor cultiva plante pentru consum uman
sau animal datorita infestarii panzei freatice;

e Seinterzic lucrari de terasament care pot afecta utilizarea sau stabilitatea drumului
si a terenurilor invecinate, si pot provoca scurgerea apelor spre parcelele invecinate
sau impiedica evacuarea sau colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru amplasarea unor cimitire noi se va elabora un Plan Urbanistic Zonal.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Se admite amplasarea pavilionului administrativ pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasta situatie, sau se vor
retrage la o distantda de minim 6,00 metri in cazul in care majoritatea fronturilor
dominante noi sunt retrase de la strada;

o (Celelalte cladiri specifice se vor amplasa numai retrase de la aliniament cu minim
6,00 metri.

e In cazul interventiilor asupra constructiilor existente (extinderi), se vor respecta
retragerile actuale, fiind interzisa adaugarea de noi corpuri mai aproape de linia
aliniamentului decat este constructia existenta.

e 1In cazul constructiilor noi se va respecta retragerea caracteristici a strizii sau
regimul de aliniere existent in vecinatate; retragerea minima admisibila este de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit;

e Zona mormintelor se amplaseaza la minim 3,00 metri fata de Imprejmuire; aceasta
fasie se utilizeaza de regula ca zona verde cu plantatie Tnalta (perdea de protectie)40.
Pentru cimitirele noi limita de inhumare se va amplasa la minim 10,00 m in
interiorul cimitirului.

e In cazul constructiilor noi se vor respecta cumulat, urmétoarele:

0 Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la retragerea
minima admisa, conditia respectarii unei retrageri de minim 5,0 m fata de
limita posterioar3;

o0 (Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului;

0 Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de
separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri

40Conform Ordinului 119 din 2014, cu completdrile si modificdrile ulterioare, Norme de igiend
si recomanddri privind mediul de viatd al populatiei
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egalad cu jumatate
din fnaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

O Retragerea fata de una dintre limitele laterale va fi minim % Inaltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de
insorire nu impun mai mult;

O Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren dar nu
mai putin de 5.0 m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate reduce
la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu
are spre cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se respecta prin studiu de
insorire conditiile minime de Insorire potrivit legislatiei in vigoare.

e Intoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se va asigura accesul In incinte numai direct dintr-o circulatie publica cu profil de
minim 4,00 m;

e Parcelele destinate locurilor de veci vor fi delimitate de alei pietonale colectoare cu
latimea de 2,20 m si de alei dalate inierbate cu dimensiune de 1,20 m de acces la
locurile de veci, astfel dimensionate pentru a nu stanjeni fluxurile de circulatie

e Se recomanda ca pentru realizarea aleilor pietonale si carosabile sa se utilizeze
materiale de tip pavaj ecologic

e se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din
suprafata totala a cimitirului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.1Parcaje

e Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

e Se vor asigura spatiile de parcare, in afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu
un arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e fIniltimea clidirilor P+1E cu H maxim = 7,00 metri la cornisi/atic, cu exceptia
clopotnitelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Sevatine seama de caracterul sobru al functiunii;

e Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din
cladirile Inconjuratoare mai inalte

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Monumente istorice,
zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic si zone de protectie ale
acestora
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

o Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice. In incintd se vor prevede puncte de alimentare cu api din reteaua
publicd. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine

e In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor,
accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost);

e Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a
apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.

e Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferenta (joasa,
medie si Tnalta) va ocupa minimum 30% din suprafata totala, fara a se lua in calcul
mormintele.

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in
care acestia se vor inlocui cu altii, de regula din acceasi specie.

e In cazul cimitirelor noi, perimetral se va organiza o fasie verde plantata cu vegetatie
joasd, medie si inaltd cu latimea recomandata de 10,0 m, care nu poate fi utilizata
pentru inmormantari.

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI

e Imprejmuirile spre stradi vor putea fi opace sau transparente cu soclu de minim
0,30 m si maxim 0,60 m si dublate cu gard viu si vor avea Inadl{ime maxima de 2.20
metri; imprejmuirile spre limitele laterale vor fi opace, cu naltime de maxim 2,20
metri;

e Portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice;

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.1.7 Monumente istorice,
zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic si zone de protectie ale
acestora

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e POT maxim =5%

o Se face referire la constructiile permise in cadrul acestei functiuni, care se
realizeaza exclusiv in baza autorizatiei de construire, precum lacasuri de cult
(biserici/capele).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim = 0,15 mp ADC/mp teren
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA
3.10 ZFO5 - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (TE)

3.10.1 TE1 - Subzona constructiilor aferente lucrarilor edilitare

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Include ansamblul constructiilor si terenurilor, instalatiilor tehnologice, echipamentelor
functionale si dotarilor specifice care formeaza sistemele de alimentare cu ap4, tratare si
evacuare a apelor uzate, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale,
ansamblul echipamentelor de iluminat public, sistemele de comunicatii, sistemele de
comunicatii electronice, sistemele de transport fluide, sistemul de transport a energiei
electrice.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

Imprejmuiri de protectie;
e Birouri;
Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa (statii de
tratare, rezervoare inmagazinare, statii de pompare etc).
Retele de transport apa
Retele de distributie apa
Incinte tehnice si instalatii pentru sistemul de canalizare
Retele de canalizare menajera
Retele de canalizare pluviala
Retele de distributie energie electrica, posturi de transformare
Retele de distributie gaze
Retele de iluminat public
Retele de telecomunicatii
Retele de comunicatii electronice (televiziune, internet, telefonie)
Se admit anexe destinate garajelor, depozitarii, pazei etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Echipamentele tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare (transformatoare, cabine
de conexiuni etc) pot fi amplasate pe domeniul public numai cu acordul
administratorului drumului si daca amplasarea nu stanjeneste circulatia auto si
pietonala si accesele in incintele adiacente

e Amplasarea statiilor de epurare se face cu conditia respectarii distantelor de
protectie fata de zona de locuit prevazute prin Ordinului 119 din 2014 cu
completdrile si modificdrile ulterioare - Norme de igiend si recomanddri privind
mediul de viatd al populatiei si/sau prin studiul de impact asupra mediului

o Insertia incintelor tehnice este permisa numai cu conditia asigurarii compatibilitatii
functionale si de imagine cu zona de insertie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea sau stabilitatea drumului si
alte amenajari din spatiile publice precum si constructiile de pe parcelele adiacente

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

e Seinterzic orice activitati care conduc la riscuri de contaminare a apei potabile;

e Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite
numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei
de alimentare cu apa, in conditiilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard §i
hidrogeologicd cu completdrile si modificarile ulterioare.

e Seinterzice deversarea directad a apelor uzate si a celor meteorice in cursuri de ap3,
fara o prealabila epurare;

SECTIUNEA III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un
front la strada de minim 15,00 metri;
e Pentru incintele tehnice se vor respecta normele specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Se vor respecta prescriptiilegenerale de la capitolul 2.4.1Amplasarea fata de
aliniament cu urmatoarele mentiuni :
0 Pentru constructii supraterane se va respecta retragerea caracteristica
strazii, cu conditia ca retragerea minina sa fie de 3,0 m si cea maxima de
10,0 m
O Anexele si constructiile tehnice se amplaseaza obligatoriu retrase de la
aliniament; retragerea va fi mai mare ca retragerea constructiei principale
(sau cel mult egald); prin exceptie, se admite amplasarea de cabine-poarta
de mici dimensiuni fie integrata in arhitectura Imprejmuirii fie ca o
constructie provizorie independenta in incinta, in vecinatatea accesului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Se vor respecta prescriptiilegenerale de la cap. 2.4.2 Amplasarea fata de limitele
laterale si cap. 2.4.3 Amplasarea fata de limita posterioara cu urmatoarele
mentiuni :

0 Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5,00 metri;

0 Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor
cu functiuni publice si de locuit.

0 Intoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din indl{imea la cornisa a
cladirii celei mai fnalte, dar nu mai putin de 5,00 metri;
e In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.5 Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;
e Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltimea maximi admisibili la streasind/cornisi (cu exceptia constructilor tehnice
si instalatiilor): 4,00 metri (P)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor avea In vedere reglementdrile generale cuprinse la capitolul 2.3.5Reguli
referitoare la aspectul exterior.

e Volumetria va fi simpld, adecvata functiunii.

e (ladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice.

e Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din
cladirile Inconjuratoare mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

o Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot
frontul incintei;

e Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de1,20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Echipamentele amplasate pe domeniul public in zone destinate circulatiei sau in
zone verzi nu pot fi imprejmuite

e Pentru incintele tehnice se aplica prevederile de la capitolul Imprejmuiri;

e Pentru imprejmuiri cu caracter tehnic (de ex. impremuiri de protectie pentru
puturi) se pot admite si imprejmuiri usoare, cu caracter provizoriu, dar cu
semnalizare corespunzatoare

e Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Conform normelor tehnice, dar nu mai mult de POT max. = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Conform normelor tehnice, dar nu mai mult de CUTmax. = 0,5 mp ADC/mp teren

3.11 ZF15 - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA (DS)

3.11.1 DS - Subzona terenuri cu destinatie speciala

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea
institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publicd si Siguranta Nationald (MapN,
MAL, SR], etc.).

Zona cu destinatie speciala este formata din:

e sediu politie locala;

Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie
1996, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la prevederile
Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza si executa in conditiile stabilite de lege,
in conformitate cu Procedura comuna aprobata prin Ordinul
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

In conformitate cu Precizirile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor,
aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locala va solicita, prin certificatele de
urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru:

e documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrdri cu amplasament in
proximitatea obiectivelor M.A.L. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor
speciale sau de cealaltd parte a strazii cu care acestea se invecineaza);

e documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrdri, dacd urmeaza a se
executa la mai putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.L situate
in extravilan;

e documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cuprind
sau sunt limitrofe obiectivelor speciale.

Prin exceptie de la alin. anterior, obtinerea avizului M.A.l. nu este necesara sau
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obligatorie pentru:

e modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructuralg,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje
interioare, reparatii sau Inlocuiri la instalatiile interioare, etc.);

e pentru modificiari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea
cladirilor existente atunci cand acestea nu implicd modificari arhitectural-
volumentrice;

e lucrari de repare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si
aeriene, Imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si
celelalte lucrari de amenajarea a spatiilor publice.

. Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe
parcela nu vor fi conditionate de elaborarea PUZ/PUD.
. Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciald, localizate in

interiorul zonei centrale delimitate prin prezenta documentatie nu se supun
reglementdrilor prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona
Centrala.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

e Unitati cu destinatie speciala.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

e Procentul minim admis de spatii verzi este de 20% din suprafata incintei.

Spatiile verzi se organizeaza de reguld sub forma de perdele perimetrale, cu rol de
protectie;
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

e Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile 2.1.7. Zone
construite protejate si protectia monumentelor.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

3.12 ZF16 - ZONA EXPLOATA RERESURSE NATURALE (P)

3.12.1 P1 - Subzona activitatilor industriale de extractie a petrolului

SECTIUNEA: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Cuprinde zona sondelor si echipamentelor de extractie a petrolului si gazelor de sonda
amplasate pe teritoriul UAT Leleasca.

Terenurile intrd sub incidenta Legii petrolului nr. 238 din 7 iunie 2004.
SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sonde;

Conducte;

Echipamente de extractie a petrolului si gazelor de sond3;

Birouri administrative

Anexe.

Parcari

Spatii verzi

Alte constructii , echipamente si instalatii necesare desfasurarii in conditii optime a
parcurilor petroliere( ex: rezervoare, decantor, separator, pompa, etc.)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Fara obiect.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e depozitarea necontrolata a dejectiilor care poate contamina terenurile agricole
adiacente sau stratul freatic

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
terenurile adiacente,

e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

e utilizari care nu se incadreaza la art. 1 si 2

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Sevor pastra caracteristicile parcelelor existente.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e In cazul echipamentelor de extractie a petrolului amplasate in incinte existente,
retragerile vor pdstra caracteristicile existente, altfel se vor stabili prin studii de
specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z. sau P.U.D,;

e 1In cazul echipamentelor de extractie a petrolului nou propuse, retragerile se vor
stabili prin studii de specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z. sau
P.UD,;

e In cazul constructiilor anexe si birourilor administrative se va pistra retragerea
minima impusa de zona de protectie a sondelor sau a cdilor de comunicatie,
respectand retragerea minima de 5m fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e In cazul echipamentelor de extractie a petrolului amplasate in incinte existente,
retragerile vor pastra caracteristicile existente, altfel se vor stabili prin studii de
specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z. sau P.U.D,;

e 1In cazul echipamentelor de extractie a petrolului nou propuse, retragerile se vor
stabili prin studii de specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z. sau
P.UD,;

e 1In cazul constructiilor anexe si birourilor administrative, acestea se vor amplasa in
regim izolat, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri; distantele pot fi majorate de
reglementari sanitare sau de reglementari de protectie la incendiu.

e retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 6.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e In cazul echipamentelor de extractie a petrolului se va respecta retragerea minima
impusa de zona de protectie a sondelor
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e In cazul constructiilor anexe si birourilor administrative, distanta dintre cladiri va fi
egald cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 5,00
metri ;

o distantele pot fi majorate de reglementari sanitare sau de reglementari de protectie
la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Sevaasigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica ;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltimea schelelor si a instalatiilor de forare se va stabili conform normelor
specfice;
e Iniltimea clidirilor anexe nu va depasi 5,00 m la cornisa si 8,00 m la coam3;
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Volumele construite vor fi simple si se vor subordona cerintelor functionale

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

e Se admit In mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectia Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile verzi se vor amplasa, de regula, perimetral

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

o Incintele vor fi imprejmuite pentru a evita accesul accidental / neautorizat;
SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT maxim =60 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim = 0,6 mp ADC/mp teren

PLAN URBANISTIC

G ENERAL
COMUNA LELEASCA

Regulament Local
pe Urbanism

=8| PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

2




BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA
3.13 ZF03 - ZONE TERENURI AGRICOLE (TA)

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Cuprinde terenurile agricole.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Lucrari In conformitate cu Legea 18/1991 (cu modificdrile si completdrile ulterioare)
a fondului funciar, In baza unor documentatii specifice (constructii care servesc
activitatii agricole, cdi de comunicatie rutiera si feroviara, amenajari pentru
imbunatatiri funciare, constructii cu destinatie militard, linii si echipamente
electrice, conducte magistrale de gaze sau petrol, constructii edilitare de
gospodarire comunala)

e Lucrari in conformitate cu Legea 50/1991 ( cu modificdrile si completdrile
ulterioare) privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii

o Platforme de depozitare si de gestionare a resturilor vegetale si a gunoiului de

grajd, iIn baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau

temporare din circuitul agricol

Statii si antene de telecomunicatii pentru telefonie mobila

Cultivarea plantelor pentru consum si tehnice

Pasuni, fanete

Livezi

Vii

Sere, solare de legume si/sau flori, ciupercarii

Pepiniere

Perdele de protectie

Impaduriri

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Locuinte cu caracter nepermanent, cu conditia ca acestea sa fie exclusiv locuinte
pentru fermieri pentru perioada exploatarilor agricole

e Sunt permise constructii necesare pentru amenajdrile de irigatii, cu conditia
respectarii legilor 1n vigoare si elaborarea studiilor specifice: canale de aductiune si
distributie, retele de conducte ingropate, statii de pompare plutitoare si fixe, etc

e Sunt permise constructii care corespund activitatii de cercetare si productie
agricola vegetala 1n incinte existente, cu conditia respectarii legilor in vigoare si
elaborarea studiilor specifice: laboratoare, birouri, ateliere, magazii, silozuri s.a.m.d.

e Pentru ferme si exploatari agricole comerciale! este permisa amplasarea in
teritoriul fermei a unor cladiri sedii de ferma, locuinte de serviciu si anexe necesare
exploatarii agricole cu conditia ca suprafata construita la sol sa fie de maxim 5% din
suprafata fermei. Nu sunt incluse in aceasta conditionare constructii si amenajari
destinatestrict pentru productia agricola - sere, solarii, ciupercarii si alte asemenea
caror amplasare nu este limitata.
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e Pentru fermele de subzistenta (familiale)4? este permisa amplasarea pe teritoriul
fermei numai a anexelor necesare exploatarii: soproane, magazii etc; anexele
exploatatiilor agricole sunt permise cu conditia ca suprafata construita la sol sa fie
de maxim 5%din suprafata exploatatiei; serele, solariile, ciupercariile si alte
asemenea utilizari destinate direct productiei nu sunt supuse limitarii.

e Autorizarea constructiilor de sedii de ferma si anexe necesare exploatarii agricole
se poate face In urmatoarele conditii:

0 Direct, in baza prezentului regulament in cazul sediilor exploatatiilor agricole
cu acces direct din drumurile vicinale existente si posibilitate de bransare din
reteaua electricd existenta sau cu realizarea autonomiei energetice prin
proiect, pentru incinte cu suprafata de maxim 500 mp reprezentand cel mult
5% din suprafata exploatatiilor agricole, in cazul in care sediul de ferma nu
include constructii si amenajdri care au o zond de protectie sanitard ce nu
depdseste limitele exploatatiei, cuprinzand:

= Locuinte pentru personalul fermei

= Birouri si alte spatii administrative

= Anexe destinate garajelor, depozitarii, pazei

= Anexe pentru desfasurarea activitatii exploatatiei agricole: silozuri,

patule, magazii de unelte, depozitare produse agricole

= Anexe provizorii ale exploatarilor agricole

= Anexe destinate gararii si Intretinerii utilajelor agricole

= Grajduri care nu necesita zone de protectie sanitara

0 In baza planurilor urbanistice zonale si a unor studii ecologice, avizate de

organe specializate in protectia mediului si sanatate public3, cu respectarea
zonelor de protectie fata de locuinte si alte functiuni protejate pentru
amplasarea fermelor si exploatarilor agro-zootehnice care pot produce efecte
de poluare a mediului (conformOMS 119/2014 cu completarile si modificarile
ulterioare). Zonele de protectie vor fi inscrise in planul urbanistic de zona
care va stabili reglementarile in baza carora se va putea emite autorizatia.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

e Lucrari de terasament de natura sa provoace destabilizarea terenului

e Orice lucradri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru sedii de ferma
0 Minim 200 mp cu o latura de minim 12,0 m
e Pentru anexe ale exploatarilor agricole
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0 Minim 200 mp cu o latura de minim 12,0 m
e Pentru insertii noi, ferme si exploatari agroindustriale, care genereaza zone de
protectie conform OMS119/2014 cu completarile si modificarile ulterioare

o0 Conform PUZ

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

o Sediile de ferma si anexele exploatatiilor agricole se amplaseaza obligatoriu retrase
de la aliniament, cu retragere minima de 5,0 m.

e Constructiile de tip solare pentru legume si/sau flori se vor amplasa respectand
retragerea minima de 2,00 m fata de fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din Inal{imea la
cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri

e Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inal{imea la
cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

e Constructiile de tip solare pentru legume si/sau flori se vor amplasa respectand
retragerea minima de 2,00 m fata de fata de limitele laterale si posterioare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai fnalte masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren dar
nu mai putin de 4.0m;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Accesul carosabil va fi de regula direct din drumul public.
e Prin exceptie, se admite accesul prin servitute de trecere potrivit codului civil
pentru exploatarea agricola a fondului

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelei
e Se vor asigura minim doua locuri de parcare la care se adauga locurile pentru
utilaje, tractoare, utilitare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltime maxima admisibila la cornisd 7,00 metri (P+1E), cu exceptia instalatiilor
tehnice;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.3.5Reguli referitoare la
aspectul exterior

e Toate cladirile vor fi realizate din materiale durabile;
Se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor.
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e Seinterzice realizarea unor mansarde false
e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

e Nu sunt obligatorii bransamente la utilitati publice pentru exploatarea agricola a
terenului.

e Se admit solutii individuale de alimentare cu energie electrica din surse
regenerabile

e Se admit solutii individuale de alimentare cu apa si canalizare cu respectarea
normelor sanitare.

e Se admit puturi de mica adancime pentru udare si adapat, realizate cu respectarea
normelor sanitare.

e Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate iIn Imprejmuiri sau, in lipsa
acestora, in cabine.

e Se va asigura In mod special captarea si dirijarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata
Amplasarea spatiilor verzi se recomanda a fi perimetrala.

e Se recomanda plantarea limitelor sediilor de ferma cu specii de arbori si de pomi
fructiferi;

e Se recomanda infiintarea de plantatii forestiere de protectie, de regula pe limitele
tarlalelor pentru imbunatatirea microclimatului.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Pentru terenurile agricole nu este recomandata imprejmuirea; in mod exceptional
este permisa amplasarea unor imprejmuiri usoare, cu caracter provizoriu (sarma
sau plasa de sarma pe stalpi de lemn sau metal)

e Pentru sediile de ferma se aplica reglementarile generale de la capitolul
imprejmuiri

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT maxim =45 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim = 0,90 mp ADC /mp teren
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3.14 ZF01 - ZONE AFLATE PERMANENT SUB APE (TH)

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e Sunt incluse apele de suprafati, permanente si nepermanente, cadastrate si
necadastrate.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Lucrari de gospodarire a apelor
e Alte lucrari de aparare impotriva inundatiilor

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Lucrari de poduri, podete de traversare a torentilor si canalelor, lucrari de
traversare aeriana sau ingropata de catre retele tehnico-edilitare a apelor, drumuri
provizorii de traversare a albiilor cursurilor de apa cu conditia elaborarii studiilor
de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Orice constructii si amenajari in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor cu exceptia celor mentionate la articolele 1 si 2

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Fara obiect
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Fara obiect.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Fara obiect

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Fara obiect
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

o Este obligatorie asigurarea accesului de intretinere la malul apelor in conditiile legii

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Fara obiect
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ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Fara obiect

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Fara obiect

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Fara obiect

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Inalbia minora este interzisa plantarea
¢ In zona de protectie a apelor este recomandata executia de plantatii de protectie si
imbunatatire a microclimatului cu avizul autoritatii de gospodarire a apelor

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Fard obiect

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Fara obiect

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Fara obiect

3.15 ZF02 - ZONA FOND FORESTIER (TF)

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Trupuri cu suprafete restranse, evidentiate ca fond forestier.Terenurile se
reglementeaza ca fond forestier si sunt exploatate potrivit codului silvic.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Fara obiect

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Respectarea Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice
este obligatorie pentru toti detinatorii de fond forestier
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SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice.
SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice.

3.16 ZF02 - ZONA TERENURI NEPRODUCTIVE (TN)

SECTIUNEA: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

e Suntincluse terenuri lipsite de sol fertil, degradate.
SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Fara obiect

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt premise lucrari doar pe baza de studii de specialitate:

inierbari

impaduriri

lucrari de regularizare si combatere a inundatiilor

lucrdri de protectie a malurilor

amenajarea de spatii verzi

alte lucrari permise potrivit Legii apelor
Sunt permise constructii necesare pentru amenajarile de irigatii, cu conditia
respectarii legilor in vigoare si elaborarea studiilor specifice: canale de aductiune si
distributie, retele de conducte ingropate, statii de pompare plutitoare si fixe, etc

e OO OO OO o

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Orice fel de constructii pe terenurile improprii construirii

e Orice fel de constructii noi cu destinatie economica sau sociala, locuinte sau
anexe ale acestora in zona de protectie a apelor

e Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

e Orice lucrari care pot provoca destabilizarea terenului

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Fara obiect
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT[\ DE ALINIAMENT
e Fara obiect

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Fara obiect
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Fara obiect

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Fard obiect

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Fara obiect

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Fard obiect

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Fara obiect

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Fard obiect

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Fara obiect

ARTICOLUL 14.- iMPRE]MUIRI

e Fard obiect

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Fara obiect

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Fara obiect

PLAN URBANISTIC

G ENERAL
COMUNA LELEASCA

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Regulament Local
pe Urbanism

—
N

1




BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

4 INTRAREA iN VIGOARE SI REGLEMENTAREA SITUATIILOR

TRANZITORII

4.1 Intrarea in vigoare

e Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu prin aprobarea acestuia
de catre Consiliul Local al comunei Leleasca.

4.2 Reglementarea situatiilor tranzitorii

e (Odata cu aprobarea prezentului Regulament toate Planurile Urbanistice Zonale cu
Regulamentele aferente ori Planurile Urbanistice de Detaliu ulterior elaborate si
aprobate, se vor realiza cu observarea prevederilor prezentului Regulament si a
Planului Urbanistic General.

e (ertificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului
Regulament produc efecte pe toatd perioada de valabilitate a acestora.in cazul
cererilor de prelungire a valabilitatii Certificatelor de Urbanism emise anterior,
prelungirea se va face in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

e Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului
Regulament produc efecte pe toata perioada de valabilitate a Autorizatiei. in cazul
cererilor de prelungire a valabilitatii Autorizatiilor de Construire emise anterior,
autoritatea publicd va avea In vedere, la solutionarea uneiastfel de cereri si
existenta sau nu a unor diferente majore intre acestea si prescriptiile prezentului
Regulament privind servitutile de utilitate public3, alte restrictii.

ANEXE

Prezentul Regulament local de urbanism este insotit de urmatoarele anexe:
e ANEXA1: SINTEZA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
e ANEXA2: GLOSAR TERMENI
e ANEXA3: LEGISLATIE
e ANEXA4:Z0NE CONSTRUITE PROTEJATE SI PROTECTIA MONUMENTELOR
(MONUMENTE ISTORICE)
e ANEXAS5: ZONE DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA
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5 ANEXA1

SINTEZA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI STEFAN CEL MARE, JUDETUL OLT

UTR

H max

POT max

CUT max

ZF07-ZONA CENTRALA

(€)

C1-SUBZONA CENTRALA POL

ADMINISTRATIV

= Inilf{imea maxima admisibila la
streasind pentru locuinte este de
7,00 metri (P+1E), iar pentru restul
functiunilor este de 12,00 metri
(P+2E);

= Se admite mansardarea
(max.60% din nivelul curent) sau un
nivel retras In interiorul unui arc de
cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta
la 45° la acesta.

= POT maxim =
50%, fara a depasi
POT maxim specific
functiunii (vezi
capitolele ZF09,
ZF11, ZF10, ZF08)

=  CUT maxim = 1.5,
fara a depasi CUT

maxim specific
functiunii (vezi
capitolele ZF09,

ZF11,ZF10, ZF08)

C2-SUBZONA CENTRALA POL

DOTARI

= Tniltimea maxima admisibila la
streasind pentru locuinte este de
7,00 metri (P+1E), iar pentru restul
functiunilor este de 12,00 metri
(P+2E);

= Se admite mansardarea
(max.60% din nivelul curent) sau un
nivel retras in interiorul unui arc de
cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta
la 45° la acesta.

= POT maxim =
50%, fara a depasi
POT maxim specific
functiunii (vezi
capitolele ZF09,
ZF11, ZF10, ZF08)

=  CUT maxim = 1.5,
fara a depasi CUT

maxim specific
functiunii (vezi
capitolele ZF09,

ZF11, ZF10, ZF08)
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ZF08-ZONA MIXTA (M

M1- SUBZONA MIXTA DESTINATA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE,
COMERTULUI SI SERVICIILOR

pentru locuinte: Tnaltimea maxima
admisibila la streasina 7,00 metri
(P+1)

pentru locuinte se admite
mansardarea (max.60% din nivelul
curent) sau un nivel retras in
interiorul unui arc de cerc cu raza de
4,0 metri si tangenta la 45° la acesta
pentru celelalte functiuni permise:
inaltimea maxima admisibila la
streasind 12,00 metri (P+2)

POT maxim =45 %

Pentru inaltimi de
P+1 CUT maxim = 0,9
mp ADC /mp teren
Pentru inaltimi de
P+1+M CUT maxim =
1,20 mp ADC /mp
teren

Pentru inaltimi de
P+2 CUT maxim =
1,35 mp ADC /mp
teren

M1_p- SUBZONA MIXTA DESTINATA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE,
COMERTULUI SI SERVICIILOR
AFLATE iN ARIA DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE

pentru locuinte: Tnaltimea maxima
admisibila la streasina 7,00 metri
(P+1)

pentru locuinte se admite
mansardarea (max.60% din nivelul
curent) sau un nivel retras in
interiorul unui arc de cerc cu raza de
4,0 metri si tangenta la 45° la acesta
pentru celelalte functiuni permise:
inaltimea maxima admisibila la
streasina 12,00 metri (P+2)

POT maxim =45 %

Pentru inaltimi de
P+1 CUT maxim = 0,9
mp ADC /mp teren
Pentru inaltimi de
P+1+M CUT maxim =
1,20 mp ADC /mp
teren

Pentru inaltimi de
P+2 CUT maxim =
1,35 mp ADC /mp
teren
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M2- SUBZONA MIXTA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE, DE
DEPOZITARE, COMERT SI SERVICII

o Iniltimea maxima admisibili la
cornisa: 12,00 metri (P+2).

o Tnéljcimea maxima la coama: 16,0
m. (instalatiile tehnice pot depasi
indltimea maxima admisda cu
conditia coreldrii inadltimii cu
retragerile fata de limitele parcelei.)

POT maxim =40 %

. CUT max. =1,2

ZF09 - ZONA INSTITUTII PUBLICE (IS)

IS1 - SUBZONA PENTRU
INVATAMANT

Ll Pentru invatamantul prescolar
(gradinite si crese): inaltimea maxima
admisibila la cornisa: 7,00 metri
(P+1E).

= Pentru invatdmantul primar si
secundar (scoli si licee): inaltimea
maxima admisibila la cornisa: 16,00
metri (P+3). In general se recomandi
ca regimul de inaltime al scolilor sa nu
depaseascd P+2E decit in cazuri
speciale.

. Pentru sali de competitii
sportive si spatii acoperite pentru
competitii: Iniltimea liberd minim3 la

POT max. = 25%
Prin exceptie de la
alin. anterior, pentru
scoli si licee cu sala
de sport, pentru
internate si cantine
si pentru afterschool
se admite POT max.
=40%

CUT maxim = 0,5 mp
ADC /mp teren
pentru
crese/gradinite

CUT maxim = 1,6 mp
ADC /mp teren
pentru celelalte
utilizari
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streasind: 8,00 metri (recomandat
pentru competitii sportive
oficiale).iniltimea maxima admisibild
la coama: 14,00 metri, In functie de
tipul competitiilor (ex.
volei/baschet/tenis in interior)

= Sali de antrenament/fitness si
sali  sportive pentru  activitati
didactice: Iniltimea liberd minimi la
streasina: 6,50 - 8,00 metri pentru
sali de antrenament multifunctionale.
Iniltimea maximd admisibild la
cornisa: 12,00 metri, pentru a permite
organizarea de activitiati sportive
variate (voleibol, baschet, handbal,
gimnastica).

IS1_p - SUBZONA PENTRU
INVATAMANT AFLATE IN ARIA DE
PROTECTIE A MONUMENTELOR
ISTORICE

. Pentru invatamantul prescolar
(gradinite si crese): indltimea maxima
admisibila la cornisa: 7,00 metri
(P+1E).

. Pentru Invatdmantul primar si
secundar (scoli si licee): inaltimea
maxima admisibila la cornisa: 16,00
metri (P+3). In general se recomandi
ca regimul de inaltime al scolilor sa nu
depaseasca P+2E decat 1n cazuri
speciale.

. Pentru sali de competitii

POT max. = 25%
Prin exceptie de la
alin. anterior, pentru
scoli si licee cu sala
de sport, pentru
internate si cantine
si pentru afterschool
se admite POT max.
=40%

CUT maxim = 0,5 mp
ADC /mp teren
pentru
crese/gradinite

CUT maxim = 1,6 mp
ADC /mp teren
pentru celelalte
utilizari
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sportive si spatii acoperite pentru
competitii: Iniltimea liberd minima la
streasina: 8,00 metri (recomandat
pentru competitii sportive
oficiale).Indltimea maxima admisibild
la coama: 14,00 metri, in functie de
tipul competitiilor (ex.
volei/baschet/tenis in interior)

. Sdli de antrenament/fitness si
sali  sportive  pentru  activitati
didactice: Iniltimea liberd minima la
streasind: 6,50 - 8,00 metri pentru
sali de antrenament multifunctionale.
Indltimea maximd admisibildi la
cornisa: 12,00 metri, pentru a permite
organizarea de activitati sportive
variate (voleibol, baschet, handbal,
gimnastica).

IS2 - SUBZONA PENTRU SANATATE
SI SERVICII SOCIALE

Inaltimea maxima admisibila la
streasina 12,00metri (P+2E).

POT maxim = 40 %

CUT maxim =1,2

IS3 - SUBZONA PENTRU
ECHIPAMENTE PUBLICE, iN
DOMENIUL ADMINISTRATIV,
FINANCIAR-BANCAR

inaltimea maxima admisibila la
streasina 12,00 metri (P+2); se
admite mansardarea (max.60% din
nivelul curent)

POT maxim =50 %

CUT maxim = 1,5 mp
ADC /mp teren

IS4 - SUBZONA PENTRU CULTE

inaltimea lacasurilor de cult nu se
normeaza dar, pentru lacasurile noi,
aceasta se stabileste tinand seama

conform cerintelor
fiecarui cult, fara a
depasi POT =40%

conform cerintelor
fiecarui cult, fara a
depasi CUT =0.8 mp
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

de relatia cu vecinatatea; se
recomanda ca inaltimea la streasina
sa nu depaseasca 12,0 m, cu exceptia
accentelor (turle, clopotnite etc)
pentru alte utilizari (case parohiale,
etc) inaltimea maxima admisibila la
streasina este de 7,00 metri;
inaltimea cladirilor nu va depasi
distanta dintre clddire si axul strazii

ADC /mp teren

IS4_m - SUBZONA PENTRU CULTE

(IMOBILE CLASATE CA MONUMENTE

ISTORICE)

Se vor respecta inaltimile existente,
fara a depasi:

Pentru alte utilizari (case parohiale,
etc) Tnadlfimea maxima admisibila la
streasina este de 10,00 m

e Se vor aplica
prevederile generale
inscrise la capitolul
2.1.7 Zone
construite protejate
si protectia
monumentelor
(monumente
istorice).

° Se vor aplica
prevederile generale
inscrise la capitolul

2.1.7 Zone construite
protejate si protectia
monumentelor
(monumente
istorice).

I1S5- SUBZONA PENTRU CULTURA

Inaltimea maxima admisibila la
streasina 12,00metri (P+2E).

POT maxim =50 %

CUT maxim=1,5
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

ZF10 - ZONA COMERT SI SERVICII (IS)

» findl{imea maxima admisibila la
IS6 - SUBZONA PENTRU COMERT SI streasinad 12,00 metri (P+2); se . * CUT maxim =1,5mp

7 . . =  POT maxim=50%
SERVICII admite mansardarea (max.60% din ADC /mp teren

nivelul curent)

ZF11 - ZONA LOCUINTELOR SI FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE(L)

= indltime maxima admisibila la
cornisa 7,00 metri (P+1);

= se admite mansardarea (max.60%
din nivelul curent)

= Tniltimea maximi admisi la =  POT maxim=30%
streasind/cornisa pe o strada din
zona de locuit nu va depasi
retragerea fata de axul strazii.

= CUT maxim pentru
inaltimi P+1 = 0,6 mp
ADC /mp teren

®= (CUT maxim pentru
inaltimi P+1+M= 0,8
mp ADC /mp teren

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR SI
FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE
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L1_p - SUBZONA LOCUINTELOR I
FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE
AFLATE IN ARIA DE PROTECTIE A

inaltime maxima admisibila la
cornisa 7,00 metri (P+1);

se admite mansardarea (max.60%
din nivelul curent)

Iniltimea maxima admisi la
streasina/cornisa pe o strada din

POT maxim =30 %

CUT maxim pentru
inaltimi P+1 = 0,6 mp
ADC /mp teren

CUT maxim pentru

MONUMENTELOR ISTORICE zona de locuit nu va depasi inaltimi P+1+M= 0,8

retragerea fata de axul strazii. mp ADC /mp teren

= Tniltime maxima admisibila la

cornisa 7,00 metri (P+M);

= Extinderea pe verticala a = CUT .
L2 - SUBZONA LOCUINTELOR I constructiilor cu specific local entru irﬂgﬁg
FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE este strict interzisa, deoarece p_ !
CE CONTIN CONSTRUCTII CU aceasta ar atrage dupa sine nu | " POT maxim =309 /P‘ o3 mp ADC

mp teren

VALOARE TRADITIONALA doar modificarea proportiilor, ci P
SPECIFICA ZONEI

si complicarea solutiilor la nivel
constrictiv al acoperisului.

PLAN URBANISTIC

G ENERAL
COMUNA LELEASCA

Regulament Local
pe Urbanism

ANEXA 1

U
[<e]

0




BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

L2_p- SUBZONA LOCUINTELOR SI
FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE
CE CONTIN CONSTRUCTII CU
VALOARE TRADITIONALA
SPECIFICA ZONEI AFLATE IN ARIA
DE PROTECTIE A MONUMENTELOR
ISTORICE

» Inidltime maxima admisibila la
cornisa 7,00 metri (P+M);

= Extinderea pe verticala a
constructiilor cu specific local
este strict interzisd, deoarece
aceasta ar atrage dupa sine nu
doar modificarea proportiilor, ci
si complicarea solutiilor la nivel
constrictiv al acoperisului.

POT maxim =30 %

= CUT maxim
pentru  inalfimi
P= 0,3 mp ADC
/mp teren

Z

F04 - ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE (A)

A1 - SUBZONA ACTIVITATILOR
AGROZOOTEHNICE

* se vor respecta inal{imi maxime
ale cladirilor de 12,0 metri(P+2),
cu exceptia utilajelor;

= POT max-50%

= CUT max - 1,50
mp ADC/mp
teren

ZF14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT ((SP)

SP1- SUBZONA SPATIILOR VERZI CU
FOLOSINTA PUBLICA

cu exceptia instalatiilor, se admit
constructii parter cu inaltimea la
cornisa Hmax = 4,0 m

se ia In considerare
Gradul de Ocupare a
Terenurilor
cuprinzand
constructii,
platforme, circulatii
carosabile si
pietonale si va fi
maxim 10%

CUT maxim 0,10 mp
ADC/ mp. teren
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

SP2 - SUBZONA SPATIILOR VERZI
DE PROTECTIE

Fara obiect

= Fara obiect

= Fara obiect

ZF06 - Z

ONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI (CC)

Cr - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA

fara obiect

= fard obiect

fara obiect

ZF13 - ZONA GOSPODARII COMUNALE (GC)

GC1 - SUBZONA CIMITIRELOR

inaltimea cladirilor P+1 cu H maxim
= 7,00 metri la cornisa/atic, cu
exceptia clopotnitelor

=  POT maxim = 5%

CUT maxim = 0,15
mp ADC/mp teren

GC1_m - SUBZONA CIMITIRELOR CE
CONTIN IMOBILE CLASATE CA
MONUMENTE ISTORICE

inaltimea cladirilor P+1 cu H maxim
= 7,00 metri la cornisa/atic, cu
exceptia clopotnitelor

. POT maxim = 5%
. Se face referire la
constructiile permise in
cadrul acestei functiuni,
care se realizeaza

exclusiv in baza
autorizatiei de
construire, precum
lacasuri de cult
(biserici/capele).

o Se vor aplica

prevederile generale
inscrise la capitolul
2.1.7 Zone construite
protejate si protectia

e CUT maxim =
0,15 mp ADC/mp
teren

e Se vor aplica
prevederile generale
inscrise la capitolul
2.1.7 Zone
construite protejate
si protectia
monumentelor
(monumente
istorice).
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

monumentelor
(monumente
istorice).

GC1_p - SUBZONA CIMITIRELOR
AFLATE IN ARIA DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE

= fnaltimea cladirilor P+1 cu H maxim
= 7,00 metri la cornisa/atic, cu
exceptia clopotnitelor

. POT maxim = 5%
. Se face referire la
constructiile permise in
cadrul acestei functiuni,

care se realizeaza
exclusiv in baza
autorizatiei de
construire, precum
lacasuri de cult
(biserici/capele).

¢ (CUT maxim =
0,15 mp ADC/mp
teren

GC2_p - SUBZONA CIMITIRELOR
AMPLASATE IN EXTRAVILAN,
AFLATE IN ARIA DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE

= finaltimea cladirilor P+1 cu H maxim
= 7,00 metri la cornisa/atic, cu
exceptia clopotnitelor

o POT maxim = 5%
o Se face referire la
constructiile permise in
cadrul acestei functiuni,

care se realizeaza
exclusiv in baza
autorizatiei de
construire, precum
lacasuri de cult
(biserici/capele).

e CUT maxim =
0,15 mp ADC/mp
teren

ZF05 - ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA (TE)
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

TE1 - SUBZONA CONSTRUCTIILOR
AFERENTE LUCRARILOR EDILITARE

= Iniltimea maxima admisibild la
streasina/cornise (cu exceptia
constructilor tehnice si instalatiilor):
4,00 metri (P)

conform normelor
tehnice, dar nu mai
mult de POT max. =
50%;

conform normelor
tehnice, dar nu mai
mult de CUTmax. =
0.5;

ZF15 - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA(DS)

=  Conform Ordinului MLPAT,
MApN, MI, Ministerul Justitiei,

e (Conform

Ordinului MLPAT,
MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS,

° Conform

Ordinului MLPAT,
MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS,

SRI, SIE, STS, SPP nr. SPP nr. SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C 3376/MC/M3.556/21 3376/MC/M3.556/21
DS1 - SUBZONA TERENURI CU 1/4093/2012/14083/D-821 din 02/667/C1/4093/20 02/667/C1/4093/201
DESTINATIE SPECIALA 1996 pentru aprobarea 12/14083/D-821 din 2/14083/D-821 din
conditiilor de autorizare a 1996 pentru 1996 pentru
constructiilor cu caracter militar. aprobarea conditiilor aprobarea conditiilor
de autorizare a de autorizare a
constructiilor cu constructiilor cu
caracter militar. caracter militar.
ZF16 - ZONA EXPLOATARE RESURSE NATURALE(P)

P1 - SUBZONA ACTIVITATILOR
INDUSTRIALE DE EXTRACTIE A
PETROLULUI

e Inidltimea schelelor si a
instalatiilor de forare se va stabili
conform normelor specfice;

. Inaltimea cladirilor anexe nu va
depasi 5,00 m la cornisa si 8,00 m la
coama;

° POT maxim = 60
%

° CUT maxim = 0,6
mp ADC/mp teren
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

ZF03 - ZONA TERENURI AGRICOLE (TA)

= indlfime maxima admisibila la
cornise 7,00 metri (P+1), cu exceptia | * POT maxim =45 %
instalatiilor tehnice;

CUT maxim = 0,90
mp ADC /mp teren

ZF01 - ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE(TH)

| = fara obiect | = fara obiect | = fara obiect
ZF02 - ZONA FOND FORESTIER(TF)

| = fara obiect | * fara obiect | » fara obiect

ZF17 - ZONA TERENURI NEPRODUCTIVE(TN)

| = fara obiect | * fara obiect | » fara obiect
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA
6 ANEXA 2

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

ACTIVITATI MANUFACTURIERE compatibile cu zona centrala si zona de locuit = activitati
de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului, cu maxim cinci lucratori, avand ca
scop realizarea unor produse la care ponderea manoperei e ridicata si implica (de regula)
aptitudini speciale (artistice etc): produse hand-made, unicate sau de serie mica; exemple:
producerea de bijuterii si alte obiecte de podoaba, decoratiuni, obiecte din sticla, ceramica,
gravura, imprimeuri textile, producerea de gemuri, dulceturi, muraturi, dulciuri si alte produse
,de casa” samd.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. In toate
cazurile in care nu se specifica altfel, pe parcursul regulamentului, termenul de
aliniament se refera la aliniamentul reglementat. Aliniamentul reglementat rezulta din
compararea aliniamentului existent cu prospectele reglementate ale strazilor. In zona istorica
protejata in care s-a instituit protectia parcelarului si tramei stradale aliniamentul reglementat
coincide cu aliniamentul existent, In masura in care acesta se conformeaza parcelarului istoric. In
toate celelalte cazuri in care se vorbeste de aliniament pe parcursul prezentului regulament este
vorba de aliniamentul reglementat, rezultat din confruntarea aliniamentului existent cu
prospectele reglementate ale strazilor si realinierile de parcele cu modificarea corespunzatoare a
limitei dintre proprietatea privata si domeniul public potrivit alineatului urmator.

Prospectul drumurilor determina aliniamentul reglementat al imprejmuirii, care, pana la
elaborarea proiectelor de specialitate se calculeaza fata de axul drumului. Axul drumului este in
general axul drumului existent. Acolo unde drumul necesita corectii ale unghiurilor si razelor
precum si pentru drumuri nou-propuse axul considerat este cel proiectat (sau prezumat,
potrivit normelor de proiectare). Zona cuprinsa intre aliniamentul actual si cel reglementat
precum si zona rezervata infiintarii drumurilor noi va trece in domeniul public in conditiile
prevazute prin lege, in baza programelor de dezvoltare ale autoritatii locale. Pana la trecerea in
domeniul public, terenurile afectate sunt supuse restrictiei non aedificandi. In cazul in care
aliniamentul actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel normat aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi aliniamentul existent

ACCES CAROSABIL- accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale rutiera deschisa
circulatiei publice

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele clidirilor spre stradi si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor
de terasament

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri, in general de mici dimensiuni, de regula parter, realizate
pe o parceld, independent de cladirea principald, destinate pentru:

e garareaa 1-2 masini

e depozitare casnica (magazii, soproane),
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e Dbucatarii de vara,
e adapostul animalelor de paza si companie,

e agrement (umbrare, chioscuri, pergole acoperite, piscine si alte
asemenea)

e anexe de depozitare a produselor agricole (fanar, patul, sura etc)
° sere;

In zona de locuit, pe parcele avand minim 500 mp sunt admise si anexe pentru cresterea
animalelor de consum si depozitarea furajelor precum si sere de productie agricola
dupa cum urmeaza:

adaposturi pentru maxim 5 animale mari (bovine, cabaline) sau 10 animale mici
(porcine, ovine, caprine) si maxim 100 pasari/iepuri,

Consiliul local poate admite majorarea acestor limite in cazuri individuale, in functie de
solicitarile cetatenilor si de marimea gospodariei, cu acordul vecinilor posibil
afectati. In zona centrala este limitata amplasarea anexelor destinate cresterii
animalelor de productie;

Amplasarea grajdurilor (cocinelor, cotetelor) se va face de regula in afara fasiei de
construibilitate pentru a reduce dezagrementele; anexele de depozitare a produselor
agricole se recomanda de asemenea a se amplasa in afara fasiei de construibilitate
pentru a limita riscul de propagare a incendiilor.

BANDA (FASIE) DE CONSTRUIBILITATE = fasie de teren delimitata de retragerea de la
aliniament si de aliniamentul posterior in interiorul careia este permisa amplasarea
constructiei principale de pe o parcela. Banda de construibilitate este 20m 1n cazul de fata

Banda de construibilitate constituie:
O un instrument pentru asigurarea coerentei imaginii urbane
O zonain interiorul careia regula calcanului are caracter imperativ

CLADIRE PRINCIPALA = cladirea a carei utilizare determina functiunea unei parcele; un imobil
poate avea o singura cladire principala sau mai multe; cladirile principale se amplaseaza de
regula in interiorul fasiei de construibilitate;

COMERT CU RAZA MARE DE SERVIRE: activitati comerciale si servicii cu frecventa de vizitare
rara, de regula accesibile cu mijloace de transport auto si amplasate de regula la marginea
localitatii. Sunt incluse:

0 centre comerciale regionale (parcuri comerciale)

0 supermagazine cu Scd>1000 mp/ hipermagazine
O mari magazine cu Scd>1000 mp
(0]

comert specializat pe profile si servicii aferente (bunuri de folosinta indelungata:
electrocasnice, mobila, bricolaj, gradinarit etc) cu Scd>1000 mp

o

magazine de materiale de constructii

comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente etc
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O comert+servicii organizate in sistem mall
O spatii tip targ saptamanal (specializat sau general)
O piata de gros pentru produse agro-alimentare

ECHIPAMENTE PUBLICE = dotari publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor
sociale de interes general din categoria serviciilor necomerciale si obligatiilor statului; serviciile
publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor
locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice
structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier - crese, dispensare, gradinite, scolj,
licee, biblioteci de cartier etc;

ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC = extindere a definitiei anterioare la alte echipamente
care satisfac un interes public, indiferent de forma de asigurare si finantare; echipamente prin
intermediul caruia se furnizeaza servicii sociale de interes general, servicii care pot avea si
caracter economic; in aceasta categorie pot intra servicii medicale (medicina de familie, cabinete
de specialitate si spitale private...), juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii...), de
cult (asigurate de cultele recunoscute de stat si cu finantare partiala de la buget), de invatamant
(invatamant privat de toate gradele), de ocrotire sociala (realizat de fundatii si ONG-uri); prin
extensie: societdti, companii, firme, asociatii care asigurd, contra cost sau in sistem non-profit, o
larga gama de servicii - profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale - orientate spre
binele public

DEMISOL: nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator PUG Sibiu Regulament local de urbanism 412 cu maximum jumatate
din inadltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala.
Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este situata sub
nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din Tnaltimea liber3, se
considera subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99
Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

INCAPERI AGLOMERATE - incaperi in care se pot afla simultan cel putin 50 de persoane,
fiecareia din acestea revenindu-i o arie de pardoseala mai mica de 4 m2.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum
urmeaza:

e coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80
m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incint3, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

e CUT volumetric: raportul dintre volumul cladirii si suprafata parcelei; se
exprima in mc/mp. Util pentru zone in care inaltimea nivelului curent depaseste
semnificativ inaltimea unui etaj conventional (exemplu: zone de hale)
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e procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

Inaltimea maxima a cladirilor - exprima in metri si numar de niveluri conventionale Inal{imea
maxima admisa In planul fatadei, masuratd intre teren (In situatia anterioard lucrarilor de
terasament) si un punct determinat de:

O Stresini, cu acoperisul in panta continua (cornisa)

0 Punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate (coama)

0 Partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu

pante marginite de atic
0 Streasina lucarnelor

Masurarea inal{imii cladirii se face pe muchia verticala de pe latura orientata spre strada a
cladirii care are nivelul finit al terenului situat la cea mai joasa cota.

Inaltimea cladirii se poate exprima in metri si/sau in nivele conventionale. Nivelul conventional
are inaltimea de 3,0 m.

Inaltimea se exprima in nivele conventionale in zonele de locuit si in cele in care se amplaseaza
cladiri cu gabaritul nivelului cvasi-similar (cladiri de birouri etc)

Volumul cladirilor: indicator descriptiv cu rolul de a asigura, alaturi de latimea si/sau
adancimea frontului construit, armonizarea cladirilor dintr-o anume zona, poate fi limitat
superior sau/si inferior, in special in zone cu parcelar neregulat sau unde s-au facut comasari si
dezmembrari

MANSARDA - Spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, care
asigura respectarea cerintelor de siguranta, protectie si confort corespunzatoare utilizarii
specifice (de locuire). Se include in numarul de niveluri supraterane. Mansarda nu poate depasi
conturul ultimului nivel si nu poate avea o suprafata mai mare de 60% din suprafata ultimului
nivel.

NON AEDIFICANDI = INTERDICTIE DE CONSTRUIRE regula urbanistica potrivit cdreia, intr-o
zona strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de
autorizatii de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau
de functiunea propusa; exemple: zonele destinate infiintarii de strazi sunt supuse interdictiei de
construire pana la trecerea in domeniul public (interdictie definitiva pentru orice tip de
constructii si amenajari altele decat cele legate de infiintarea strazii); zona gradinii de fatada
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(intre linia aliniamentului reglementat si linia retragerii reglementate de la aliniament) este
zona non aedificandi - in care nu se pot amplasa constructii si se pot face numai anumite
categorii de amenajari (interdictie definitiva); zonele in care este necesara detalierea
reglementarilor prin documentatii urbanistice de nivel inferior sunt supuse interdictiei
temporare de construire

NON ALTIUS TOLLENDI - regula urbanisticd care reprezinta obligatia de a nu efectua
constructii peste o anumita inaltime; impusa in primul rand in vecinatatea accentelor verticale
istorice sau care constituie repere consacrate ale localitatii (turle de biserici, turnuri sau cupole
ale unor cladiri publice, foisor de foc etc)

PUBLICITATEA STRADALA - termeni specifici:

0 Publicitate totalitatea modalitatilor si instrumentelor specifice utilizate pentru a
facilita cunoasterea si aprecierea de catre consumatori a anumitor produse,
servicii sau pentru a informa publicul asupra unor evenimente, a destinatiei unor
spatii, lansari de produse, deschideri de magazine etc.

O Publicitate temporara: publicitatea realizata cu ocazia unor evenimente,
manifestatii culturale sau sportive, precum si pentru actiuni de promovare
ocazionala de produse sau activitati

0 Reclama activitatea cu rol de a atentiona sau convinge publicul de calitatea unui
serviciu, produs sau idee; termenul mai este folosit si cu semnificatia restransa
de suport folosit in activitatea de reclama.

O Publicitate neluminoasa publicitate care se face prin afise sau panouri
publicitare, inscriptii pe material textil

0 Publicitate luminoasa publicitate realizatd prin corpuri luminoase, afise sau
panouri luminate printr-o sursa de lumina amplasata astfel incat sa asigure
iluminarea afisului, panoului ori corpului publicitar;

0 Publicitate atipica publicitate realizata prin intermediul unor mijloace,
structuri, corpuri, instalatii originale, fara repetitie.

o0 Firma: reprezinta constructia provizorie pe care se poate inscriptiona numele,
denumirea comerciala, obiectul de activitate sau alte texte specifice, sub care o
persoana fizica sau juridica isi exercita activitatea.

0 Afis/ poster: mijloc de transmitere a mesajului publicitar, de obicei imprimat pe
suport de hartie sau pe folie sintetica si expus public.

0 Sistem publicitar structura (poate fi o constructie sau o confectie dintr-un
material nealterabil) ce serveste drept suport pentru mesaje publicitare. Pot fi:
corpuri si panouri de afisaj (panouri publicitare, panouri directionale-
indicatoare, casete luminoase, citylights, publicitate volumetrica), firme si alte
tipuri de reclame (baloane gonflabile, obiecte promotionale etc.)

0 Panou publicitar- structura (constructie provizorie) folosita pentru afisarea
unui mesaj publicitar

0 Banner suport pentru mesajul publicitar confectionat din folie sintetica sau din
material textil, in mod obisnuit in forma dreptunghiulara, ancorat in zone
publice.

0 Mesh suport pentru mesajul publicitar confectionat din material sintetic
perforat (gen plasa fina), de obicei de mari dimensiuni, fixat in diferite modalitati
pe cladiri.

O Steaguri constructie metalicd, din plastic sau mixta ce are ca scop agatarea intr-
un mod oarecare a materialului imprimat de tip steag.
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0 Panou indicator inscriptie amplasata pe cladiri sau pe suporturi independente
care avertizeaza apropierea de o zona sau de un imobil unde se desfasoara o
activitate determinata. In aceeasi categorie se includ bannerul vertical, caseta
luminoasa, tablita indicatoare, toate de mici dimensiuni, fixate prin prinderi
speciale pe cladiri, stalpi etc.

0 Panou mobil panou publicitar avand dimensiuni variabile (reduse) amplasat la
sol, fara fundatie sau alt sistem de fixare, stabilizat prin propria greutate.

0 Totem structura publicitara verticala, luminoasa, sprijinita pe sol, prin
intermediul careia se realizeaza publicitate in nume propriu.

0 Roof-top sistem publicitar de mari dimensiuni montat pe acoperisul sau pe
terasa unei cladiri.

REGIM DE CONSTRUIRE: modul de amplasare a constructiilor pe parcela definitoriu pentru
imaginea stradala;

0 regim de construire inchis (continuu) = amplasarea constructiilor se face
ocupand intreaga latime a terenului, rezultand o imagine stradala cu front
continuu de constructii; spatiul privat este ferm separat de spatiul public;
implica solutionarea accesului carosabil in curtea din spate prin gang sau dintr-o
strada/ alee locala paralela;

0 regim de construire deschis (discontinuu) = amplasarea constructiilor
(cuplate sau izolate) se face ocupand doar partial latimea parcelei, imaginea
stradala ofera o succesiune de volume construite si spatii deschise; spatiul public
si cel privat comunica vizual;

REGULA CALCANULUI: reglementare urbanistica generala care urmareste evitarea calcanelor
vizibile dinspre spatiul public; regula se adreseaza constructiilor din aceeasi categorii: se
cupleaza intre ele constructii principale sau anexe intre ele, nu este obligatorie si nu se
recomanda cuplarea constructiilor principale cu anexe.

Consecintele acestei reguli:

O Sunt cu desavarsire interzise constructiile cu calcan spre strada;

O Calcanul existent dicteaza amplasarea constructiilor noi (la amplasarea
constructiilor noi este obligatorie acoperirea calcanelor existente vizibile din
circulatiile publice si este recomandata acoperirea calcanelor care nu participa la
imaginea stradala).

Regula are caracter imperativ in banda de construibilitate.

REGULA TESIRII ALINIAMENTULUI IN INTERSECTII - reglementare urbanistica generala care
urmaresteasigurarea unui minim de vizibilitate si in intersectii, asigurarea unor raze minime de
racord intre strazi potrivit normelor de proiectare si evitarea unei imagini urbane agresive: la
intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria I si a II-a si
de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a; in cazul strazilor de categorii diferite se aplica
lungimea maxima; regula nu se aplica la giratorii si alte intersectii complexe ce necesita studiu
de specialitate

SERVICII DE INTERES GENERAL = servicii orientate spre binele public, servicii prestate in
interes general si ca atare supuse de autoritati unor obligatii specifice privind serviciile publice;
servicii care contribuie la realizarea obiectivelor privind solidaritatea si egalitatea; includ:
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servicii necomerciale (de ex. educatia obligatorie, protectia sociala), obligatii ale statului (de
ex.securitatea si justitia) si servicii de interes economic general (precum serviciile de baza
privind electricitatea, telecomunicatiile, serviciile postale, transportul, serviciile de evacuare a
apei si deseurilor si energia);

SERVICII PUBLICE = servicii de interes economic general; servicii de interes public sau de
utilitate publica precum electricitatea, furnizarea gazului si a apei, transportul, serviciile postale
si telecomunicatiile create si administrate de autoritati publice sau delegate altor operatori
(publici sau privati)

Cele trei categorii de servicii se intrepatrund, putine servicii care satisfac un interes public
raman exclusiv apanajul autoritatii locale sau sunt finantate de la buget - in aceste conditii

SECTOR PRIMAR: sector principal de activitate economica implicand extragerea si producerea
materiilor prime; exemple: minerit, agricultura, silvicultura, pescuit

SECTOR SECUNDAR: sector principal de activitate economica ce implica transformarea
materiilor prime in bunuri

SECTOR TERTIAR: sector economic principal neproducator direct de bunuri, reprezentat
preponderent de comert si prestatii; ansamblul unitatilor economice care au ca activitate
principala prestarea de servicii pentru consumatori si companii precum vanzarea de bunuri,
hotel, restaurant, agentie de turism, transport pe cablu, IT, telecomunicatii, marketing,
publicitate, servicii financiare, consultanta, proiectare, cercetare etc.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) - subdiviziune urbanistici a teritoriului unittii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj
cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si
mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar. O unitate teritoriala de referinta poate cuprinde mai multe zone
functionale. De exemplu ZC1 este o unitate teritoriala de referinta incluzand zone functionale
precum IS1-6 si Lca

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA - limitare legala (sarcind) impusi asupra unui imobil in
scopul satisfacerii unui interes public. Exemple de servituti de utilitate publica: servituti legate
de infiintarea, utilizarea, intretinerea, modernizarea drumurilor publice, a cailor ferate, servituti
legate de infiiltarea, intretinerea, interventia in caz de avarie, modernizarea, devierea retelor
tehnico-edilitare definite prin lege a fi de utilitate publica (apa, canal, energie electrica, gaze etc)
ZONA FUNCTIONALA - parte din teritoriul unei localititi in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind functiunea dominanta existenta si
viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta
(zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc). Zonificarea functionala
este actiunea Impartirii teritoriului in zone functionale.

SUBSOL: nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurator cu mai mult de jumatate din Inadlfimea libera. Subsolul se considera nivel subteran
al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).
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7 ANEXA 3

REGLEMENTARI LEGALE CARE AU STAT LA BAZA ELABORARII PLANULUI
URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL
COMUNEI STEFAN CEL MARE

e Noul Cod Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

e Codul Administrativ - OUG NR. 57/2019

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
ulterioare

o Legea nr. 50/2001 privind autorizarea lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile ulterioare;

o Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiend si sdndtate publicd, republicata

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

e Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare.

o Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

e Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicata, cu
modificarile ulterioare

o Legea nr.46/2008 - Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legeanr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

o Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, cu modificarile
ulterioare

e Legea 255/2010 privindprivind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile ulterioare

o Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

e Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia cu
modificarile ulterioare.

e Legea 139/2000 privind meteorologia, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I - Retele de transport.

e Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a 1I-a Apa.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a 1l1-a- zone protejate.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea IV:Reteaua de localitdti

e Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea V - Zone de risc natural

e Legea nr.190/2001 privind aprobarea OUG 142/2008 privind aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea a VII - Zone cu resurse turistice

o Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile ulterioare

o Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptatd la
Florenta la 20 octombrie 2000.
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Legea nr.120/2006 a monumentelor de for public

e Ordonanta nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, aprobata cu modificari prin Legea
378/2001, modificata, republicata

e Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

o Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.73/2013 privind instituirea unor mdsuri speciale pentru protectia obiectivelor

militare care fac parte din Sistemul de apdrare impotriva rachetelor balistice

Legea nr.6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

Legea nr.51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, republicata

Legea nr.204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole

Ordonanta de urgenta nr.12/1998 privind transportul pe cdile ferate romdne,

republicata, cu modificarile ulterioare

e Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata prin
Legea nr.82/1998, republicata, cu modificarile ulterioare

e Ordonanta de urgenta nr.18/2009 privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte cu modificarile ulterioare

e Ordonanta de urgenta nr.108/2001 privind exploatatiile agricole
Legea 289/2002 privind perdelele forestiere de protectie, cu modificarile ulterioare

e Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele mdsuri pentru realizarea
locuintelor

e OUG nr. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

e Ordinul M.T. nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru tertli.

e Legea nr. 203/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport
de interes national si european

o Legea nr. 55/2006 privind siguranta feroviard
LEGE nr.426 din 18 iulie 2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr.78/2000 privind regimul deseurilor

e 0Gnr.27/2008, ordonanta pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

e Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului

o ORDONANTA GUVERNULUI Nr. 43/1997%) privind regimul drumurilor

e Hotdrdrea nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a
sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului
infrastructurii si in vederea modernizdrii si reinnoirii infrastructurii

e HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat, cu
completdrile si modificdrile ulterioare.

e HG nr.382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism pentru zonele cu
riscuri natural

e HG nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor, cu modificarile ulterioare

e HG 621/2005 privind gestionarea deseurilor de ambalaje, cu modificarile ulterioare
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e HG nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunisticd ca parte
integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romdnia cu modificarile ulterioare

o HG 448/2005 privind deseurile de echipamente electrice si electronice
HG 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si
continutul hartilor de risc natural la alunecari si inundatii

e HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor
de protectie sanitard si hidrogeologicd

e HG nr.804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase

e HG nr.49/2002 de aprobare a normelor metodologice de aplicare a OUG 108/2001, cu
modificarile ulterioare

e Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism

o Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 50/1991 privind autorizara lucrarilor de constructii, si modificarile ulterioare.

e Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru
aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

o  Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomanddrilor privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile ulterioare.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stdlpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitdtile urbane si rurale.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea i realizarea strazilor in localitdtile urbane.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare impotriva incendiilor.

e Ord. MDRAP, MAI, MCIN, SRI, STS, MAPN, SIE, SPP, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr.2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018

e Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM indicativ GM-
007-2000

e Ordinul MLPAT nr.22/N/1996 privind aprobarea ,GHIDULUI DE PROIECTARE A
ZONELOR URBANE DIN PUNCT DE VEDERE ACUSTIC indicativ GP 0001-96

e Ordinul MLPTL nr.141/N/1997 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA, EXECUTIA SI EXPLOATAREA PARCAJELOR ETAJATE PENTRU
AUTOTURISME indicativ NP 24-97

e Ordinul nr.6/139/2003 al MLPTL/MAP privind mdsuri pentru respectarea disciplinei in
domeniul urbanismului si amenajdrii teritoriului in scopul asigurdrii fluidizdrii traficului si
a sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean
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e  Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism.

e Ordinul presedintelui ANRE nr.4/2007 de aprobare a Normelor tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si siguranta a capacitatilor energetice — revizia I cu
modificarile ulterioare

e Decizia presedintelui ANRE nr.101/2000 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei
electrice de distributie

e Ordinul presedintelui ANRE nr.20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei
electrice de transport, cu modificarile si completarile ulterioare

o Decizia presedintelui ANRGN nr.1220/2006 pentru aprobarea Normelor tehnice pentru
proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de transport gaze
naturale, cu modificarile ulterioare

Diferite reglementdri tehnice:

P118-99 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor

122/1999 - Normativ de proiectare si executare a lucrdrilor de alimentare cu apd si canalizare a
localitdtilor.

o SR8591/1997 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

o SR 1343-1/1995 - Determinarea cantitdtilor de apd potabild pentru localitdti.

o STAS 10859 - Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru
proiectare.

e PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993).

e PE 104/1993 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd cu tensiuni
peste 1000 V.

e PE106/1995 - Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasd tensiune.

e PE 124 - Normativ privind alimentarea cu energie electricd a consumatorilor industriali si
similari.

e PE 125/1995 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1...750
KV cu linii de telecomunicatii.

e PE132/1995 - Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publicad.

e 1.RE-Ip-3/1991 - Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

o 1.LI-Ip-5/1989 - Instructiuni de proiectare a incrucigdrilor si apropierilor LEA de MT si JT fatd
de alte linii, instalatii si obiective.

o [36/1993 - M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizdrii instalatiilor din
centrale si puncte termice.

o [46/1993 - M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si
instalatiilor de televiziune prin cablu.

e [D 17/1986 - MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea,
verificarea §i receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

e |6 PE/1997 -Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de
distributie gaze naturale cu conducte de polietilend.

e [6/1998 - Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale.

o 3915/1994 - Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.

o Diferite alte reglementdri tehnice in domeniu: 91/N/912-CP/1996 - Ordinul M.L.P.A.T. si
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ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrdrilor de introducere a
cadastrului retelelor edilitare in localitdti.

o 1645/CP-2393/1997 - Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrdrilor de cadastru energetic

PLAN URBANISTIC o
G ENERAL N
COMUNA LELEASCA E
Regulament Local <

197

pe Urbanism



BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA
8 ANEXA4

MONUMENTE ISTORICE, ZONE PROTE]JATE CARE CUPRIND PATRIMONIUL ARHEOLOGIC SI
ZONE DE PROTECTIE ALE ACESTORA

(1) In conformitate cu Lista Monumentelor Istorice din Romania 2015 (Anexa la ordinul
ministrului culturii nr. 2 828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2 314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice, actualizatd si cu Lista monumentelor istorice disparute, cu modificarile
ulterioare din 24.12.2015, publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 113 bis din
15.02.2016) pe teritoriul comunei Leleasca din judetul Olt se afla inscrise urmatoarele
monumente istorice:

Biserica “Adormirea Maicii Domnului” - (sat Afumati, comuna Leleasca; 1857) Cod

LMI: OT-1I-m-B-08637

Biserica de lemn “Adormirea Maicii Domnului” - (sat Leleasca, comuna Leleasca;
1766-1771) Cod LMI: OT-1I-m-A-08938

Biserica “Adormirea Maicii Domnului” - (sat Leleasca, comuna Leleasca; 1807) Cod
LMI: OT-1I-m-B-08939

Biserica “Sf. Dumitru” - (sat Mierlicesti, comuna Leleasca; 1850) Cod LMI: OT-1I-m-
B-08950

Biserica “Adormirea Maicii Domnului” - (sat Ursi, comuna Leleasca; 1814) Cod
LMI: OT-1I-m-B-09061

(2) Conform Studiului istoric general elaborat de S.C. URBAN KEY S.R.L., au fost identificate
cinci biseric (Cod LMI: OT-1I-m-B-08637, Cod LMI: OT-1I-m-A-08938, Cod LMI: OT-1I-m-B-
08939, Cod LMI: OT-1I-m-B-08950, Cod LMI: OT-1I-m-B-09061), pentru care se propune
luarea 1n considerare a protejarii reglementate prin delimitarea unor zone de protectie
fata de imobilele aferente.

(3) Conform Repertoriului Arheologic National, pe teritoriul comunei Leleasca nu se afla
inscrise vestigii arheologice.

(4) Conform Studiului istoric general In Lista Monumentelor Istorice din Romania 2015 nu
sunt semnalate situri arheologice pe teritoriul comunei Leleasca.

(5) Nu se propun obiective noi spre clasare in LMI sau RAN.

(6) Conform studiului arheologic efectuat de dr. Dorel Bondoc, privitor la patrimoniul
arheologic al U.A.T. Leleasca, jud. Olt, a fost identificat 1 (un) sit arheologic. In cazul in
care, din intamplare sau in cadrul unor cercetari sistematice vor mai fi evidentiate si alte
situri, acestea urmeaza a fi inregistrate in Repertoriul Arheologic National si dupa caz,
clasate in Lista Monumentelor istorice.

(7) Pentru zonele unde au fost semnalate situri arheologice, in cazul efectuarii oricaror
interventii edilitare care afecteaza solul sau subsolul, se instituie obligativitatea
realizarii unor cercetari arheologice preventive, sub conducerea unui arheolog expert
atestat de Ministerul Culturii.

(8) Pentru orice fel de interventie edilitara care afecteaza solul sau subsolul din interiorul
zonei de protectie a siturilor arheologice, se instituie obligativitatea de efectuare a unui
diagnostic arheologic intruziv, sub conducerea unui arheolog expert atestat de
Ministerul Culturii.
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(9) Pentru orice documentatie aferenta unui Plan Urbanistic Zonal, care are ca obiect
introducerea in intravilan a unui teren, se va elabora un studiu arheologic teoretic.

(10) Pentru orice punct din cadrul zonei de protectie a siturilor arheologice este
obligatoriu ca eliberarea autorizatiei de construire sau alte interventii in sol sa fie
acordata doar cu avizul Directiei Judetene de Cultura si Patrimoniu a Judetului Olt.

Reguli generale referitoare la dezvoltarea si reglementarea teritoriului UAT si a
intravilanelor

(11) Pentru orice documentatie aferenta unui Plan Urbanistic Zonal, care are ca
obiect introducerea in intravilan a unui teren, se va obtine avizul Directiei Judetene de
Cultura si Patrimoniu a Judetului Olt si se va realiza un diagnostic arheologic intruziv
sau perieghetic, dupa caz, efectuat de catre un arheolog atestat de Ministerul Culturii.

(12) Masurile de conservare a peisajului rural formulate reprezintd o baza esentiald a
peisajului si cadrulului construit, mai ales acolo unde se identifica un specific local, utila
pentru preluarea lor in Planul Urbanistic General, astfel la emiterea Certificatului de
urbanism, la rubrica Regim tehnic, se va mentiona consultarea Ghidul de Arhitecturd
0.A.R.pentru Incadrarea in Specificul Local din mediul rural - Zona Campia Olteniei

(13) Atat in zonele de intravilan cat si in cele din extravilan, persoanele fizice care
au descoperit arheologice intAmplatoare sunt obligate sa le predea, in termen de 72 de
ore de la descoperire, primarului unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza a fost
facuta descoperirea%s.

(14) Primarul este obligat sa instiinteze despre bunurile descoperite, in termen de 72
de ore, directia judeteana pentru cultura si patrimoniul cultural national, luand totodata
masuri de paza si de conservare a acestora**

(15) Primarul este obligat sa predea bunurile astfel descoperite, in termen de 10 zile,
directiei judetene pentru cultura si patrimoniul cultural national#s.
(16) Orice modificari in structura geologica a zonelor susceptibile de patrimoniu

arheologic (alunecari de teren, inundatii, cutremure etc.) sau interventii neautorizate pe
suprafata zonelor cu patrimoniu arheologic reperat sau in zona lor de protectie, trebuie
anuntate imediat la Directia Judeteana pentru Cultura si tuturor autoritatilor cu
competente in domeniul protejarii patrimoniului, conform legislatiei in vigoare.

(17) Conservarea tipologiei parcelarului, promovarea ocupdrii moderate a
terenurilor (POT maxim 30-35%), a unor tipologii de organizare a gospodariilor
individuale tindnd cont de modelele unor gospodarii traditionale existente, dar si de
exigentele unui confort modern , conservand raportul spatial construit-liber din frontul
stradal si promovarea, in cazul inlocuirii fondului existent, a amplasarii constructiilor
principale (casa de locuit) catre strada, pe cat posibil in aliniere cu frontul dominant

(18) Evitarea densificarilor nejustficate, indeosebi pe parcelele inguste

(19) Stabilirea unui regim maxim de inaltime pentru locuinte de P-P+1E (maximum
7m la cornisd) in arealele existente, a volumetriilor simple, acordate cu arhitectura
traditionald; constructiile vor fi dispuse, pe cat posibil, cu axul principal perpendicular
pe cel al strazii si cu orientdri favorabile fata de vecinatati si fata de punctele cardinale;

4 %3 Conform Legii 182/2000, privind protejarea patrimoniului cultural national mobil
44 Conform Legii 182/2000, privind protejarea patrimoniului cultural national mobil
6 4 Conform Legii 182/2000, privind protejarea patrimoniului cultural national mobil

€3]
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dispunerea anexelor gospodaresti se va putea realiza izolat sau atasat, In continuarea
locuintelor

(20) In cazul amplasamentelor propuse pe terenuri denivelate se recomandi
asezarea pe pante a constructiilor si amenajarilor cu conditia studierii atente a tipului,
dimensiunilor si modului de pozitionare a volumelor in raport cu terenul, pentru a nu
afecta valorile contextului

(21) Evitarea amplasarii de constructii mari in zonele de intrare ale satelor (ariile
imaginilor de contact) sau in conurile de vizibilitate ale unor obiective cu valoare
culturala, simbolica, reprezentativa (bisericile de sat)

(22) Promovarea utilizarii unor materiale de construire specifice, dar durabile
(caramida, piatra, lemn, tiglda ceramica, tabla simpla), concomitent cu recomandarea
adoptarii modelelor traditionale de acoperiri in patru ape (eventual doua si fronton) a
constructiilor noi;

(23) Promovarea cromaticii traditionale a cladirilor (alb, culori pastelate sau nuantele
nesaturate apropiate de cele naturale).
(24) Reamenajarea spatiilor publice din preajma principalelor dotdri pentru

cresterea reprezentativitatii acestora; se recomanda realizarea unor mici zone in incinte
sau la nivelul accesului din strada, cu materiale traditionale si tehnologii locale (pietris,
nisip, dale inierbate), evitand amenajarile excesiv mineralizate cu pavele din beton
colorat, placi de ciment, asfalt; se mai pot adauga profile vegetale de Tnaltime medie, cu
vegetatie autohtond, la marginea carosabilului (scoald, dispensar, farmacie, centru
social, etc.)

(25) Imbunititirea amenjarii spatiului public; impunerea reamenajarii cu mobilier
specific si cu dotari de toate tipurile necesare, realizate din materiale naturale; se vor
evita materialele plastice, mai ales cele colorate strident, chiar si la locurile de joaca
pentru copii;se va amplifica vegetatia prin amplasarea unor copaci la limitele de
imprejmuire, a unor peluze cu iarba, flori plante locale

(26) Prevederea prin reguli adecvate amenajdrilor publice, a unui iluminat discret si
unitar, In centru si pe strazile principale si semnalizarea corespunzatoare (inclusiv
luminoasa) a tuturor dotdrilor comunale, drumurilor principale si intersectiilor
complexe

(27)  Conservarea structurii functionale a asezarilor

(28) Se recomanda valorificarea si conservarea peisajului rural specific asezarii prin
punctele de perceptie panoramica ale peisajului, la nivelul carora se identifica imaginea
de ansamblu a tuturor elementelor cu caracter dinamic caracteristice din teritoriu -
forme de relief. Se vor evita insertiile in peisajul rural de orice tip - constructii,
vegetatie, Imprejmuiri etc., care ar putea contribui la agresiunea sau la obturarea
elementelor de peisaj sau chiar intreg peisajul, pe o anumita perioada de timp. Se
interzice orice tip de constructie sau amenajare care ar putea degrada, din punct de
vedere al perceptiei, peisajul constituit al asezarii rurale.

(29) Amplasarea interventiilor in vatra satului si/sau In zonele periferice se va
justifica prin studiu de amplasament specific, iar autorizarea lucrarilor va tine cont de
obiectivele specifice locale privind ocuparea rationala a terenurilor. Se recomanda ca
dezvoltarea localitdtii sa se realizeze prin ocuparea terenurilor neconstruite din
interiorul vetrei fara sa afecteze imaginea de ansamblu a satului. Dezvoltarea trebuie sa
fie in concordanta cu urmatoarele doua criterii: (1) valorificarea terenurilor din
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zonele echipate cu retele tehnico-edilitare; (2) dezvoltarea zonelor centrale,
potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice si serviciile de interes general.

(30) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisd pentru anumite functiuni in conditiile stabilite de lege. Se va
urmadri gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor, cu pastrarea caracterului
rural al zonei si integrarea acestuia in zonele noi dezvoltate, daca va fi cazul. Se
recomanda ca noile zone aferente constructiilor sa se dezvolte exterior arealelor de
productie agricold intensiva, spre protejarea acestora. Se va evita amplasarea unor
constructii noi, cu gabarit mare sau in trup izolat, ce ar putea obstructiona zonele cu
perspectiva panormaicd. Constructiile in trup izolat cu ferme sau alte functiuni, vor
utiliza materiale si culori ce se incadreaza in specificul local sau vor fi mascate prin
perdele de vegetatie astfel Incat sa nu agreseze vizual peisajul agricol.

(31 Spatiul public rural reprezinta o entitate fizicd, morfologica si sociala, fiind scena
de manifestare a actorilor# spatiului respectiv. Acest cadru destinat tuturor locuitorilor
satului trebuie sa-si pastreze autenticitatea si sa conserve simplitatea locului. Pentru a-
| pastra, se recomanda mentinerea retelei stradale existente si a profilelor transversale
ale drumurilor: configurare si dimensiuni, prezenta sau nu a santului si a eventualelor
perdele de vegetatie sau insertia de spatii verzi amenajate.

(32) Se recomanda ca circulatiile publice sa fie cat mai permeabile, cu pavaj din
piatrd sau pietris, dar nu se exclude folosirea asfaltului, pentru a facilita deplasarile.
Drenajul cailor de circulatie trebuie realizat in rigole deschise, inierbate. Accesul catre
proprietatile private se recomanda a se realiza printr-un potet minimum dimensionat,
iar aleile de acces si trotuarele sa fie realizate din materiale care permit inflitrarea
apelor meteorice (dale inierbate).

(33) Aleile de acces, trotuarele si spatiile pietonale vor fi pavate cu materiale
naturale - piatra, dale de piatra cioplitd, caramida, vor fi inierbate sau pietruite -
folosindu-se cu precadere sisteme permeabile la apa, fara a se face fundatii, borduri din
beton sau fara a se fixa elementele de pavaj in beton. Nu se recomanda utilizarea dalelor,
pavelelor prefabricate din beton sau placarile din dale de ciment, asfalt sau alei turnate,
de dimensiune generoase, in special in fata portilor. Se evita amenajarea locurilor de
parcare betonate pe spatiul public, degradand spatiul rural traditional.

(34) Mobilierul urban precum si alte amenajari exterioare (ex. posturi de
transformare si reglare) vor fi gandite si proiectate astfel Incat sa se integreze in peisajul
rural. Pentru amenajdrile cu elemente de mobilier - banci, troite sau fantani, se
recomanda pastrarea specificului local, prin utilizarea materialelor caracteristice: lemn,
zidarie de caramida sau piatrd. Se va evita utilizarea materialelor plastice, colorate

46 Stan, A., lonitd, C,, Morfologie urband, Editura Universitard ,lon Mincu”, Bucuresti, 2014, p.
208
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strident In amenajarea spatiilor publice, inclusiv la locurile de joaca pentru copii. Se
urmadreste utilitatea spatiului prin simplitate si nu eclipsarea peisajului construit al
asezarii rurale.

(35) Mobilierul traditional din spatiul public - reprezentat prin banca de la poart3,
cu rol de odihna sau ca punct de intalnire, se recomanda a fi realizat din materiale
specifice localui (lemn, piatrd), cu o structura simpld, minimal3, si cu o prezenta discreta.
Se evita utilizarea unei structuri masive, cu elemente decorative excesive.

(36) Fantanile reprezinta elemente functionale si de mobilier rural importante in
cadrul spatiului public. Se recomanda pastrarea acestora cu un aspect cat mai discret,
putdnd fi evidentiate prin vegetatie sau alte amenajari, in functie de context. Se vor
evita materialele moderne, nespecifice zonei rurale si In contrast cu materialele folosite
pentru obiectele traditionale. Sunt interzise materialele stralucitoare, inoxul, plasticul
sau fibra de sticla.

(37) Spatiile verzi plantate, dezvoltate in lungul strazilor trebuie ingrijite
permanent. Se recomanda revitalizarea aliniamentelor existente la nivelul strazii prin
completarea/ plantarea cu specii de arbori si plante ierboase caracteristice arealului
geografic sau curdtarea/ toaletarea conform legii. Se va evita fasonarea excesiv
decorativa a arbustilor sau plantarea unor specii exotice, specii cu rezistenta ridicata
care pot tinde sa ia locul celor autohtone.

(38) Reclamele, inscriptiile si insemnele vor avea dimensiuni specifice functiunilor
si se vor alege In raport cu proportiile cladirii/ cladirilor. Se recomanda ca amplasarea,
materialele, cromatica si dimensiunile panourilor de afisaj stradal sa fie alese astfel incat
sa nu fie agresive, sa nu obtureze constructiile sau peisajul alaturat.

(39) Amplasarea constructiilor trebuie sa respecte specificul localitatii, fara a fi
considerate elemente intruzive in peisajul rural. Nu se recomanda derogari de la
regulamentele locale de urbanism prin documentatii de urbanism P.U.D./P.U.Z. In
situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu
studiile de amplasament si incadrare in volumetria de ansamblu. Aceste studii vor avea
drept obiectiv justificarea amplasarii pe teren, prin evidentierea asezarii traditionale a
constructiilor pe loturi In zona.

(40) Avand in vedere faptul ca amplasarea constructiilor are un impact direct asupra
tesutului specific local si asupra peisajului asezarii, se recomanda moduri diferite, dar
complementare de interventie pentru:

e constructiile noi cu gabarit mic sau mediu - vor fi amplasate in vatra satului,
tindnd cont de pozitia cladirilor din vecindtate pentru a asigura insorirea, igiena
si coerenta arealului din care fac parte. Amplasarea constructiilor pe lot se va
face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii specifice pe parceld a constructiilor,
pastrarea coerentei ansamblului si integrarea volumelor in imaginea generala

spatiului rural, se va prelua si evidentia relationarea dintre zonele unei tipologii
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de organizare a gospodariei specifice, accesurile, traseele, gabaritele, orientarea
constructiilor unele fata de altele si fata de drum, precum si limbajul arhitectural
echilibrat, cu o volumetrie discreta.

e constructiile noi cu gabarit mare de tip monobloc (care depdsesc scara
locului) - vor fi obligatoriu amplasate in afara satului, la marginea asezarii, Intr-o
zona rezervata prin P.U.G. sau neocupata de tesutul specific local. Constructiile
noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau
din punctele de perceptie favorabile identificate, cu exceptia cladirilor
reprezentative pentru localitate.

e interventii pe constructiile existente (reconversie si/sau extindere) -
modificarea functionala sau volumetricad si extinderile ansamblului organizarii
gospodariei se vor realiza cu pastrarea specificului local traditional.
Reconversiile se pot realiza prin convertirea constructiilor anexe in spatii de
locuit sau alte functiuni complementare, sau introducand compartimentari
suplimentare. Per ansamblu, cladirile pot primi si alta destinatie, dupa necesitati,
insa cu respectarea riguroasa a regulamentului de urbanism

(41) Amplasarea pe teren a constructiilor noi si interventiile pe constructiile
existente, vor fi justificate cu un plan de incadrare in zona, care sa evidentieze asezarea
traditionald a constructiilor pe loturi si armonizarea cu scara si modul de distributie a
noilor propuneri.

(42) Incadrarea pe lot a noilor constructii va respecta volumul si alinierea date de
specificul local si implicit, de vecinatati. Amplasarea casei la aliniament si fata de aliniere
diferit fata de cladirile vecine sau inversarea pozitiei si orientdrii casei pe teren, fata de
limitele laterale (inclusiv schimbarea orientdrii prin rasucirea volumului cu 90¢) sunt
strict interzise. Se va evita modificarea imaginii de ansamblu a strazii/satului si se va
avea in vedere o integrare in context a gospodariei. Asadar, pentru a pastra specificul
gospodariei traditionale, nu se vor realiza retrageri necorespunzatoare de la limitele
frontale, laterale sau posterioare.

(43) In cazul asocierii pe acelasi teren a doud sau mai multe constructii (inclusiv
daca una este veche), dispozitia lor una fata de cealalta va fi dupa modelul gospodariei
traditionale, respectand un mod de viata confortabil. Daca terenul si functiunea propusa
permit un spatiu mai generos, se recomanda realizarea unor volume ierarhizate adecvat
si dispuse pe teren dupd modelul gospodariei traditionale, supradimensionarea
cladirilor fiind strict interzisa.

(44) Extinderile constructiilor existente vor urmari corelarea acestora cu existentul,
pastrarea proportiilor si utilizarea unor materiale durabile, realizarea lor fiind posibila
prin trei metode cu caracter general:

¢ in continuarea volumului, spre spate sau spre spate si spre lateral, la inaltime
asemanatoare cu acoperisul si cu aceeasi forma de acoperis, respectand ierarhia
volumelor;

e ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin
diverse spatii de articulare. In cazul necesititii unui spatiu mai ampluy,
prelungirea liniard a modelului volumetric traditional si intreruperea sa cu
diverse elemente de limbaj architectural va avea un impact vizual superior;

PLAN URBANISTIC

<
G ENERAL §
COMUNA LELEASCA E
Regulament Local <
203

pe Urbanism



BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e prinreconversia si extinderea anexelor.

(45) Extinderea pe verticala a constructiilor cu specific local este strict interzisa,
deoarece aceasta ar atrage dupa sine nu doar modificarea proportiilor, ci si complicarea
solutiilor la nivel constrictiv al acoperisului.

(46) Se recomanda ca in compozitia functional-spatiala din interiorul gospodariei,
corpurile de cladire componente sa nu fie pozitionate aleatoriu intre ele si sa nu altereze
relatiile spatial - functionale traditionale prezente (functiuni principale: reprezentative,
auxiliar complementare, raportul intre cele doua tipuri de spatii; volume functionale).
De asemenea, se va evita modificarea raportului plin-gol din cadrul compozitiei
gospodariei traditionale, configurat de constructiile componente, curtea principal3,
gradina de flori etc.

(47) Constructiile anexe existente vor conserva ciat mai mult din fondul specific
existent, iar elementele iesite din context vor fi convertite astfel Incit sa respecte
specificul local. Se recomanda utilizarea materialelor si tehnicilor traditionale pentru
realizarea conformatiei noilor constructii. In cazul in care anexele vor fi reutilizate
pentru noi functiuni propuse se recomanda inserarea cat mai discreta a acestora in
corpul principal, prin integrarea volumului fara a domina armonia fatadelor principale.

(48) 1In ceea ce priveste echiparea edilitara, este obligatoriu ca toate constructiile si
beneficieze de utilitatile necesare pentru desfasurarea activitatilor previzionate, cu
respectarea normelor de sanatate si igiend, atit pentru utilizatori, cat si pentru
vecinatati. Se recomanda ca toate noile bransamente pentru electricitate, gaze, internet
si telefonie sa fie realizate ingropat. Amplasarea antenelor TV satelit, de telefonie mobila
sau internet in locuri vizibile din circulatiile publice sau dispunerea vizibila a cablurilor
CATV sunt interzise.

(49) Se recomanda crearea unui sistem centralizat pentru captarea, stocarea si
refolosirea apelor pluviale. Amplasarea panourilor fotovoltaice, solare se va face astfel
incat sa nu deterioreze imaginea de ansamblu a constructiei si peisajului cadru.

(50) Imprejmuirile ar trebui si aiba o iniltime care permite vederea peste gard, si aib3
un caracter cat mai deschis - transparenta din punct de vedere vizual astfel incat sa lase
0 comunicare directd intre curte si strada. Se recomanda ca inadltimea gardurilor la
strada sa nu depaseasca 1.8m, astfel incat sa fie posibila citirea constructiei, iar gardurile
din incinta si spre vecinatati sa nu depaseasca inaltimea imprejmuirii de la strada decat
din necesititi functionale, justificate. Imprejmuirea fatd de vecini poate prelua aspectul
gardului dinspre strad3, iar pentru intimitate, poate sa fie dublata sau sa se realizeze cu
vegetatie de tip gard viu sau arbusti.

(51) Se recomanda pastrarea, intretinerea si proiectarea de noi imprejmuiri, realizate
din materiale locale. Din punct de vedere stilistic, nu sunt recomandate decoratiuni, se
va pastra aspectul natural al materialelor componente in ceea ce priveste textura si
culoarea. Paleta cromatica folosita va fi una cat mai naturala, in corelare cu ansamblul
cromatic folosit pentru constructiile din gospodarie, culorile stridente si materialele
sidefate sau lucioase fiind interzise. Se vor evita gardurile prea Inalte sau opace, care
blocheaza vizibilitatea inspre si dinspre stradd, realizate din elemente prefabricate
metalice, tabld simpla si tabld cutatd, placi betonate, elemente plastice sau orice alt
material care sa Tmpiedice traversarea curentilor de aer sau sa retina si sa radieze
caldura.
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(52) Mentinerea comunicarii vizuale dintre spatiile public, semipublic si privat este
de Incurajat. Gardurile din plasa metalicd sunt permise doar ca element de sustinere
pentru vegetatie. Pentru functiunile publice nu se recomanda imprejmuirea la strada;
este permis, in cadrul institutiilor educationale delimitarea incintelor de strada printr-o
ifmprejmuire simpld, transparentd, cel putin In partea dinspre stradad, In scopul
singurantei.

(53) Constructiile cu specific rural existente vor fi protejate si valorificate prin
intretinerea sau restaurarea corespunzatoare a elementelor de constructie specifice, ce
scot in evidenta caracteristicile aparte ale acestora: acoperisul, peretii, tAmplaria si
golurile sau alte elemente de fatada. Pentru pastrarea specificului la nivel de peisaj si
dezvoltare a fondului construit, constructiile noi vor prelua tipologiile elementelor de
constructie, astfel Incat sa se incadreze 1n reglementdrile urbanistice si In caracterul si
tipologia asezarii. In acest context, pentru fiecare tipologie de constructii recomandim:

(54) Acoperisul

e constructii existente - in cazul realizarii de reparatii, se va pastra cat mai mult
din sarpanta initiala si elementele de constructie originale, fiind inlocuite doar
acelea care prezinta deteriordri majore. Se vor evita modificarile in volumetria
acoperisului, acestea fiind cele mai vizibile atat din spatiul strazii, cat si din
exteriorul satului;

e constructiile noi cu gabarit mic sau mediu - forma si volumetria acoperisului
sa fie reprezentate prin planuri predominant rectangulare. Acoperisul va avea in
general forma dreptunghiulara in plan, cu exceptia cazurilor in care exista foisor
sau balcon. Abaterile de la forma 1n plan nu vor altera aspectul general specific
local. Nu se vor admite acoperisurile Tn mai multe ape, pante diferite, diferente
de nivel la coama sau forme provenite din alte zone. Se recomanda
acoperisurile cat mai simple, cu doua ape, stresini si coame orizontale. Sarpanta
se va realiza din lemn si materiale naturale regenerabile, folosind tehnici si
imbinari traditionale locale;

e constructiile noi cu gabarit mare de tip monobloc - forma si volumetria
acoperisului sa fie reprezentate prin planuri predominant rectangulare, in patru
ape cu pante egale si cu streasinile si coamele orizontale. In cazul amplasarii
constructiei in vatra satului, se va pastra specificul local prin preluarea formei si
a volumetriei existente in zond, pastrdndu-se imaginea locala din punct de
vedere al perceperii peisajului.

(55) Se recomanda utilizarea materialelor traditionale pentru invelitorile noi precum:
tigle solzi sau tigle obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor deja existente se
va apela la tigle ceramice noi sau chiar tigle vechi aflate inca in stare buna. Se vor evita
materialele care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea ce priveste imaginea de
ansamblu, nepotrivite pentru mediul rural precum tiglele colorate, tiglele de beton,
invelitorile de tabla ondulatd, azbocimentul sau materialele plastice. De asemenea, se va
evita utilizarea mai multor materiale la invelitori, tipuri, forme si culori diferite pe
suprafata aceluiasi acoperis. Culorile vor fi cele naturale, fara a se folosi culori stridente
sau saturate.
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(56) In cazul inlocuirii totale a structurii (de exemplu in cazul constructiilor aflate
intr-un stadiu avansat de degradare sau in cazul in care este efectiv necesar) se va
identifica daca structura se incadreaza in specificul local. Daca nu, acoperisul se va
reconforma pentru a raspunde nevoilor de incadrare in specificul local, iar in caz
afirmativ, se va efectua in prealabil releveul acoperisului existent.

(57) Peretii

o constructii existente - in cazul consolidarilor se recomanda folosirea de
materiale si tehnici traditionale, iar in cazuri deosebite, pentru orice alte solutii
se vor adauga in beton aditivi care sd mareasca permeabilitatea la vapori. Piesele
deteriorate, precum stalpii din lemn se vor inlocui cu piese identice pentru a nu
interveni sau a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu. Se vor pastra
proportiile, dimensiunile si formele elementelor structurale vizibile (constituind
prispe, verande etc.) din lemn sau din caramidd, cu arce sau simple, dupa caz.
Toate interventiile se vor realiza cu materiale compatibile, care sa favorizeze
transferul vaporilor: mortare si tencuieli de var-nisip, sau cu lut;

o constructiile noi cu gabarit mic sau mediu - se recomanda folosirea
materialelor de constructie traditionale la nivel local, care sunt regenerabile si
care permit circulatia vaporilor intre interior si exterior. Nu sunt excluse
mterialele si tehnologiile moderne, ecologice, caramizile industriale cu goluri,
elemente structurale din beton sau structuri metalice atunci cand sunt necesare
functional sau structural;

e constructiile noi cu gabarit mare de tip monobloc - peretii portanti, esentiali
pentru structura si durabilitatea constructiilor, se vor construi din materiale
regenerabile si se vor utiliza cu preponderenta materiale de constructie
considerate traditionale la nivel local. La constructiile pentru care studiile
geotehnice dovedesc ca orice solutie traditionala este imposibil de aplicat, se vor
utiliza materiale precum metalul sau betonul armat. Zidaria va fi tencuita cu
mortar pe baza de var pentru a permite absorbtia, circulatia si evaporarea apei
intr-un ritm normal.

(58) Finisajele, atat cele exterioare, cat si cele interioare se vor realiza din vopseluri
pe baza de var, care sa nu impiedice transferul de vapori. Pentru finisajele exterioare se
vor folosi culori similare cu cele din zond, se vor evita culorile stridente si se vor folosi
cu precadere culorile saturate specifice

(59) Fundatii

e constructii existente - in cazul consolidarii fundatiei se vor propune solutii
care sa foloseasca materiale de constructie naturale. Se recomanda realizarea
unor bariere de capilaritate sau straturi de drenaj in scopul realizarii
hidroizolatiei, care sa faciliteze indepartarea apelor de la fundatie si sa previna
infiltratiile si degradarile la nivelul acesteia;

e constructiile noi cu gabarit mic, mediu sau mare - unde este posibil din
punct de vedere structural, se recomanda utilizarea tehnicilor traditionale. Se
va evita realizarea sapelor din ciment si se vor adopta sisteme eco-durabile cu
sisteme subterane de drenaj.
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(60) Se recomandd construirea unui trotuar de garda perimetral, din materiale
naturale, cu rosturi de dilatatie, cu o panta suficienta care sa indeparteze apele pluviale
de fundatia constructiei, prin directionarea catre spatiile verzi amenajate din vecinatate.

(61) Tamplaria si golurile

e Raportul plin-gol, forma si proportia golurilor vor fi conform specificului local.
Nu se recomanda modificarea golurilor existente la nivelul fatadei principale in
cazul constructiilor existente, care ar putea afecta estetica si compozitia
intregului front. Nu se recomanda suprafetele vitrate mari (geamuri de tip
oglinda sau bombate), nejustificate functional in alte situatii decat cele asociate
unor verande. Daca dimensiunile ferestrei rezultate din necesitati functionale
sunt mai mari, se vor face diverse tipuri de mascari.

o Ferestrele vor respecta proportiile traditionale si in ceea ce priveste canaturile
si dispozitia traverselor si sprosurilor. Golurile de fereastra trebuie sa aiba
forme, decoratii si proportii specifice zonei, respectand dispunerea logica
generala pe fatade. Sunt permise accente compozitionale bine justificate, altele
decat verandele, panourile vitrate de dimensiuni mai mari, dar nu mai mult de
50% din suprafata fatadei. Vitrajele mari, nelmpartite in ochiuri spre exterior, se
recomanda doar in cazuri bine argumentate compozitional.

e Tamplaria va fi realizata din lemn si poate fi simpla sau dublg, in functie de
necesarul de izolare termici. In realizarea acestora se vor respecta tehnicile
traditionale. Tamplaria originala, daca este in stare buna se va reconditiona, iar
pentru completdri sau inlocuiri ale pieselor deteriorate se recomanda tot
utilizarea lemnului, masiv sau stratificat. Ca tratament, se recomanda aplicarea
uleiului de in, ceara sau vopseaua naturala.

e Se va evita deprecierea aspectului traditional si general al intregii constructii
prin realizarea unor goluri de forme atipice (cerc, romb, triunghi etc.) sau
inlocuirea tampldriei de lemn a cladirilor cu una de PVC sau aluminiu si
inlocuirea pe exterior a obloanelor traditionale de lemn cu rulouri moderne de
PVC sau metal. Se va evita realizarea de ancadramente nespecifice in jurul
ferestrelor, placarile cu materiale nepotrivite sau colorari diferite ale
tamplariilor pe aceeasi fatada. Se recomanda intretinerea tamplariilor vechi,
vopsite in culorile specifice zonei rurale: brun-roscat, crem, alb, albastru.

o Tamplaria exterioara se poate vopsi in diferite nuante opace, specifice localitatii,
sau cu pigmenti naturali care nu modifica aspectul lemnului si nu dau senzatia
de ud sau lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precadere pigmentii naturali.

(62) Elemente de fatada

e In cazul clidirilor noi, se recomandai tratarea intr-o manieri cit mai unitari din
punct de vedere compozitional a fatadei dinspre strada principala: se vor
dispune echilibrat elementele componente. Raportul plin-gol (form3, ritm si
dimensiune) va fi cat mai apropiat de modelul traditional.

e In compozitia cromatica a fatadelor clidirii de locuit se recomandi culorile
pastelate, mai putin stridente si in general cele folosite traditional. in vederea
evidentierii detaliilor arhitecturale se vor combina cat mai putine culori pe
fatada. Se recomanda utilizarea albului pretutindeni, indeosebi la cladirile cu
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gabarit mic, sau nuantele nesaturate apropiate de cele naturale. Se interzic
culorile tari, puternic contrastante care altereaza calitatea spatiului
inconjurator. Se va evita folosirea tencuielilor cu ciment sau tencuieli cu strop,
precum si utilizarea de materiale nespecifice arhitecturii traditionale a zonei
precum metalul, piatra artificiala sau gresia.

e Se recomanda pastrarea unei imagini cat mai specifice spatiului rural a cladirii
prin valorificarea si conservarea ornamentelor si decoratiilor existente la
nivelul prispei, stalpilor, paziei, frontonului daca acestea sunt specifice
peisajului cultural local. Folosirea materialelor naturale precum lemnul, varul,
pigmentii naturali pentru var, sunt esentiale pentru conservarea peisajelor
rurale deosebite. Repararea/refacerea elementelor de arhitectura utilizand
aceleasi materiale folosite initial sau cel putin compatibile cu acestea, reprezinta
un lucru esential in acest scop. Se vor evita decoratiunile moderne si alte
elemente parazitare, volumele lipsite de sens si functiune sau materialele cu
specific urban care confera o imgine artificiala si neplacuta constructiei.

(63) Recomandari finale generale

¢ in cazul gospodariilor: se va pastra configurarea si amplasarea constructiilor
pe parcel3, inclusiv compozitia functional-spatiala, atat in cazul gospodariilor cu
specific local, cat si In cazul gospodariilor noi (corpurile de cladire componente
vor fi pozitionate conform configuratiilor cadru ale gospodariilor rurale);

e in cazul constructiilor: se vor pastra constructiile cu specific rural, iar pentru
reabilitare, se accepta solutii de care respecta intocmai recomandarile cu privire
la elementele constructive specifice zonei, precum si legislatia in constructii
(actualizatd); in cazul extinderilor, se vor autoriza doar solutiile care nu
provoaca densificdri si modificari spatial-configurative majore ale parcelei; in
cazul insertiilort” de constructii noi in perimetrul vetrei, se va permite doar
realizarea unor volumetrii in concordanta cu patrimoniul existent, relationate
»pe Indltime” cu constructiile din zona, ce utilizeaza doar materiale specific
traditionale;

e se vor avea in vedere recomanddrile privind spatiul public si amenajari
exterioare.

Reguli generale de construire in zona monumentelor istorice clasate, de care se va

tine cont la emiterea viitoarelor autorizatii de construire

(64) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilulelor sus-mentionate (inclusiv pentru
zonele lor de protectie) se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale 1n vigoare. Restrictia include si
amenajarea spatiului public si amenajarile spatiilor private neconstruite (de tipul
pavaje, mobilier urban, iluminat, spatii plantate etc).

47 se va avea in vedere solicitarea unui Studiu de amplasament si incadrare pentru indertiile
de constructii noi, atdt pentru cele din interiorul vetrei cdt si pentru cele de la periferie;
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(65) La imobilele monument istoric se interzic interventiile asupra constructiilor si
amenajarilor precum si insertia de constructii si amenajari noi in lipsa avizului
Ministerului Culturii (sau DJC lalomita, potrivit competentelor legale). Restrictia include
si amenajarea spatiului public si amenajarile spatiilor private neconstruite (de tipul
pavaje, mobilier urban, iluminat, spatii plantate etc) precum si desfiintarea
constructiilor existente.

(66) Prin exceptie, nu este necesara emiterea autorizatiei de constructie in cazul
executiei, la constructia sus-mentionatd, in cazul lucrarilor de investigare, certcetare,
expertizare, conservare si restaurare a componentelor artistice ale constructiilor, care
se executd in baza avizului Ministerului Culturii (sau DJC Olt dupa caz).

(67) Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice cuprinse
la categoria: IS4_m si GC1_m.

Reguli generale de construire in zonele de protectie a monumentelor (altele decat
GOSPODARIILE CE CONTIN CONSTRUCTII CU VALOARE TRADITIONALA SPECIFICA
ZONEI ), de care se va tine cont la emiterea viitoarelor autorizatii de construire

(68) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilelor amplasate in zona de protectie a
monumentelor se elibereazd numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si cu
celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare. Restrictia include si amenajarea
spatiului public si amenajarile spatiilor private neconstruite (de tipul pavaje,
mobilier urban, iluminat, spatii plantate etc).

(69) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice si a altor
asemenea instalatii care nu fac parte din arhitectura originara a cladirii. Prin exceptie, se
admite amplasarea acestor echipamente in pozitii invizibile din circulatia publica.

(70) Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente tehnice care
nu fac parte din arhitectura originala, pe fatadele principale. Acest tip de echipamente
vor trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de elemente de constructie
(parapeti, nise, ganguri, etc) sau de decoratie.

(71) Se interzice folosirea la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii si
culori ce imprumuta trasaturi ne-definitorii pentru zona geografica de care apartine
comuna, excluderea modelelor de tip ,,caband de munte”, a celor supradimensionate sau
cu volumetrii zbuciumate, a frontoanelor informe, a tamplariilor din PVC sau metalice, a
acoperisurilor cu pante excesive, a golurilor rotunjite sau cu tdieturi oblice aleatorii, a
construirii de verande improvizate, a realizarii de socluri cu materiale ce imita piatra
brutd sau alte finisaje naturale, a utilizarii combinate a culorilor primare, a vopselelor
stralucitoare, in culori stridente - galben, portocaliu, ciclamen, rosu, - sau prea inchise -
visiniu -, a amplasarii unor garduri masive si opace din tabla ornamentatd, din diferite
placi prefabricate din beton sau din alte materiale ce imita piatra, lemnul etc.;

(72) Paleta de culori intense interzise (regula nu se refera la picturile exterioare
speficifice bisericilor):
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(73) Pentru finisaje exterioare de suprafata se vor utiliza culori traditionale si nu se
vor utiliza accente de culoare in pondere mai mare de 15% din suprafata fiecarei fatade
(regula nu se refera la picturile exterioare speficifice bisericilor).

(74) Paleta culorilor traditionale pentru finisaje exterioare: ocru, alb si gri,

obligatoriu a fi utilizate

(75) Paleta de culori exemplificativa pentru invelitori

(76) Pentru invelitorile in panta: se vor utiliza materialele traditionale (tigla
ceramica, tabla plana zincata etc) cu exceptia cazurilor in care prin avizul Ministerului
Culturii (D]C Olt) se prevede altfel;

(77) Se interzice folosirea materialelor nespecifice pentru invelitori (azbociment,
tabla cutata sau ondulata)

(78) Interventiile asupra vegetatiei se vor face numai cu acordul Directiei Judetene
pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural National Olt.

(79) Orice forma de publicitate va trebui sa aiba si avizul Directiei de Cultura a
judetului Olt.

(80) In cazul interventiilor asupra constructiilor existente (extinderi), se vor

respecta retragerile actuale, fiind interzisa adaugarea de noi corpuri mai aproape de
linia aliniamentului decat este constructia existenta.

(81) In cazul constructiilor noi se va respecta retragerea caracteristica a strazii sau
regimul de aliniere existent in vecinatate; retragerea minima admisibila este de 3,0 m
daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;

(82) In cazul constructiilor noi se vor respecta cumulat, urmitoarele:

f) Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la retragerea
minima admis3, conditia respectarii unei retrageri de minim 5,0 m fata
de limita posterioara;

g) Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula
calcanului;
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h) Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie
de separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor
cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala
cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

i) Retragerea fatd de una dintre limitele laterale va fi minim % inaltimea
la cornisd/streasina dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau
de Insorire nu impun mai mult;

j) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate
din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren
dar nu mai putin de 5.0 m;

(83) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate reduce la
jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are
spre cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se respecta prin studiu de nsorire
conditiile minime de Insorire potrivit legislatiei in vigoare.

(84) Inaltime maxima la cornisa, pentru zona rezidentiald, nu va depisi 7,00 metri
(P+M); iar pentru celelalte functiuni permise, nu va depasi 10,00 metri (P+1E+M)
(85) Procentul de ocupare a terenurilor (POT) , pentru zona rezidentiala, nu va

depasi 30% , iar pentru celelalte functiuni permise, nu va depasi 35%

(86) Coeficientul de utilizare a terenurilor CUT), pentru zona rezidentiala, nu va
depasi 0,5 mp ADC /mp teren iar pentru celelalte functiuni permise, nu va depasi
0,9 mp ADC /mp teren

Reguli referitoare la zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic

(87) Pentru orice interventie efectuata la nivelul subsolului asupra oricaror edificii de
cult construite anterior anului 1900 si al spatiului din jurul acestora, cuprinse in limita
administrativ teritoriald a comunei Leleasca, se vor efectua obligatoriu cercetari
arheologice de catre un arheolog atestat de Ministerul Culturii.

(88) Siturile arheologice reperate sunt adunate sub denumirea de Zone protejate care
cuprind patrimoniu arheologic (In continuare ZPCPA) si se bucura de protectie In
conformitate cu prevederile Legii 422/2001, republicata, a 0.G. 43 /2000 republicata si a
prezentului regulament.

(89) In zonele delimitate ca ZPCPA, emiterea autorizatiei de construire pentru
lucrarile de construire, modificare, extindere sau reparare a cdilor de comunicatie,
dotarilor tehnico-edilitare (inclusiv cele subterane), excavarile, exploatarile de cariere,
constructiile de retele edilitare magistrale, amenajarile de imbunatatiri funciare, retelele
de telecomunicatii, amplasarea de antene si relee de telecomunicatii, lucrarile de
cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectudrii studiilor
geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau sondelor, precum si alte lucrari
ce afecteaza suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de
protectie, indiferent daca se executa in intravilanul sau extravilanul localitatii si
indiferent de forma de proprietate a terenului, se va face numai pe baza si in
conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor
deconcentrate ale acestuia (Directia pentru Cultura Olt).

(90) Pentru ZPCPA interventiile de construire de tipul celor enumerate mai sus,
efectuate in suprafetele de teren delimitate ca situri arheologice, vor putea demara
numai dupa descarcarea terenului de sarcina arheologic3, aceasta fiind procedura legala
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prin care un teren in care a fost evidentiat patrimoniu arheologic poate fi redat
activitatilor umane curente.

(91) Descarcarea de sarcina arheologica presupune efectuarea unor lucrari de
specialitate (sdpatura arheologica preventiva), pe toata suprafata afectata de lucrarile de
construire si redactarea Raportului tehnic de cercetare, dupa caz, cu propunerea de
emitere a Certificatului de descarcare de sarcina arheologica (daca nu exista structuri
sau elemente constructive arheologice valoroase care sa necesite protectie in situ).

(92) Costurile aferente sapaturilor arheologice preventive intra in sarcina
beneficiarului lucrarilor de construire (cf. art. 7, lit. a) din OG 43 /2000 republicata).
(93) Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice,

determinate de construirea de autostrazi, drumuri, hale industriale, depozite, exploatari
de cariere, refele edilitare magistrale, amenajari de imbunatatiri funciare, cartiere cu
locuinte colective etc., data fiind amploarea unor astfel de proiecte si suprafata mare de
teren ce urmeaza a fi afectata, vor putea demara numai cu conditia obtinerii avizului
prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia
(Directia pentru Cultura Olt).

(94) Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice,
determinate de construirea de locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea
cdilor de comunicatie, retele tehnico-edilitare subterane, lucrarile de cercetare si
prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice sau
geologice etc., vor putea demara cu conditia obtinerii avizului prealabil al Ministerului
Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia pentru Cultura Olt).

(95) In perimetrul ZPCPA cercetdrile arheologice intreprinse asupra patrimoniului
arheologic se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia de cercetare
emisa de Ministerul Culturii.

(96) Cercetarea arheologica se realizeaza numai cu personal de specialitate, atestat
de Ministerul Culturii.
97) Descoperirile arheologice intimplatoare, ocazionate de lucrari de construire,

efectuate in afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de protectie ale acestora, vor
determina sistarea temporara a respectivelor lucrari pana la finalizarea cercetarilor
arheologice preventive si obfinerea descarcarii de sarcinad arheologica a zonei.

(98) Descoperirile arheologice intamplatoare se anunta, in termen de cel mult 72 de
ore, primarului, serviciului de urbanism sau Directiei pentru Cultura Olt, de catre
persoana descoperitoare, proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului
in cauza.

(99) Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a
suprafetei de teren care Inglobeaza si situri arheologice sau zone de protectie ale
acestora, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului
Culturii respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia pentru Cultura Olt).

Monumente de for public

(1) Lista monumentelor de for public neclasificate ca monumente istorice se intocmeste
de catre Primarie.

(2) Zona de protectie pentru monumente de for public neclasificate ca monumente
istorice va avea o raza de 50 m 1n jurul monumentului, daca prin studiul de amplasare,
aprobat, al monumentului nu s-a prevazut mai mult.

(3) Construirea in zona de protectie a monumentelor de for public se va face cu conditia
obtinerii avizului Directiei pentru Cultura a judetului Olt.
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9 ANEXAS5

ZONE DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA

Continutul prezentului capitol are caracter predominant informativ, el nu Inlocuieste
conditionarile pe care le stabilesc, in fiecare caz concret, emitentii avizelor specifice, obligatorii
conform reglementarilor legale.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA48

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca In zone sigure, pe terenuri salubre
care sa asigure:
e a) protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de
teren, inundatii, avalanse;
e b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive,
aparute ca urmare a poluarii mediului;
e ) sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;
e ) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor
reziduale menajere, a apelor meteorice;
e e sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;
e f) sanatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.
Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii
auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf,
fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m
de ferestrele locuintelor. Distanta se masoard intre fatada locuintei si perimetrul unitatii,
reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura
mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din
standardele in vigoare.
Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc
zgomot si vibratii si teritoriile protejate Invecinate se asigura zone de protectie sanitara.
Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera si pentru care nu
exista mijloace tehnice eficace de retinere a poluantilor si de reducere a emisiilor, se amplaseaza
in zonele destinate industriilor poluante.
Zonele de protectie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de
impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator49.
In cazul in care prin studiile de impact nu se vor stabili alte distante, distantele minime de
protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc disconfort si unele
riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

1. | Ferme de cabaline, pana la 20 de capete 50 m
2. | Ferme de cabaline, peste 20 de capete 100 m
3. | Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete 50 m
4. | Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete 100 m
5. | Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete 200 m
6. | Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete 500 m

48Capitol redactat in baza Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei aprobate cu OMS 119/2014
49]bidem, conform art. 10 si 11 din Norme
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7. | Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete 50 m

8. | Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete 200 m
9. | Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete 500 m
10.| Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri | 1.000 m

avicole industriale
11.| Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete 100 m
12.| Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete 200 m
13.| Ferme de porci, pana la 50 de capete 100 m
14.| Ferme de porci, intre 51-100 de capete 200 m
15.| Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete 500 m
16.| Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete 1.000 m
17.| Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete 1.500 m
18.| Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete 100 m
19.| Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete 200 m
20.| Ferme si crescatorii de struti 500 m
21.| Ferme si crescatorii de melci 50m
22.| Spitale veterinare 30m
23.| Grajduri de izolare si carantina pentru animale 100 m
24.| Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare 100 m
25.| Abatoare 500 m
26.| Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a | 200 m
animalelor
27.| Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala 50 m

28.| Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe | 500 m
exploatatii zootehnice, platforme comunale

29.| Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine 1.000 m

30.| Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine 1.000 m

31.| Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de | 100 m
tratare a semintelor) cu capacitate intre 5-100 tone

32.| Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de | 200 m
tratare a semintelor) cu capacitate peste 100 tone

33.| Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite 150 m

34.| Statii de epurare de tip modular (containerizate) 50 m

35.| Statii de epurare a apelor u cu modifcizate industriale si apelor uzate | 300 m
menajere cu bazine deschise

36.| Paturi de uscare a namolurilor 300 m
37.| Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor 500 m
38.| Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase 1.000 m
39.| Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase 500 m
40.| Crematorii umane 1.000 m
41.| Autobazele serviciilor de salubritate 200 m
472.| Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m
43.| Bazele de utilaje ale Intreprinderilor de transport 50 m
44.| Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri 50 m
45.| Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne 100 m
46.| Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) 1.000 m
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47.| Parcuri eoliene 1.000 m
48.| Cimitire si incineratoare animale de companie 200 m
49.| Rampe de transfer deseuri 200 m

Distante de protectie a locuintelor si altor functiuni protejate potrivit OMS nr.119/2014

Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se aceleasi
conditii de distanta.

Distantele minime pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact asupra sanatatii, elaborate
de institute specializate, conform metodologiei avizate de catre Ministerul Sanatatii.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate In scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori
si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamatoare
pentru om sau animale.50

In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curentisi canalizare printr-un sistem
centralizat de distributie, adadposturile pentru cresterea animalelor fin curtile
persoanelorparticulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si
cel mult 50 de pasari se amplaseaza lacel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si
se exploateaza astfelincat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu
obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si
canalizare,adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine
sau caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai
apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel Incat sa nu produca poluarea mediului si
risc pentru sanatatea vecinilor, cuobligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.5!

Pentru zonele de locuit existente, amplasate In zona de protectie sanitara a cimitirelor se vor
aplica urmatoarele masuri de protectie:

e interzicerea amplasarii locuintelor noi neracordate la reteaua centralizatd de
alimentare cu apa a localitatii;

e interzicerea utilizarii puturilor forate proprii existente fara analize de potabilitate si
obligativitatea racordarii la sistemul centralizat de alimentare cu apa si canalizare
pentru toate constructiile existente pe masura realizarii acestuia;

e interzicerea amplasarii, in aceste zone de protectie sanitara, a gradinilor de legume
pentru consumul uman;

Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala:spitale, centre de
sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese,
gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu
trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.52

Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza in
zonele industriale. Obiectivele/activitatile care, conform legislatiei de mediu, necesita
parcurgerea procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului sunt considerate
obiective potential poluatoare si se amplaseaza in aceste zone.

50Conform art. 12 din 0.M.S. 119/2014, cu modifciarile si completarile ulterioare
51Potrivit art.15 din O.M.S. 119/2014, cu modifciarile si completarile ulterioare
52Conform art. 14din O.M.S. 119/2014, cu modifciarile si completarile ulterioare
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Zone de protectie cursuri de apa si lucrari hidraotehnice (conform Anexa 2 /din Legea
Apelor nr.107 /1996 cu modificarile si completarile ulterioare)
Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de | sub 10 10-50 peste 51
apa (m)

Latimea zonei de |5 15 20
protectie (m)

Cursuri de apa | 2 3 5
regularizate (m)

Cursuri de apa | toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m
indiguite (m)

Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare: intre nivelul de retentie (NNR)
si cota coronamentului;

Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: 4m spre interiorul incintei;

Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de deviatie hidrotechnica: 3m;

Latimea zonei de protectie pentru baraje si lucari-anexe la baraje:

Tipul contructiei/ lucrarii Latimea zonei de protectie
Baraj de pamant, anrocamente, beton sau alte | 20 m in jurul acestora
materiale

Instalatii de determinare automata a calitatii | 2 m in jurul acestora
apei, constructii si instalatii hidrometrice

Borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, | 1 m in jurul acestora
foraje hisrogeologice, aparate de masurare a
debitelor

Latimea zonei de protectie la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de observatii
si masuratori: 1,5 m In jurul acestora;
Zonele de protectie dse masoara astfel:

e Lacursurile de apa: incepand de la limita albiei minore

e Laalte lucrari hidrotehnice: de la limita zonei de constructie

Se interzice:

e executia obiectivelor In zonele unde exista alunecari de teren sau in zone de risc la
inundatii

e amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie a albiilor,
malurilor, constructiilor hidrotehnice, de noi obiective economice sau sociale,
inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora; se excepteaza, pentru zona
inundabila a albiei majore cazurile In care sunt prevazute lucrdri de apdrare
impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de importantd; lucrarile
executate 1n zona inundabild se executa numai pe baza avizului de amplasament,
emis conform legii, eliberat de autoritdtile de gospodarirea apelor, conform
competentelor acordate;

e executia lucrarilor de traversare a albiei cursului de apa (poduri, podete, conducte
etc) precum si a altor lucrari care au legatura cu apele si care sunt definite la art.
48 din Legea Apelor 107/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare), fara a se
realiza asigurarea conditiilor normale de scurgere a apelor care pot fi promovate si

PLAN URBANISTIC

N
G ENERAL §
COMUNA LELEASCA E
Regulament Local <

216

pe Urbanism



BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

executate numai in baza avizului de gospodarire a apelor emis de autoritatea de
gospodarire a apelor, conform competentelor acordate; punerea in functiune sau
exploatarea acestor lucrdri se va face numai in baza autorizatiei de gospodarire a
apelor emisa de autoritatea de gospodarire a apelor, conform competentelor
acordate.

Protectia cailor de comunicatie
PROTECTIA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA53
Drumuri: zona de siguranta, zona de protectie
Zona de siguranta a drumurilor
Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in
vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta facparte si suprafetele de teren destinate
asigurdrii vizibilitdtii In curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrdri de
consolidare a terenului drumului si altele asemenea.
Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa.
Zonele de siguranta sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
e 1,50 m de la marginea exterioard a sanfurilor5* pentru drumurile situate la nivelul
terenului;
e 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea
pana la 5,00 m inclusiv;
e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inal{imea
mai mare de 5,00 m.

Zona de protectie a drumurilor
Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
sigurantd, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.
Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau In proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca
prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:
a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;
b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea
drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;
c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei
sau modificd regimul apelor subterane sau de suprafata.
d) lucrari de defrisare de paduri de pe versantii impaduriti adiacenti drumului; pentru
astfel de lucrari, administratorul domeniului silvic va solicita acordul
administratorului drumului.

33 Prevederile prezentului capitol sunt elaborate pe baza OUG 43/1997 a drumurilor
cu modificdrile ulterioare si Ordinelor Ministrului Transporturilor nr.45, 47 si 49/1998 in
aplicarea legii

>4In zonele cu rigole si trotuare distanta se mdsoard de la bordurd.
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Detinatorii terenurilor din vecinatatea drumurilor publice sunt obligati sa permita instalarea pe
aceste terenuri a panourilor de aparare a drumului contra inzapezirii, fara a percepe vreo chirie,
cu conditia ca aceastd operatiune sa nu impiedice executarea lucrarilor agricole si sa nu produca
degradari culturilor de pe aceste terenuri
Zonele de protectie, masurate de la limita exterioara a zonei de siguranta variaza, in
functie de categoria drumului, astfel:

e PentruDN -22,00m

e PentruDJ-20,00m

e PentruDC-18,00m

Pentru amplasarea imprejmuirilor la drumurile clasate in satele apartinatoare functioneaza
prescriptiile de la alin.(4) si (5) de la art.19 din 0G 43/1997 cu modificarile ulterioare.

Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la distanta mai mica de 1 km
in amonte, respectiv 2 km 1n aval de poduri fara acordul administratorului drumului pe care
este amplasat podul.

Este interzisa executarea de lucrari in albie la distantda mai mica de 1 km iIn amonte, respectiv 2
km in aval de poduri, care conduc la coborarea talvegului in zona podurilor, fara acordul
administratorului drumului pe care este amplasat podul.

Strazi: zona de siguranta, zona de protectie
Strazi: definire, clasificare si alte precizari
Prin strazi se intelegedrumuri publice (sau deschise circulatiei publice) din interiorul
localitatilor, indiferent de denumire: strada, bulevard, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura,
ulita etc.
Zona strazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile
verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru
parcaje, stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor
acestora. Pe sectoarele de strazi fara canalizare pluviald se va asigura scurgerea apelor prin
santuri sau rigole amenajate.
Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si ciclistilor, prin
amenajari de trotuare si piste.
Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului.
Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum12 m pentru
drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.55.
Protectia sistemului de alimentare cu energie electrica
Executia de lucrari in vecinatatea retelelor electrice de transport si de distributie a energiei
electrice este conditionata de emiterea avizului de amplasament de la:

- ENEL (linii electrice cu tensiune pana la 110 kV inclusiv, statii electrice, posturi de

transformare si alte elemente cu tensiune panala 110 kV)

Dimensiunile zonelor de protectie si de siguran{d pentrucapacitati de producere a energiei
electrice si a energiei termice in cogenerare si retele electrice de transport si de distributie a

S5Potrivit art.19 alin.4 din OUG 43/1997 cu modificarile ulterioare
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energiei electrice sunt stabilite prin NORMA TEHNICA aprobati prin Ordinul 4/2007 al ANRE,
cu modificarile ulterioare

Zona de protectie aferentd capacitatii energetice: Zona adiacenta capacitatii energetice sau unor
componente ale acesteia, extinsa in spatiu, In care se instituie restrictii privind accesul
persoanelor si regimul constructiilor; aceasta zona se instituie pentru a proteja capacitatea
energetica si pentru a asigura accesul personalului pentru exploatare si mentenanta.

Zona de siguranta aferenta capacitatii energetice: Zona adiacenta capacitatii energetice sau unor
componente ale acesteia, extinsa in spatiu, in care se instituie restrictii si interdictii, in scopul
asigurarii functionarii normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a
persoanelor bunurilor si mediului din vecinatate; zona de siguranta cuprinde si zona de
protectie.

Extrase din normativul sus-mentionat:

Statii electrice

e Statie electrica 400/110/20 kV - zona de siguranta - 35,0 m - zona extinsa in spatiu in
exteriorul gardului ce imprejmuieste zona de protectie a statiei in care se impun
restrictii sau interdictii privind constructiile de orice fel

e Statii electrice cu tensiunea cea mai inalta de 110 KV de tip exterior: zona de siguranta
- 20,0 m de la imprejmuire

e Statii electrice cu tensiunea cea mai inalta de 110 kV de tip interior: zona de siguranta
- delimitata de suprafata construita a statiei

Posturi de transformare
Pentru posturile de transformare aeriene zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei
stalpilor si de proiectia pe sol a platformei suspendate. Zona de siguranta pentru posturi de
transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian,este zona extinsa in spatiu delimitata la
distanta de 20m la limita zonei de protectie.
Pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in constructie zidita
sau realizate din alte materiale (cabine metalice), supraterane, zona de protectie este delimitata
astfel:
e de suprafata construita, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta depaseste
conturul cabinei metalice), pe laturile fara usi de acces si fara ferestre de ventilatie
e ladistanta de 3 m fata de latura cu acces in post pentru transformator
e la distanta de 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, acolo
unde este cazul;

Pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare supraterane,
amplasate in in cabina metalica, in constructie ziditd/ in anvelopa de beton sau inglobate in
cladiri precum si pentru posturi subterane, prevazute cu echipament cu ulei sau uscat, zona de
siguranta coincide cu zona de protectie.

Nota: de sigurantd se poate reduce, cu acordul proprietarului postului de transformare, in
functie de gradul de rezistenta la foc, respectiv categoria de pericol de incendiu a constructiilor
invecinate.

Linii electrice
Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguran{a a unei linii simplu sau dublu circuit are
valorile:
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BENEFICIAR: COMUNA LELEASCA

e 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV
e 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kv
e 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kv
e 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kv
e 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kv.

IObiectivul Distanta de siguran{a (m)

invecinat LEA 0,4 kV LEA 20 kV LEA110 kv LEA 220 kv LEA 400 kv

cu LEA

Cai ferate Traversare |Apropiere  [Traversare |Apropiere |Traversare |Apropiere |Traversare [Apropiere |Traversare |Apropiere
Electrificate Nu se admite |7,50% 39 11,502 (7,509 3911,502 {7,509 4912500 (8509 59 13,502 {9,509

Hsi+ 3m3) Hs+ 3m3) Hsi+ 3m3) Hsi+ 3m3)
Neelectrificate 74 7,504 7,504 8,504 9,504
Hy) Hgt+ 3m3) Ht+ 3m3) Hi+ 3m3) Hsi+ 3m3)

Drumuri Traversare |Apropiere  [Traversare |Apropiere |Traversare |Apropiere |Traversare [Apropiere |Traversare |Apropiere
Drumuri: de interes|74 Stalpii  se|74 19 74 19 84 29) 94 39
national, judetean, |6 dispun |7 i 7 7

comunale si vicinale afara  zonei

Strazi i drumuri de|6% de protectie|74 15 74 19) 84 25 94 39)
utilitate privata i adrumului |79 7) 7) 7)

Linii de Tc Distanfa pe|Distanta pe|Distanfa pe|Distanfa pe|Distanfa pe|Distanfa pe|Distanta pe|Distanfa pe|Distanfa pe|Distanta pe
(traversare) verticald orizontala |verticala orizontald |verticald orizontala |verticala orizontald |verticald  |orizontala
Linie de Tc aeriand 0,69 29 3,59) 3,59 58) 59 68 69 78) 79

Linie de Tc subterana  [Nu se normeaza - 510 - 3010 3010 3010
Linii de tramvai si de|2 3 3 4 5

troleibuz!)

(traversare)

Linie contact tramvai |4 45 5 6 7

Linie contact troleibuz |2 3 3 4 5

Cablu purtator tramvai |2 3 3 4 5

Cablu purtator troleibuz |4 4 4 4 5

Transport pe cablu|Se interzic traversrile de citre LEA a liniilor de teleferic; se vor evita traversarile liniilor de funicular, care se admit cu conditia
suspendat ca LEA sd traverseze funicularul, cu respectarea distantelor urmatoare:

Traversare Interzis 312 412) 512) 612)

Apropiere Hst 1213) 1213) 1313) 1413)

Conducte supraterane |Traversare |Apropiere  |Traversare |Apropiere |Traversare [Apropiere |Traversare |Apropiere |Traversare |Apropiere
Fluide neinflamabile 214) hyS) 3,5014) 515) 414 515) 514) 615 614) 719)

Fluide inflamabile 16) 515 16) 15 16) 15 16) 16 16) 17

517) 517] 617) 717]

Conducte subterane

Pentru conducte de fluide inflamabile (gaze titei, produse petroliere) distanta minimd de la cea mai apropiatd fundaie sau priza de pamant
a unui stalp la conducta este de 5m; distan{a poate fi redusd in cazuri obligate pand la 2 m, cu acordul beneficiarului cond uctei.

Pentru conducte de transport de gaze inflamabile, pe portiunile unde acestea sunt considerate de categoria a Il-a din punct de vedere al
sigurantei, se respectd o distantaegald cu indltimea stalpului deasupra solului; ea poate fi redusa, in cazuri obligate, cu acordul
beneficiarului conductei.

In celelalte situatii distan{a minimd de la cea mai apropiatd fundatie sau prizd de pamant a unui stalp la conducta este de 2 m.

Instalatii de extractie
petrol si gaze naturale,
de pompare petrol, statii
de reglare masurare gaze
naturale

Se interzic traversarile LEA peste instalatii de foraj si extractie de petrol si gaze naturale
Se interzice apropierea axului LEA de orice parte a unei instalatii de foraj si extractie la o distan{a mai mica decat 1,5 x inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din apropiere fatd de limita zonei in care exista mediu cu pericol de explozie

Cursuri de ape Nenavig.  [Navigabile |Nenavig. Navigabile |Nenavig. Navigabile |Nenavig. Navigabile |Nenavig. [Navigabile

Traversare 1) (N))® 71) G+120) 71) G+120) 819 G+220) 919) G+420)
19) (G+1)20) 519) 519) 619 719)
(5) 19)

Apropiere 18) 121) 221 221 321

Poduri, baraje, diguri |Traversare |Apropiere |Traversare |Apropiere |[Traversare |Apropiere |Traversare |Apropiere |Traversare [Apropiere
Trecere Trecere Trecere Trecere Trecere

Poduri 722) 524) 722) 524) 822) 624) 922) 724)
223) 223) 323) 323) 423) 523)
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Obiectivul Distanta de siguranta (m)

invecinat LEA 0,4 kV LEA 20 kV LEA110kV LEA 220 kv LEA 400 kv
cu LEA

Diguri, baraje accesibile 622) 524) 622) 524) 7 624 822) 724
circulatiei atovehiculelor |223) 223) 323) 323) 423) 523)

Diguri, baraje accesibile 522) 524) 522) 524) 622) 624 7 724
doar circulagiei pedestre |223) 223) 323) 323) 423) 523)

Cladiri

Traversari cladiri locuite | Numai LEAcu (Se interzice traversarea de|42%) 525) 7%5)

- distanta fata de orice|conductoare torsadate  [LEA cu tensiuni mai mici de

parte a cladirii 110 kv a cladirilor locuite

Traversari clddiri locuite |- - 325 425) 525)

- distan{a fatd de antend

Traversari cladiri|Numai LEAcu|329) 325 425) 62

nelocuite conductoare torsadate

Apropieri fatd de cladiri|126) 327 427 527) 727)

locuite

Apropieri fatd de cladiri|126) 327 327 427) 627

nelocuite

Depozite si cladiri cu|Se interzic traversarile LEA peste depozite deschise cu substante inflamabile, precum si peste cladiri cu substante cu pericol de explozie si
substante inflamabile, |incendiu.In cazul apropierii LEA de depozite cu substante combustibile sau cu pericol de explozie sau de incendiu,distantaminima pe
cu pericol de explozie |orizontala intre axul LEA si orice parte a depozitului este:

sau incendiu - pentru depozite deschise cu substante combustibile solide, indltimea desupra solului a celui mai inalt stalp din apropiere;

- pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, pentru depozite cu pericol de incendiu si explozie si pentru depozite de munitie, 1,5 x
indltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din apreopiere

Zone cu circulatie|Distanta minimd pe verticala dintre conductorul inferior al LEA la sigeatd maxima si sol

frecventd H |7 |7 |8 |9

Distanta minimad pe verticala dintre conductorul inferior al LEA la sdgeatd maxima si
Culturi pe spaliere|Sol Partea Sol Partea Sol Partea Sol Partea Sol Partea
metalice si ingradiri superioard a superioard a superioard  a superioard a superioard a
metalice spalierului spalierului spalierului spalierului spalierului

15 6 3 6 3 7 4 8 5

Instalatii de|3,5%8) 528) 528) 628 728)
imbunatatiri funciare|429) 629 629 7%9) 829)
(conducte, canale si|3 530 3,5030) 430) 530) 630
|jgheaburi)
Traversari s] apropieri 31) 32) 33) 31) 32) 33) 31) 32) 33) 31) 32) 33) 31) 32) 33)
fata de terenuri 6 4,5 25 6 5 3 7 6 4 8 7 5

Aeroporturi: se interzice traversarea LEA peste aeroporturi, iar apropierile se trateaza conform legislatiei de specialitate

Instalatii de emisie receptie de Tcde inaltd frecventa: se interzice traverarea LEA peste acestea.

Ternuri de sport omologate: se interzic travesarile LEA peste acestea

Parcaje auto pe platforme in aer liber: se evita travesarea acestora; in cazuri obligate3) se trateaza ca traversiri ale drumurilor.

LEGENDA

Hst: indlfimea stalpului liniei electice aeriene

Tc: telecomunicatii

NOTE

1) Distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA si cablul purtator al liniei de contact

%) Distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA si sind in cazul cailor ferate electrificabile

%) Distanta pe orizontald intre marginea celui mai apropiat stalp si cea mai apropiatd sind

*+)Distanta pe verticald intre conductorul inferior al LEA si sind, respectiv partea carosabila a drumului situat in localitate sau in afara localitatilor

5)Distanta pe orizontald intre conductorul extrem al LEA la deviatie maxima si cea mai apropiatd sind, respectiv limita amprizei drumului

6) Nu se admit traversari ale autostrazilor de citre LEA de 0,4 kV

7) Stalpii liniilor se vor amplasa in afara zonei de sigurantd a drumului pentru LEA de 0,4 kV, respectiv incepand de la limita exterioard a zonei de protectie a drumului,
pentru LEA de inalta tensiune

8 Distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA si linia de telecomunicatii

%) Distanta pe orizontala intre stalpul LEA si linia de telecomunicatii

10)Distanta pe orizontald intre fundatia stalpului LEA sau priza sa de pamant si linia de telecomunicatii

M Distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA si linia de contact sau cablul purtator

12) Distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA si linia de contact sau cablul purtator

13)Distanta pe orizontald intre conductorul extrem al LEA la deviatie maxima si cablul purtitor

4Distanta pe verticald intre conductorul inferior al LEA si partea superioara a conductei; distanta minima pe orizontala este egald cu indltimea stalpului deasupra
solului plus 3 m

15) Distanta pe orizontald intre conductorul extrem al LEA la deviatie maximad si peretele conductei

16) Se interzice traversarea conductelor de transport de gaze sau a conductelor intre schele si rafinarii; se vor evita traversarile peste alte conducte din aceasta
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Obiectivul Distanta de siguranta (m)
invecinat LEA 0,4 kV LEA 20 kV LEA 110 kV LEA 220 kV LEA 400 kV
cu LEA

categorie, ele putdnd fi totusi realizate cu respectarea unor masuri de protectie si siguranta, conform NTE 003/04/00. Se interzice in orice situatie travesare acestor
conducte de cdtre LEA de 0, 4 kV (joasd tensiune)

17) Distanta pe orizontald intre conductorul extrem al LEA la deviatie maxima §i peretele conductei; se vor aplica masuri de siguran{a si protectie conform NTE
003/04/00, corespunzdtor valorilor pe care le au aceste distante

18) Se interzice traversarea apelor curgatoare, lacurilor sau canalelor navigabile de LEA 0,4 kv; construirea acestora peste ape sau in zona de protectie a acestora se
face, in cazuri obligate, numai cu acordul organelor de gospodarire a apelor, respectind distanfa minimd pe verticald intre conductorul inferior al LEA la sageata
maximd si nivelul maxim al apei la traversari peste ape nenavigabile, respectiv distanta minima la poarta de gabarit a navelor

19) Distanta pe verticald intre conductorul inferior al LEA la sageata maxima si nivelul maxim al ape; cifrele de sus se referd la traversari in zonele localitatilor si in
zonele amonte ale lucrdrilor hidrotehnice, dispuse transversal pe albie iar cele de jos la traversari in celelalte zone

2) G este gabaritul de libera trecere al navelor, stabilit in functie de specificul navigatiei, de comun acord cu autorittile competente

1) Distanta pe orizontald intre conductorul extrem al LEA la deviatie maxima si planul vertical la malul apei

22) Distanta pe verticala intre conductorul LEA la sdgeatd maximad si partea circulatd a podului, digului sau barajului. Prin trecere in acest tabel se intelege amplasarea
LEA de-a lungul podurilor, digurilor sau barajelor, dar numai cu acordul autoritatilor competente

23) Distanta pe verticald intre conductorul LEA n orice pozitie si orice parte a construciei

#4) Distanta reald intre conductorul extrem al LEA in orice poziie si orice parte a constructiei; cand distan{a este sub valorile din tabel, se vor trata ca treceri

%) Distanta dintre conductorul lea in orice poziie si orice parte a cladirii

%) Distanta pe orizontald intre un stalp al LEA si orice parte a cladirii; liniile (fascicolele) cu conductoare izolate torsadate se pot monta pe fatadele clddirilor cu
categorie de pericol de incendiu medie sau mica (C, D, E) la distanta minima de 10 cm de peretele cladirii, in cazul fascicolului intins, respectiv 3 cm in cazul
fascicolului pozat

27) Distanta intre conductorul extrem al LEA la deviatie maxima §i cea mai apropiatd parte cladiri, fard sa constituie traversare

%) Distanta pe verticala, la sageata maxima a conductorului, de la cota terenului, la canale in debleu, respectiv de la cota coronamentului, la canale in rambleu, pentru
canale accesibile numai circulatiei pedestre

) Distanta pe verticala, la sageata maxima a conductorului, de la cota terenului, la canale in debleu, respectiv de la cota coronamentului, la canale in rambleu, pentru
canale accesibile circulatiei cu autovehicule, fard a fi drumuri publice

30) Distanta pe verticald, la sageata maxima aconductorului, pand la peretele superior al jgheabului sau conductei supraterane fixe sau mobile

3 Terenuri din afara zonelor locuite, accesibile transporturilor si masinilor agricole, drumuri de utilitate privata

3 Terenuri din afara zonelor locuite, accesibile numai circulaiei pedestre

33)Zone neaccesibile circulatiei pedestre (stanci abrupte, faleze)

34 Prin cazuri obligate in acceptia normei tehnice se inteleg doar situatiile in care se proiecteaza si se executd o LEA care traverseazd un parcaj auto, nu si acelea in
care se doreste a se instala un parcaj auto sub o LEA existentd.

e Tabelul 3 Distante de siguranta dintre LEA si obiective Invecinate (anexa 4 din
NORMA TEHNICA aprobati prin Ordinul 4/2007 al ANRE, cu modificarile
ulterioare)

Pentru linii electrice in cablu zona de protectie si zona de siguranta sunt:
e Pentru cabluri montate aerian zona de protectie si zona de siguran{d coincid cu
suprafata exterioara a cablului
e 1In cazul instalirii in pimant a cablurilor de medie sau/ si joasd tensiunezona de
protectie a traseului de cabluri coincide cu zona de sigurantd, este simetrica fata de
axul traseului si are latimea de 0,8 m; in plan vertical zonele de protectie si de
sigurantd ale traseului de cabluri se delimiteaza prin distanta (adancimea) de pozare in
valoare de cel putin 0,8 m

Zone de protectie pentru obiectivele cu destinatie speciala

Zona de protectie a obiectivelor cu destinatie speciald se stabileste conform avizelor obtinute
de la MAI, SRI, MApN sau a altor institutii competente, precum si Ord. MDRAP, MAI, MCIN, SRI,
STS, MAPN, SIE, SPP, Ministerul Justitiei, SR, SIE, STS, SPP
nr.2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii
comune de autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu caracter special.
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Autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate in vecinatatea obiectivelor speciale vor fi
avizate de M.Ap.N. (prin Satul Major General), de M.A.L si S.R.I, conform H.G.R. nr. 62/19965¢si
Ordinului nr. 2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018 din 2018.57

Intocmit,
IIrh. Georgiana Pirvu

56Hotararea Guvernului nr.62 din1996privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major General;

570rd. MDRAP, MAI, MCIN, SR, STS, MAPN, SIE, SPP, Ministerul Justitiei, SR, SIE, STS, SPP nr.
2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii
comune de autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu caracter special
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